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Oliveira do Bairro camara municipal

CONCURSO PUBLICO PARA CESSAO DE EXPLORAGAO DO ESPAGO DE CAFETARIA/BAR

INTEGRADO NO EDIFICIO “QUARTEL DAS ARTES” SITO NA PRACA DO MUNICIPIO DE
OLIVEIRA DO BAIRRO

CADERNO DE ENCARGOS

1. OBJECTO DO CONCURSO

O Municipio de Oliveira do Bairro atribui por concurso publico a cess&o de exploragdo do espaco

de Cafetaria/Bar integrado no edificio do “Quartel das Artes’, sito na Praca do Municipio de
Oliveira do Bairro.

2. PRAZO DA CESSAO DE EXPLORAGAO

A cessao de exploragdo’ terd inicio a partir da data da celebracéo do respectivo contrato,
vigorando pelo periodo de 3 (trés) anos, renovaveis por iguais e sucessivos periodos, podendo o
contrato ser rescindido unilateral e liviemente pela cessionaria para o termo de cada periodo de

12 (doze) meses, desde que dessa intencdo notifique por carta registada o Municipio de Oliveira
do Bairro (entidade cedente) com aviso prévio de resciso de 90 dias.

3. RENOVAGAO DO PRAZO DA CESSAO DE EXPLORAGAO

3.1 Findo o prazo inicial de 3 (trés) anos da cess&o de exploragao, podera o mesmo ser
renovado, por iguais periodos sucessivos de 3 (trés) anos, desde que requerido pelo
cessionario com a antecedéncia minima de 90 dias do termo daquele periodo inicial ou da(s)
anterior(es) renovagao(oes);

3.2 Arenovagao do prazo da cess3o de exploracdo ficara sempre dependente da aceitagao da
entidade cedente, ndo havendo lugar a qualquer indemnizagdo por eventual no-aceitacao
da renovagéao por parte desta;

3.3 Com a eventual renovacéo devera ser também renovada a caucao em valor equivalente a 2

(duas) rendas mensais pelo mesmo periodo da renovacao.

4. DIREITOS DO CEDENTE

E reservado a Camara Municipal de Oliveira do Bairro, o direito de fiscalizar o cumprimento dos

deveres do cessionario, nos termos impostos pelo programa do concurso e caderno de encargos
e legislacdo em vigor aplicavel.



5. DEVERES DO CESSIONARIO

Sempre que lhe seja solicitado, o cessionario facultara aos servicos da Camara Municipal de
Oliveira do Bairro e sempre que esta Iho solicitar, todos os elementos necessarios a formulagao
de juizos de valor sobre as condicdes técnicas e econémicas do periodo de exploracao.

6. TRESPASSE DA CESSAO E SUBCESSAO

O cessionario nao podera transmitir ou subcessionar a exploragao dos servicos que constituem o
objecto da presente cessao.

7. RESCISAO DO CONTRATO DE CESSAO

7.1 O Municipio de Oliveira do Bairro, podera rescindir o contrato de cessao, no caso de ndo
cumprimento por parte do cessionario, quer das obrigacdes contratuais quer das exigéncias
consubstanciadas no Anexo IV ao programa de concurso, anexo aquele cujas obrigagdes 1a
impostas fazem parte integrante deste caderno de encargos, revertendo para o Municipio em
posse e propriedade, quer a caugdo quer as benfeitorias realizadas se as houver:

7.2 Sao fundamentos da rescisdo sem direito a qualquer indemnizagao, nomeadamente:

a) Falta de reposicéo da caugao, nos termos do disposto no ponto 12.1 in fine deste caderno
de encargos;

b) N&o cumprimento das obrigagées e normas consubstanciadas no Anexo IV

c) Utilizacao das instalagdes para fim e uso diverso do autorizado pela Camara Municipal:

d) Encerramento dos servigos por mais de vinte dias seguidos ou interpolados por ano;

e) Transmissdo da cess&o para terceiros ou subcessao da exploracao;

f) N&o cumprimento do disposto nos pontos 14, 15 17 e 18 do presente caderno de
encargos;

g) Fornecimento de dados falseados no que respeita ao disposto no ponto 5 do presente
caderno de encargos;

h) Falecimento do cessionario;

i) Declaragéo de extincao, faléncia ou insolvéncia do cessionario:

J)  Abandono, sem causa legitima, da exploragéo dos servigos que integram a cesséo.

8. RESCISAO DO CONTRATO PELO CESSIONARIO

O cessionario podera pedir a rescisdo do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada, com aviso de recepcao, dirigida ao Presidente da

Camara Municipal de Oliveira do Bairro e que apenas produzira efeitos 30 dias ap6s a sua
comunicagao.
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9. EXTINGAO DA CESSAO

9.1 A cesséo extingue-se apos o decurso do prazo estipulado sem que o cessionario tenha direito
a qualquer indemnizagé&o.

9.2 Asinstalagdes deverdo ser entregues em perfeito estado de conservacao.

9.3  Os bens méveis propriedade do cessionario deverao ser retirados do imével nos 30 dias
seguidos subsequentes ao termo da cessao.

10. SEQUESTRO DA CESSAO

10.1 O Municipio de Oliveira do Bairro/Camara Municipal de Oliveira do Bairro podera declarar
0 sequestro sempre que o cessionario abandone, sem causa legitima, a exploracdo dos
servigos que integram esta cessao.

10.2  Todas as despesas de exploragao ficardo a cargo do cessionario faltoso.

10.3  Se o cessionario manifestar a sua disposicdo em reassumir a exploragéo dos servigcos e
der garantias de a conduzir nos termos estabelecidos no contrato de cessdo aquela podera
ser-lhe restituida, caso a entidade cedente assim o entenda.

104 O Municipio de Oliveira do Bairro/Camara Municipal de Oliveira do Bairro podera

prorrogar o sequestro pelo tempo que julgar conveniente ou necessario, abstendo-se de
aplicar a sancao da rescisao, se assim o entender.

11. PRECO BASE DA CESSAO, MODALIDADE DE PAGAMENTO E ACTUALIZACAO

11.1 A renda anual minima de base para a cessdo de exploracido a concurso, & de €
3.000,00/Ano (trés mil euros) a que acresce o IVA (imposto sobre o valor acrescentado) a taxa

legal em vigor aplicavel se dele nfo estiver isento o cessionario, e sera liquidada em doze
duodécimos mensais acrescido de Iva entre o dia 1 e o dia 8 do més a que diz respeito, sendo
este valor actualizado a 1 de Janeiro de cada ano que durar a Cessao. pelo valor anual do
aumento estipulado para o arrendamento urbano.

11.2 A exploragdo considerar-se-a iniciada, para efeito de pagamento de valor devido, no dia
seguinte ao da celebragédo do contrato de cesséo da exploragao, contando-se o decurso do prazo
da cess&o a partir dessa data.

12. CAUGAO

12.1 O concorrente a quem for adjudicado a cessao de exploracao, prestara no prazo de 10
(dez) dias uteis apds a notificagdo da adjudicacédo da mesma, uma Caucdo no valor
equivalente a dois duodécimos da renda anual, sob a forma de garantia bancaria, ou seguro-
caucao, ou deposito em dinheiro ou titulos emitidos ou garantidos pelo Estado e mantera
essa caucao até ao fim da cess&o de exploracéo, devendo a mesma ser renovada no caso de
renovacéo da cessao de exploragéo.



12.2 Caso a modalidade escolhida para a prestacao da caucgéo seja o depdsito em dinheiro ou
titulos, devera proceder em conformidade com o modelo guia que constitui o Anexo V do
programa de concurso.

12.3 A caugao devera ser integralmente reconstituida nos 10 dias seguintes a comunicacdo que
para o efeito Ihe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer importancias.

12.4 A adjudicacao ficara sem efeito nos seguintes casos:

a) Quando o concorrente cuja proposta foi preferida ndo preste caugdo no prazo
estabelecido na notificacdo da adjudicacdo, salvo se provar ter sido impedido por facto
independente da sua vontade e seja considerado justificacéo bastante:

b) Quando o concorrente adjudicatario, depois de notificado para outorgar o contrato, nao
compareca no dia, hora e local fixados para o efeito, perdendo a caugado ja prestada,

salvo se provar que tal ocorreu por motivo que lhe n&o seja imputavel e seja considerado
justificacdo bastante.

13. SEGUROS

O cessionario efectuara, antes do inicio da exploragdo, por sua conta, todos os seguros exigidos
pela legislagdo em vigor a data do contrato para o exercicio da actividade que pretende exercer,
designadamente entre outros, seguro de acidentes pessoais e seguro de trabalho, etc.

14. ESPACO A CESSIONAR

14.1  Descrigao sumaria: O estabelecimento a cessionar ao abrigo deste concurso é o espaco
de Cafetaria/Bar e esta localizado no Edificio “Quartel das Artes”, sito na Praca do Municipio
de Oliveira do Bairro.

14.2  Instalagbes — O espaco a cessionar sera entregue com todos o0s acabamentos

executados e dispondo de equipamentos e mobiliarios fixos e moveis, conforme o Anexo | junto a

este caderno de encargos (lista de bens que s&o propriedade do Municipio de Oliveira do Bairro).

14.3  Equipamentos — O cessionario devera obter a prévia autorizacdo da Camara Municipal

de Oliveira do Bairro antes de proceder a instalag@o de qualquer equipamento proprio (quando

aplicavel).

14.4  Em todos os casos em que finde a cessao, os bens do cessionario que se encontrem por

qualquer forma fixados no bar e cuja remogao possa causar prejuizos ao local consideram-se

pertenca do Municipio de Oliveira do Bairro, pelo que n3o poder&o ser retirados pelo cessionario.

15 PESSOAL

15.1 O cessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacées relativas a

proteccéo e as condigdes de trabalho do seu pessoal nos termos da legislagdo em vigor.

15.2 O pessoal devera cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as tarefas
inerentes a sua actividade.

15.3 O cessionario compromete-se a manter ao servico uma equipa com qualificagcdes e
experiéncia profissional.



16 PRESTAGAO DE SERVIGOS ESPECIAIS

O cessionario obriga-se a assegurar a prestacao de servicos do seu ramo em eventuais

solicitacbes da Camara Municipal de Oliveira do Bairro, mediante condigées a acordar caso a
caso.

17 REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ACTIVIDADE

17.1...No exercicio da exploragao, além do estipulado no Anexo IV, o cessionario obriga-se ainda:
a) Garantir um servigo de boa qualidade e requinte;

b) Praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em
estabelecimentos congéneres:

c) Manter o espaco cedido em boas condicées de asseio, higiene, limpeza e seguranca, sem
descurar o aspecto estético e a integracio no meio cultural e de lazer, procedendo as obras de
manutencao que se tornarem necessarias, apds autorizagdo da Camara Municipal Oliveira Bairro;

d) Assegurar a manutencao dos equipamentos afectos ao funcionamento do espaco cedido
e reparar ou substituir os que se encontrem danificados suportando as despesas;

e) Manter as instalacdes, equipamentos, alimentos e outros nas condigbes de higiene
exigidas pelas autoridades sanitarias;

f) Assegurar a limpeza do espago da Cafetaria/Bar, suportando as despesas;

g) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de

seguranca e de circulacdo nas instalacées, em conformidade com as instrugbes definidas pela
Camara Municipal de Oliveira do Bairro e designadamente o previsto no ponto 18 seguinte.

h) Apresentar no termo de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e
equipamento existente, de onde constem designadamente as quantidades e o estado de
conservacao do material e equipamento posto a sua disposicao com indicacao das respectivas
substituicGes, caso tenham ocorrido e razées que as determinaram.

i) O cessionario obriga-se ainda a facultar a inspecgéo sanitaria do espaco cessionado e a
visita das entidades legais competentes.

)] O cessionario devera manter afixada, de forma bem visivel, a tabela de precos aprovados.
17.2 As licencas, vistos e outros encargos devidos ao Estado ou ao Municipio referentes as
actividades a exercer serao da exclusiva responsabilidade do cessionario

17.3 O cessionario obriga-se a manter a disposicao dos utentes o livro de reclamacées, nos
termos da legislacdo em vigor.

17.4 O pagamento do fornecimento de 4gua e de energia eléctrica das instalages cessionadas
serdo da exclusiva responsabilidade do cessionario, com base em leituras efetuadas pelos
servicos Camararios aos contadores parciais.

18. CALENDARIO E HORARIO DE FUNCIONAMENTO

18.1 O estabelecimento devera manter-se em funcionamento diariamente nos termos previstos
no Regulamento Municipal do Horario de Funcionamento dos Estabelecimentos de Comércio
e de Prestacdo de Servigos, sem prejuizo do referido no Anexo IV.

18.2 A Cafetaria/Bar podera encerrar um dia por semana para efeitos de descanso semanal,
excepto se estiver a decorrer um evento nos termos do indicado no ponto seguinte, caso em

que o encerramento sera adiado para outro dia da semana.



18.3 O cessionario assegurara o funcionamento do estabelecimento sempre que haja eventos a
decorrer no Quartel das Artes, ainda que os mesmos se prolonguem para além das 24 h
solicitando, se for o caso, o alargamento do horario de funcionamento atribuido pela Camara
Municipal de Oliveira do Bairro, nos termos previstos no Regulamento Municipal do Horario
de Funcionamento dos Estabelecimentos de Comércio e de Prestacao de Servigos;

18.4 O cessionario compromete-se a utilizar, na circulagéo dos produtos e matérias-primas do
exterior para o interior da cafetaria e desta para o exterior, apenas a porta de acesso
reservada para esse efeito:

18.5 Nos periodos em que nao estiverem a ocorrer eventos ou espectaculos no edificio Quartel
das Artes, a entrada e saida do publico/clientes a cafeteria dentro do horario de
funcionamento da mesma, deve ser exclusivamente feita pela porta de entrada identificada
pelo n° 34, porta esta que d& acesso as escadas e elevador para acesso exclusivo ao espaco
da cafetaria, sendo da exclusiva responsabilidade do cessionario a abertura e encerramento
da referida porta, bem como proceder antes do encerramento, a uma ultima vistoria a
cafetaria, anexos da mesma e WCs, com vista a verificar a completa auséncia de pessoas no
seu interior.

18.6 Nos periodos em que nao estiverem a ocorrer eventos ou espectaculos no edificio Quartel
das Artes, o publico/clientes s6 pode ter acesso aos WC sitos no piso e espaco da cafeteria

19. CLAUSULAS PENAIS/INDEMNIZAGOES

19.1 No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢cdes deste caderno de
encargos, independentemente da possibilidade da rescisao do contrato, o cessionario constitui-se
na obrigagao de indemnizar a Camara Municipal de Oliveira do Bairro com os seguintes valores:
a) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do disposto nos pontos 14.3, 15.3, 171 e 17.2
deste caderno de encargos: 30% do valor da caucao;

b) Incumprimento ou cumprimento defeituoso do disposto no ponto 18.1 e 18.2 deste caderno de
encargos: 30% do valor da caugao;

19.2 No caso de reincidéncia, os valores referidos no nimero anterior serdo agravados em mais
30% por cento, passando a ser indemnizados em 60% do valor da caugao.

19.3  Para efeitos do numero anterior considera-se reincidente a repeticdo da situacdo de
incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo de 180 dias seguidos contados do
dia seguinte da data da situagéo de incumprimento.

19.4  Nao cumprimento do estipulado no ANEXO IV que faz parte integrante do presente
caderno de encargos, perda de 100% do valor da caucao, sem prejuizo do direito & rescisdo por
parte do municipio de Oliveira do Bairro.

19.4 O pagamento da indemnizacéo sera efectuado uma vez comprovada a violagdo culposa

com previa audiéncia do cessionario e por Despacho do Presidente da Céamara, por deducéo na
caucéo prestada.

20. INICIO DO PRAZO DA EXPLORACAO

O prazo méaximo para inicio da exploracio sera de quinze dias apo6s celebragdo do contrato,
podendo desde logo iniciar-se no dia seguinte ao da celebragao e outorga do contrato.



ANEXO |

(ao Caderno de Encargos)

LISTA DE BENS FIXOS E MOVEIS PROPRIEDADE DO MUNICIPIO/CAMARA MUNICIPAL DE
OLIVEIRA DO BAIRRO QUE INTEGRAM O ESPACO DE CAFETARIA/BAR INTEGRADO NO
EDIFICIO “QUARTEL DAS ARTES” SITO NA PRACA DO MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO
BAIRRO

Na Cafetaria:

Balc&o snack; tulha borra de café: balcio frigorifico; maquina de lavar louca de cafetaria: bancada

de apoio em inox; lava louga de um pio e um escorredor; maquina de café.

Na Sala:

4 sofas de 3 lugares; 1 sofa de 2 lugares; 4 sofas de 1 lugar; 3 sofas compridos sem encosto:
4 mesas pequenas; 2 mesas meédias; 14 mesas castanhas de cafetaria e 56 cadeiras de conjunto;
8 mesas brancas de esplanada e 32 cadeiras brancas de conjunto; 3 bancos de balcdo; 5
candeeiros de teto; 5 candeeiros com pé; 2 ecras de parede; 3 papeleiras.
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