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| - SUMARIO

O presente documento corresponde ao Relatério de fundamentacédo da 1.2 Alteragao a 2.2 Revisao do
Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro (PDMOLB), surge no seguimento da necessidade de adequar
e adaptar a classificagdo e qualificagdo do solo as alteragbes legislativas, ajustar o sistema de
infraestruturas a realidade atual, proceder a acertos cartograficos para adaptagao a realidade cadastral,
bem como efetuar pequenos ajustes ou adaptagbes, que ndo colocam em causa o modelo territorial
definido para o concelho de Oliveira do Bairro, na sua area de abrangéncia de acordo com a Carta
Administrativa Oficial de Portugal, versao de 2020 - CAOP2020, aprovada por despacho da Diretora-Geral
do Territério, datado de 15 de janeiro de 2021 e publicado no Aviso n.° 2349/2021 do Diario da Republica,
2.2 série, n.° 25, de 05 de fevereiro de 2021, que se encontra delimitada na Planta de Ordenamento e

restantes pecas graficas, a escala 1/10.000.

A presente alteragao visa a adequagéo ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, e a Lei de Bases Gerais da Politica Publica de
Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBSOTU ou Lei de Bases), aprovada pela Lei n.°
31/2014, de 30 de maio.

Dando cumprimento aos requisitos previstos no novo quadro legal referido, a Camara Municipal de Oliveira
do Bairro deliberou, na sua reunido ordinaria publica, realizada a 27 de setembro de 2018, dar inicio ao
procedimento da 1.2 alteragdo ao PDMOLB, nos termos dos artigos 119.° e 76.° do RJIGT, em
conformidade com os respetivos termos de referéncia, e publicou em Diario da Republica nos termos do
n.°1 do artigo 76.°, através do Aviso n.° 15884/2018, publicado no DR 2.2 Série, n.° 212 de 5 de novembro
de 2018.

Previa-se que o processo de alteragao da 2.2 Revisao do PDM de Oliveira do Bairro decorresse num prazo
de 18 meses, e que nao estivesse sujeito a elaboragdo da Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) e a
elaboracao do Relatério do Estado do Ordenamento do Territério (REOT). No entanto, na sequéncia de
recomendacgao da CCDRC e das reunides de trabalho, a Camara Municipal procedeu a nova deliberacao,
que ocorreu na sua reunidao ordinaria publica, realizada a 30 de janeiro de 2020, em que prorrogou o0 prazo
por mais 18 meses e retificou a decisdo de dispensa da avaliagdo ambiental estratégica, tendo ocorrido a
sua publicagdo através do Aviso n.° 5272/2020 de 27 de margo e da Declaragcdo de Retificagdo n.°
534/2020 de 3 de agosto, respetivamente. No ambito da Avaliagao Ambiental Estratégica, foi realizado um

Relatério de avaliagao e controle ambiental.

O Municipio de Oliveira do Bairro procedeu a elaboracédo da alteragdao do Plano Diretor Municipal nos
termos do artigo 76.° do RJIGT. A proposta sera sujeita a correspondente Discussao Publica nos termos
do artigo 89.° do Regime Juridico, com aviso publicado na 22 série do Diario da Republica, e divulgado nos
termos do referido regime na comunicacgao social. Sera aprovada, nos termos do artigo 90.° do RJIGT, sob

proposta da Camara Municipal de Oliveira do Bairro, pela Assembleia Municipal.

O presente relatério encontra-se estruturado em 5 capitulos, através dos quais se pretende fundamentar

e descrever o procedimento da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB.
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Il - ANTECEDENTES

O PDMOLB teve a sua génese a 5 de abril de 1986, tendo posteriormente sofrido varias alteragdes através
de procedimentos de revisado, de alteracéo e de corre¢cdes materiais, conforme consta do capitulo 2 deste

documento.

Mais recentemente, em 2015, ocorreu a 2.2 Revisdo do PDMOLB, aprovada pela Assembleia Municipal de
19 de junho de 2015 e, publicada na 2.2 Série do Diario da Republica n.° 154, através do Aviso n.°
8721/2015, de 10 de agosto.

Subsequentemente a entrada em vigor da 2.2 revisdo, este instrumento de gestao territorial foi alvo de
duas corregbes materiais, materializadas pela Declaragdo n.° 71/2017, de 12 de setembro e pela

Declaragéo (extrato) n.° 3/2018, de 17 de janeiro.
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Il - INTRODUGAO

A 2.2 revisdo do PDMOLB, entrou em vigor no dia 11 de agosto de 2015. Durante o periodo que decorreu
da sua aplicagédo, detetaram-se algumas situacbes que carecem de reapreciacdo, resultantes das

condi¢des que lhes estavam subjacentes e que a época fundamentaram as opg¢des definidas no plano.

Decorridos cerca de seis anos da implementagdo da 2.2 Revisdo do PDMOLB, e num contexto de
profundas alteragbes no quadro juridico em matéria de ordenamento do territério e de urbanismo
consubstanciadas na Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, no Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio na sua
redacdo atual e no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelecem a necessidade
de proceder a adequagdes e adaptacbes da classificagdo e qualificagdo do solo, enquadra-se a
necessidade de proceder a uma alteragdo de natureza regulamentar e grafica ao PDMOLB.

A publicacao da referida legislagdo estabelece um conjunto de principios para a transposi¢cdo das normas

de classificagdo e qualificagédo do solo.

Essa transposigao deveria ocorrer no prazo de 5 anos a contar da data de entrada em vigor do Decreto-
Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, sob pena de ocorrer a suspensao das normas do PDMOLB que deveriam
ter sido alteradas, ndo podendo, na area abrangida, haver lugar a pratica de quaisquer atos ou operagcdes
que impliquem a alteragao do uso do solo, enquanto durar a suspensao. Este prazo foi alterado para 31
de dezembro de 2022 pelo DL n.° 25/2021 de 29 de margo.

Paralelamente, importa no ambito da presente alteracdo que se aplique o estipulado no Decreto-
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que define novos critérios de classificagao e reclassificagdo
do solo, bem como os critérios e categorias de solo rustico e do solo urbano, em fungéo do uso dominante,

quer em termos regulamentares, quer a nivel de pecas gréficas.

Por outro lado, este plano, representa algumas orientagdes que, aquando da sua conclusao sobre um
compromisso de um longo processo de concretizagdo, se encontram desatualizadas e desvirtuadas,
embora mantenham uma notavel atualidade e um modelo de desenvolvimento urbano que interessa
sustentar e manter, tendo naturalmente aspetos que podem ser considerados restritivos e
desencorajadoras de algumas iniciativas particulares, pelo carater menos flexivel de alguns
condicionalismos aprovados, alguns deles relacionados com acertos cartograficos que importa adaptar a

realidade cadastral atualmente existente.

Neste contexto, a Cadmara Municipal de Oliveira do Bairro, aprovou em reunido ordinaria de 27 de setembro
de 2018, a determinagdo de proceder a 1.2 Alteracdo ao PDMOLB, de acordo com os Termos de
Referéncia, sendo que as alteragdes a introduzir ndo colocam em causa os principios, os modelos de

desenvolvimento e de ordenamento, nem as estratégias da 2.° Revisdo do PDMOLB.
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IV - ENQUADRAMENTO LEGAL E OBJETIVOS

A presente alteragdo do PDM é enquadrada pelos seguintes diplomas legais:

e Lein.°31/2014, de 30 de maio, que estabelece a nova lei de bases gerais da politica publica de
solos, de ordenamento do territério e de urbanismo (LB).

e Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o novo regime juridico dos instrumentos
de gestéo territorial (RJIGT).

e Portaria n.° 245/2011, de 22 de junho — que define os requisitos, as condigdes e as regras de
funcionamento e de utilizagdo da “plataforma de submisséo eletronica” destinada ao envio dos
instrumentos de gestao territorial para publicagdo no Diario da Republica e para depdsito na
Direcédo-Geral do Territério (DGT).

e Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes do Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de
maio, que estabelece o regime juridico da avaliagdo ambiental de planos e programas (RJAAPP),
de aplicagao subsidiaria ao RJIGT.

e Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro (Cdédigo do Procedimento Administrativo - CPA).

e Decreto-Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, - fixa os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo a utilizar pelos instrumentos de gestao territorial.

e Decreto-Lein.° 130/2019, de 30 de agosto, que republica o Decreto-Lei n.° 193/95, de 18 de julho,
bem como as normas e especificagdes técnicas constantes do sitio da Internet da Diregcéo Geral
do Territério (DGT) — Cartografia topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboracéo,
alteracao ou revisdo dos programas e planos territoriais e na aplicagdo de medidas cautelares e a
cartografia tematica que dai resulte (cf. Regulamento n.° 142/2016, DR n.° 27, de 9 de fevereiro).

e Decreto-Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto - estabelece os critérios de classificagéo e
reclassificagcdo do solo, bem como os critérios de qualificagao e as categorias do solo rustico e do
solo urbano em fungao do uso dominante, aplicaveis a todo o territério nacional.

e Adequacao ao Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), Portaria n.°
56/2019, de 11 de abril, alterado pela Declaragao de Retificagdo n.° 16/2019, de 12 de abril.

e Adequacgao ao Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

De acordo com os n.°s 1 e 2 do artigo 115.° do RJIGT, os planos territoriais, entre os quais os Planos
Diretores Municipais (PDM), podem ser objeto de alteragdo. Segundo o n.° 2 do referido artigo, a alteragao
incide sobre o normativo e/ou parte da respetiva area de intervengéo e decorre, entre outras situagdes, da
evolucao das condigbes ambientais, econémicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam as
opgcoes definidas no plano ou, em resultado da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com

as respetivas disposigdes (ver também artigo 118.°).
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Tomando em consideragao o n.° 1 do artigo 119.°, as alteragbes aos planos territoriais seguem com as
devidas adaptagdes, os procedimentos previstos para a sua elaboragao, aprovacao, ratificagcdo e

publicacao.
A 1.2 alteragdo ao PDMOLB enquadra-se no disposto nas alineas a) e ¢) do n.° 2 do artigo 115.° do RJIGT.

Conforme previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 6.° do RJIGT, a entidade responsavel pela alteragao dos
planos territoriais deve divulgar a decisdo de desencadear o processo de alteragdo, identificando os
objetivos a prosseguir, pelo que constituem objetivos da 1.2 alteragcdo ao PDMOLB, os seguintes:
1 - Adequacao e adaptagao da classificagdo do solo as alteracdes legislativas nomeadamente, a Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio, ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e ao Decreto Regulamentar
n.° 15/2015, de 19 de agosto;
2 - Ajustar o sistema de infraestruturas, nomeadamente o que reporta as vias locais ou de acesso
propostas, bem como aos parametros de dimensionamento da rede viaria e estacionamento, de
modo a viabilizar com maior adequabilidade a rede proposta e arruamentos existentes, atualizagcao
da localizagado das captacdes de agua e respetivas areas de protegdo, bem como, formalizar
algumas alteragdes decorrentes de planos de alinhamentos que ja foram aprovados, permitindo
assim uma melhor execugao do plano;
3 - Acertos cartograficos de adaptacao a realidade cadastral atualmente existente;
4 - Incorporacao de duas corre¢cbes materiais realizadas em 2017 e 2018;
5 - Consideragao de outras alteragdes que ndo ponham em causa o modelo de desenvolvimento

territorial definido para o concelho pelo PDMOLB.

Importa ainda clarificar que, no atual quadro legal (alinea a) do n.° 2 do artigo 71.° do RJIGT), o solo urbano
passa a ser “(...) o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano

territorial a urbanizagéo ou edificagdo”.

Se os solos estiverem edificados, ou se encontrarem ja urbanizados, ainda que parcialmente, i.e., dotados

de infraestruturas urbanisticas que permitam utilizagdo urbana, tenderao a ser classificados de urbano.

Contudo, a existéncia de infraestruturas n&o é, por si sd, condigao obrigatéria para a classificagdo como
solo urbano, tendo que tomar-se em consideragao reconhecidas aptiddes, tal como se depreende da
definicdo de solo rustico “(...) aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizacdo e a exploragdo de recursos
naturais, de recursos geolégicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a prote¢do de riscos, ainda que seja ocupado por
infraestruturas, e aquele que ndo seja classificado como urbano.”, (alinea b) do n.° 2 do artigo 71.° do
RJIGT).

No artigo 2.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, encontram-se orientagdes que identificam os fins da politica
publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, destacando-se “(...) o aproveitamento
racional e eficiente do solo enquanto recurso natural escasso (...)", e a contengéo da “(...) expansdo urbana
e a edificacéo dispersa (...)".
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Sintetizando, da mesma forma que se justificara que espagos afetos ao solo urbanizavel sejam
reconduzidos a classe de solo rustico, também podera justificar-se que no atual solo rural, se dotado de

infraestruturas e edificacado, seja reconduzido a solo urbano.

O solo urbanizavel é aquele que nao esta totalmente urbanizado ou edificado, nem tem programa para o
efeito, contudo alguns desses solos devem ser integrados na classe de solo urbano, como seja o caso de

areas intersticiais, que devem ser assumidos como zonas de colmatacao do tecido urbano existente.

A necessidade de garantir a coeréncia e continuidade territorial dos aglomerados urbanos existentes
(referida na lei), induz que muitos espagos intersticiais que ndo tém ocupagao edificatéria, devam ser
assumidos como espacos de estruturagédo e/ou colmatagao.

Assim, o principal objetivo a prosseguir com a 1.2 Alteracdo ao PDMOLB, traduz-se na adaptagao do
conteldo do mesmo as novas regras de classificagdo e qualificagdo do solo, no acolhimento dos novos
conceitos de solo rustico e solo urbano e, na introdugao de ajustes ao nivel do ordenamento e da estrutura
regulamentar, que se tém revelado necessarios introduzir para a clarificagdo e execugao do plano. Tais
alteragdes apresentam-se sem significado e sem capacidade de introduzir quaisquer alteragées aos

modelos de ordenamento e de estratégia de desenvolvimento do Municipio de Oliveira do Bairro.
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V - PARTICIPAGAO PUBLICA INICIAL

Conforme estabelecido no n.° 2 do artigo 88.° do RJIGT, a decisdo de elaboragdo da 1.2 Alteracdo ao
PDMOLB, definiu um prazo de 15 dias, apds a publicagao do aviso em Diario da Republica, para abertura
de um periodo de participagao publica, para que todos os interessados pudessem formular sugestées ou
apresentar informagdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser enquadradas no ambito do presente

procedimento.

Assim, o periodo de Participagéo Publica Inicial (PPI), conforme o estabelecido no Aviso n.° 15884/2018,
de 05 de novembro de 2018 (cf. 2.2 Série do Diario da Republica n.° 212), decorreu por um prazo de 15
dias uteis. O periodo de participagcdo ocorreu de 06 a 26 de novembro de 2018. Durante esse periodo,
varios foram os municipes/interessados que procuram os servigos técnicos deste municipio para obter

esclarecimentos e/ou para apresentarem as suas sugestoes e ou solicitagoes.

O relatério da Participagao Publica Inicial, foi elaborado em fevereiro de 2019 e faz parte integrante do

presente documento (Capitulo 3).

Das participagdes rececionadas no periodo estabelecido para participagdo preventiva (18), a maioria
reportou-se a pretensao de alteragéo da classificagéo e qualificagcdo do solo (78%), com especial enfoque

para a pretensao de reclassificagdo de solo rural (rdstico) em solo urbano.
Foram também recebidos outros contributos (11) apds o periodo referido.

Foi possivel ainda constatar, que os requerentes pretendem um maior rigor na delimitacdo dos espagos,
dado que das pretensdes para reclassificagdo solo rural/rdstico em solo urbano, cerca de metade, dizem
respeito a acertos cartograficos entre limite de propriedade/lote e limite dos poligonos de classificagcéo e

qualificagcado do solo.

Foi efetuada ponderagédo aos comentarios e sugestdes apresentados neste periodo, bem como, a outros
que surgiram no decorrer do presente procedimento e, integraram-se, tanto quanto possivel, nos

documentos produzidos, analisados a luz dos atuais condicionalismos legais.

A ponderacéao sobre as participacbes apresentadas, teve sempre presente a necessaria compatibilidade
com a estratégia e modelo de ordenamento do territério definidos pela proposta de alteracdo do plano,

sem pdr em causa a ponderagao de interesses publicos e privados.

Da analise e ponderacao das participagoes, propdem-se principalmente alteragdes ao nivel das pegas
graficas e duas alteragbes ao regulamento, descritas no relatério de alteragdo ao regulamento, constante
do Capitulo 4 — Anexo D, relativas a integragdo de uma sugestido de alteragcao e também a alteragédo da

tabela de inventario do patriménio nao classificado, anexa ao regulamento (Anexo | do Regulamento).

As alteragdes decorrentes da participagdo sdo principalmente referentes a alteracbes com efeitos na
Planta de Ordenamento, nomeadamente alteragdes relativas a mudanga de classificagcdo do solo,

implicando alteragdes na delimitagdo de solo urbano/solo rustico, corrigindo lapsos e adequando ao
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cadastro, e também o reconhecimento de requisitos de classificagdo como solo urbano, ou acertos de
limites dos espagos de usos especiais ou espagos de atividades econdmicas. Algumas das alteragcbes
propostas na sequéncia da apresentagdo de sugestdes, tém implicagcbes ao nivel da delimitagdo de
condicionantes, implicando a criagao de propostas de exclusao e acertos, principalmente a condicionante
RAN, mas também a REN. Existem também alteragdes relativas a trocos da variante, prevista no PDM

para a ligacao da EN 235 com a Zona Industrial de Vila Verde e alteragdes a nivel do regulamento.
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VI - METODOLOGIA

1 - INTRODUGAO

No ambito da 1.2 Alteragao ao PDMOLB, procedeu-se ao desenvolvimento de uma analise e avaliagdo do
perimetro urbano, que se encontra estabelecido no modelo de ordenamento concelhio presentemente

estabelecido pelo PDMOLB, bem como ao seu conteudo regulamentar.

Tendo por elemento de referéncia ou ponto de partida os perimetros urbanos, que se apresentam
formalmente estabelecidos, procurou-se sustentar uma interpretagao critica da realidade que se encontra
presente no territorio concelhio, tendo assim sido objeto de integragao e ponderagao um conjunto de novos
fatores e de preocupacgdes, face ao carater estruturante que observam, de entre os quais sdo merecedores
de referéncia nomeadamente:
e A experiéncia adquirida em torno do processo de gestédo urbanistica que tem vindo a ser
operado ao longo dos anos de vigéncia do PDMOLB;
o As caracteristicas oferecidas pelo territorio, o nivel de infraestruturacdo que este observa
no momento presente e as infraestruturas que se encontram programadas;
e A oportunidade de investimento e o posicionamento geoestratégico que o municipio
presentemente apresenta e anseia;

e Em resultado da entrada em vigor de nova legislagéo.

Estas propostas resultam da articulagado entre o corpo técnico e politico do municipio, assumindo-se assim

uma intengao de concertacdo em torno das posicdes e opgdes assumidas pelo municipio.

A proposta subjacente ao modelo de ordenamento que se procura ver formalizada no &mbito desta 1.2
Alteragdo ao PDMOLB, procura assumir a concretizagéo da corregao e introdugao de alguns ajustamentos
ao mesmo e, nao assume nem procura promover a ocorréncia de quaisquer ruturas visiveis ou

significativas sobre a realidade territorial que se observa presentemente no concelho.

Estas propostas resultam também da necessidade de assegurar a resolugdo de algumas
incompatibilidades que se observam em resultado da sobreposi¢ao do modelo de ordenamento proposto
em 2015.

A tramitagdo do procedimento de alteragcéo rege-se de acordo com a legislacédo, podendo representar-se

resumidamente, pela figura1 que se apresenta no ponto seguinte.
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2. TRAMITAGAO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAO

A metodologia corresponde a um conjunto de fases de trabalho que se traduzem na elaboragao de pegas

escritas e desenhadas da proposta de revisdo, que se descrevem de seguida.

A alteragéo, face a evolugao do territorio, € constituida pela atualizagdo do regulamento e de pecgas graficas
que ja acompanham o atual PDM e ainda a elaboragdo de outras que se afiguram obrigatérias, em

conformidade com a legislagao em vigor, de que se destaca a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

O procedimento iniciou-se com a deliberagdo da Camara Municipal para o inicio da 1.2 alteragado da 2.2
revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM). Esta deliberagdo estabeleceu o prazo do periodo de
participagdo preventiva, e os termos de referéncia. Mais tarde, foi efetuada uma deliberagdo para
prorrogagédo do prazo (30 janeiro 2020) e corregao da 1.2 Deliberacdo para submissdo da alteragcédo a

realizacdo de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

O periodo de Participagao Publica Preventiva decorreu apds a publicagcao da deliberagdo de inicio do
procedimento, e correspondeu a um momento de 15 dias, previsto no artigo 88.°, do RJIGT, que permitiu

a formulagao de sugestdes a considerar no d&mbito do respetivo procedimento de alteragdo do Plano.

Em simultdneo com a elaboragdo da alteracao do PDM, iniciou-se a elaboragcdo do Relatério sobre o
Estado do Ordenamento do Territério (REOT), conforme disposto no artigo 77.° do RJIGT e a Avaliagédo
Ambiental Estratégica, em cumprimento do artigo 78.° do RJIGT, conjugado com o Decreto-lei n.°
232/2007, de 15 de junho, com o objetivo de apoiar a sustentabilidade ambiental das solu¢des propostas
e incorporar valores ambientais nos momentos de decisdo. Este documento implica a determinagéao do
ambito da avaliagcdo ambiental, a elaboracdo do Relatério Ambiental, do Resumo Nao Técnico e da
Declaragdo Ambiental. A submissdo a Discussdo publica do Relatério Ambiental, é efetuada em
simultaneo com a discussao publica do PDM, e a emissao da declaragao ambiental, sera disponibilizada

e enviada as entidades.
Foi ainda promovida a elaboragao do Mapa de Ruido com atualizagao da informagao do mesmo.

Durante o procedimento promoveu-se a participagdo continua dos cidadados, compreendendo a

possibilidade de formular pedidos de esclarecimento e emisséo de sugestdes.

Foi efetuada a divulgacao através do sitio do Municipio na Internet, da Plataforma Colaborativa de Gestao
Territorial (PCGT) e da comunicagao social, desde a deliberagdo de desencadear o inicio do processo de
elaboragao, a submissao a participagao publica inicial, e a discussdo publica e sua ponderagédo e o

procedimento de Avaliagdo Ambiental Estratégica.

Apresenta-se de seguida um esquema representativo da tramitacéo utilizada neste procedimento.
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Publicagao, Depdsito e Divulgagao

Figura 1 — Esquema representativo da tramitagao utilizada para a 1.2 Alteragéo a 2.2 Revisdo do PDMOLB

O acompanhamento da revisao do Plano Diretor Municipal sera efetuado utilizando o recurso a Plataforma
Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT). Prevé-se a realizagdo de uma Reunido plenaria em conferéncia
procedimental, para efeito de apresentagdo e apreciacdo da proposta final do plano com todo o seu
conteudo material e documental e de outros aspetos nomeadamente, em matéria de serviddes e restricoes
de utilidade publica; para a apresentacédo e apreciagao do Relatério Ambiental; para apresentagdo das

propostas de alteracédo das delimitacées da Reserva Ecolégica Nacional e da Reserva Agricola Nacional.

Nos dias subsequentes, foram realizadas, reunides de concertacido com as entidades que no ambito da
Conferéncia Procedimental discordaram expressa e fundamentadamente da proposta de alteragdo do
Plano, para obter uma solugdo que ultrapasse essas objegdes.

O periodo de discusséo publica da versao da proposta de alteragédo do Plano, é divulgado através de aviso
a publicar no Diario da Republica, na comunicagao social, na PCGT e no sitio na Internet do Municipio. O
periodo de discussao publica € anunciado com a antecedéncia de 5 dias e decorre num periodo de 30
dias, em que é disponibilizada a proposta, o relatério ambiental, e a ata da conferéncia procedimental com

0s pareceres emitidos, para que os interessados possam apresentar sugestoes.
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Findo este periodo, sdo ponderadas todas as participagdes, é divulgado o teor das decisdes que resultem
dessa ponderacgéao (através de um relatdrio de ponderacéo) e é elaborada a verséo final da proposta do

Plano para aprovagao em Assembleia Municipal, mediante proposta apresentada pela Camara Municipal.

Segue-se a publicagéo, o depdsito e a disponibilizagdo da informagéo, no prazo maximo de 60 dias, e

ainda no sitio eletronico do municipio.

3 — CRITERIOS DE ANALISE E FUNDAMENTAGAO DAS ALTERAGOES PROPOSTAS

A analise as alteragbes pretendidas, foi efetuada através da criagdo de grupos de pretensdes, analisadas
em conformidade com o cumprimento das novas regras de classificagdo e qualificagdo do solo e, com o

modelo estratégico de desenvolvimento do territério municipal que se pretende manter.

3.1 — Alteragoes Referentes ao Regulamento do Plano

As alteragdes propostas ao articulado do regulamento do PDMOLB, reportam-se a cinco temas:

e Alteragbes decorrentes da 1.2 Correcdo Material ao PDMOLB, publicada na 2.2 Série do
Diario da Republica n.° 176, de 12 de setembro, através da Declaragao n.° 71/2017;
e Alteragbes decorrentes da 2.2 Correcdo Material do PDMOLB, publicada na 2.2 Série do
Diario da Republica n.° 12, de 17 de janeiro, através da Declaragao (extrato) n.° 3/2018;
e AlteracGes decorrentes de alteragbes legislativas - transposicdo das novas regras de
classificagédo e qualificacdo do solo e dos novos conceitos de solo rustico e solo urbano
(Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto), Programa de Ordenamento Florestal do
Centro Litoral (PPROFCL) aprovado pela Portaria n.° 56/2019, de 11 de abril, alterada pela
Declaragao de Retificagao n.° 16/2019, de 12 de abril;
e Alteracbes decorrentes do periodo da PPl e do periodo pés PPl (PPPI), conforme
estabelecido no n.° 4 do artigo 6.° do RJIGT;
e Decorrentes da reanalise efetuada pela camara municipal e decorrentes da conferéncia
procedimental.
A fundamentacao técnica sobre as alteragdes propostas, resulta da analise das mesmas a luz das novas
normas de classificagdo e qualificagdo do solo, e de outros novos diplomas legais que interferem com o
planeamento e ordenamento do territério, bem como pela necessidade de clarificar e adequar a realidade

alguns normativos do regulamento.

3.2 — Alteracdes Referentes as Pecas Gréaficas do Conteiildo Documental do Plano

Uma das alteragdes relativa as pegas graficas é a substituicido da base cartografica em todas as pecas
graficas dos elementos que constituem o plano com alteragdes.
Na sequéncia da sobreposicdo do modelo de ordenamento atualmente vigente, interessa formalizar as

pretensées que se enquadram no presente procedimento de alteragdo, sendo que para o efeito se
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procedeu a numeracgdo, identificacéo, justificacdo e desenho das diversas éareas territoriais que se
pretendem ver alteradas.
Para o efeito, procedeu-se a sistematizagdo de quatro grupos de pretensdes resultantes de:

e Periodo da PPI (PPI);

e Periodo de pos PPI (PPPI);

e Entrada em vigor de nova legislagdo — Qualificagéo e classificagdo do Solo (EURBZ);

e Pretensdes da Camara Municipal (Mun).

A fundamentacado técnica, de carater geral, que se apresenta enquanto elemento de justificagdo das
propostas de alteracao da classificagdo e qualificagdo do solo patentes no PDMOLB em vigor, observa-se

em conformidade com os seguintes enquadramentos:

e |- Colmatagéao (Col) do perimetro urbano, nomeadamente em situagdes de pequenas areas que
nao se encontram totalmente comprometidas. As situagdes de colmatagdo encontram-se, em
regra, associadas a arruamentos que apresentam ja caracteristicas de arruamento urbano.
Pretende-se assim potenciar a rentabilizagdo das infraestruturas ja existentes e definir critérios
percetiveis e capazes de garantir continuidade e estruturagao urbana legivel;

e Il - Conformagéao (Con) no ambito do enquadramento de situagdes preexistentes e/ou planeadas
€ que, nao se encontram integradas em perimetro urbano, ou na devida classe e categoria de
solo. As operagbes associadas a conformagdes urbanas integram as corregbes ao perimetro
urbano a ocupagdo urbana ja existente, que permitam uma identificagdo clara e objetiva do
perimetro urbano;

e |l - Ajuste ou acerto de ordem cadastral ou uniformizagao do perimetro urbano (Cad). Estas
situagdes correspondem a pequenos acertos ou ajustamentos por razées de ordem cadastral e/ou
associadas a uniformizacdo da representagdo do perimetro urbano. Estes acertos, foram
estabelecidos tendo por base cartografia homologada e levantamentos topograficos com maior
nivel de rigor do que a cartografia base em uso nas pegas graficas.

No seguimento da tipificagdo do tipo de pretensdes e da respetiva fundamentacéo, identificam-se os
critérios a aplicar na fundamentagéo de transformagao do solo, atentos a sustentabilidade e a valorizagao

das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais.

Os critérios a adotar para a classificagdo do solo como urbano, sdo os seguintes:
1 - Em conformidade com o estabelecido no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto:
e Alinea a) - Insergado no modelo organizacional do sistema urbano municipal;
e Alinea b) - Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de
fluxos;
e Alinea c) - Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo de servigos associados:
Sistema de Transportes Publicos (STP);
Abastecimento de Agua (AAg);

Saneamento (S);
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Distribui¢do de Energia (DE);
Telecomunicagodes (T).

Alinea d) - Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos de utilizagao
coletiva;

Alinea e) - Coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e contengado da fragmentagao
territorial.

2 — Analise espacial, através da sobreposi¢cdo de cada um dos casos considerados (area territorial),
com os extratos dos ortofotomapas (voo de 2018), com a atual classificagdo e qualificagdo de solo

prevista nas plantas de ordenamento e com as condicionantes do PDMOLB em vigor.

A metodologia explanada, encontra-se sistematizada na figura 2 que se apresenta de seguida.

| ANALISE, FUNDAMENTAGAO E CRITERIOS DAS ALTERAGOES PROPOSTAS |
Esquema representativo

Contedado

Fundamentagao | Critérios |
i Decreto-Lei n.° 80/2015
a X
1.2 Corregao Material 4514 da malp
2.2 Corregao Material
Novas regras de Decreto Regulamentar
Pecas escritas classificagao e Anélise n.°15/2015 de 19 de
qualificagao do solo agosto
PPI*
Lei n.° 31/2014, de 30
de maio
Municipio
Outros diplomas legais
insercao no modeio de organizagao do sistema urbano municipai
" Existéncia de aglomerados de edificios, populagao e atividades
REe ColmatagSo geradoras de fluxos significativos de populagao, bens e informagao
PPPI** Coeréncia dos dos urbanos e contegaoda
fragmentag@o territorial
Pecas Novas regras de Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagao de servigos:
classificagao e Anélise Conformagao Anélise transportes publicos, abastecimento de agua e saneamento, energia
desenhadas ¥ g
qualificagao do solo e telecomunicagdes
Municipio Acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao
P coletiva para satisfagao de r i coletivas fi i
Ajustes de ordem
Espagos Urbanizaveis cadastral Anélise sobre as plantas de ordenamento do PDMOLB

Andlise sobre as plantas de condicionantes do PDMOLB
* PPI - Participagao Pablica Inicial

** PPPI - Pés Participagao Pablica Inicial

Figura 2 — Esquema representativo da metodologia utilizada para a 1.2 Alteragéo a 2.2 Revisao do PDMOLB
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VIl - PROPOSTA DE ALTERACAO

O presente procedimento de alteracao resulta na introdugao de alteragdes no conteido documental do
PDMOLB, nomeadamente nos seguintes elementos, que constituem o conteldo material da presente
Alteracdo do PDM na sua verséo final, designadamente os seguintes elementos:
e O Relatério de fundamentacédo das alteragbes do PDM, que inclui o relatério metodoldgico da
alteragao, o historial do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro, o Relatério da Participacao
Publica Inicial, o Relatdrio de alteragdo ao regulamento (que inclui a proposta de Regulamento) e
o Relatério de alteragdo as pecas graficas (que inclui a fundamentagéo das propostas de alteragédo
das pegas graficas);
o Pecas Graficas alteradas:
Planta de Ordenamento (desdobrada em 5 plantas);
Planta de Condicionantes (desdobrada em 6 plantas);
e Avaliacdo Ambiental Estratégica — (Relatério Ambiental, Resumo nado técnico e Declaracao
Ambiental);
e Programa de Execugdo, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econdémica e Financeira
ajustado em conformidade com as alteragdes efetuadas;
e Mapa de Ruido;
¢ Planta de Compromissos Urbanisticos;
e Ficha de Dados Estatisticos;
e Relatério de ponderagao das participagdes apresentadas na Discussao Publica da proposta de

alteragao do Plano Diretor Municipal.

1 - PEGAS ESCRITAS - REGULAMENTO DO PDMOLB

As alteragcbes que se introduziram ao regulamento do PDMOLB, vertidas sob a forma de relatério,

encontra-se no capitulo 4 do presente documento, e encontram-se organizadas em:

e Integracdo da 1.2 Correcdo Material ao PDMOLB, publicada na 2.2 Série do Diario da
Republica n.° 176, de 12 de setembro, através da Declaragéo n.° 71/2017;

e Integragdo da 2.2 Corregdo Material do PDMOLB, publicada na 2.2 Série do Diario da
Republica n.° 12, de 17 de janeiro, através da Declaracao (extrato) n.° 3/2018;

e Transposicdo das novas regras de classificagdo e qualificagcdo do solo e dos novos
conceitos de solo rustico e solo urbano (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio e Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto) e adaptacao
a outros diplomas legais;

e Sugestdes apresentadas durante a Participagdo Publica Inicial (PPI) e apds a Participagao
Publica Inicial (PPPI);

e Pretensdes na sequéncia da Analise efetuada pela Camara Municipal.
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Na tabela seguinte (Tabela 1) encontra-se o resumo da fundamentacdo das propostas de alteragéo
apresentadas ao regulamento do PDMOLB, decorrentes das alteragdes materiais ocorridas no periodo de

vigéncia do plano.

Tabela 1 — Sintese das alteracdes relativas a integragéo da 1.2 e 2.2 corre¢cdes materiais ao plano

Fundamentagao

Artigo objeto de alteragao

1.2 Corregéao Material ao PDMOLB (2.2 Série do
Diario da Republica n.° 176 - Declaragao n.°
71/2017 de 12 de setembro)

n.° 1 do artigo 16.°

n.° 5 do artigo 33.°

n.° 9 do artigo 33.°

n.° 4 do artigo 39.°

alinea b) do artigo 61.°

alinea b) do artigo 64.°

alinea e) do n.° 2 do artigo 93.°

n.° 1 do artigo 107.° (quadro)

2.2 Correcao Material ao PDMOLB (2.2 Série do
Diario da Republica n.° 12 - Declaracao (extrato)
n.° 3/2018 de 17 de janeiro)

alinea b) do n.° 1 do artigo 12.°

n.° 2 do artigo 13.°

n.° 2 do artigo 53.°

n.° 2 do artigo 105.° (quadro)

n.° 1 do artigo 107.° (quadro)

Na tabela seguinte (Tabela 2) encontra-se o resumo da fundamentagcdo das propostas de alteragéo

apresentadas ao regulamento do PDMOLB, decorrentes das alteragdes legislativas ocorridas no periodo

de vigéncia do plano.

Tabela 2 — Sintese da fundamentagao das alteragdes propostas ao regulamento na sequéncia de

alteracdes Iegislativas

Fundamentagao

Artigo objeto de alteragao

Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra
Incéndios

iv) da alinea c) do n.° 1 do artigo 3.°

Decreto Regulamentar n.° 1/2020 de 16 de margo

alinea e) do n.° 2 do artigo 3.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

alinea c) do n.° 2 do artigo 4.°

alinea d) do n.° 2 do artigo 4.°

alinea e) do n.° 2 do artigo 4.°

Lei n.° 54/2005 de 15 de novembro

i) da alinea a) n.° 1 do artigo 5.°

Lei n.° 107/2009 de 15 de maio

ii) da alinea a) n.° 1 do artigo 5.°

DL n.° 382/99 de 22 de Setembro

iii) da alinea a) n.° 1 do artigo 5.°

Decreto Regulamentar n.° 1/2020 de 16 de margo

ii) da alinea d) n.° 1 do artigo 5.°

Decreto-Lei n.° 124/2006 de 28 de junho, com a
redacao das sucessivas alteragdes

n.° 1 do artigo 6.°

n.° 2 do artigo 6.°

Decreto Regulamentar n.° 1/2020 de 16 de margo

TITULO Il
AREAS INSERIDAS EM REDE NATURA 2000 e Lista
Nacional de Sitios

n.° 1 do artigo 7.°

n.° 5 do artigo 7.°

n.° 6 do artigo 7.°
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Fundamentagao

Artigo objeto de alteragao

n.° 1 do artigo 8.°

n.° 2 do artigo 8.°

n.° 3 do artigo 8.°

n.° 4 do artigo 8.°

Lei n.° 31/2014, de 30 de maio
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

alinea a) do artigo 9.°

alinea b) do artigo 9.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigos 17.°, 18.°,19.°, 20.° e 23.°)

n.°2doart.®°10.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigos 17.°, 18.°, 19.°, 20.° € 23.9)

a) n.° 2 do artigo 10.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigos 24.° e 25.°)

¢) n.° 2 do artigo 10.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigos 24.° e 25.°)

g) n.° 2 do artigo 10.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigos 24.° e 25.°)

n.° 3 do artigo 10.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

Capitulo Il - Disposi¢des Comuns ao Solo Rural e ao Solo
Urbano

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

alinea b) do n.° 1 do artigo 12.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

n.° 2 do artigo 12.°

n.° 1 artigo do 13.°

Decreto Regulamentar n.° 1/2020 de 16 de margo

n.° 3 do artigo 18.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (alinea a) do n.° 3 do atrigo 16.°)

n.° 3 do artigo 26.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

TITULO V - SOLO RURAL

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

n.° 1 do artigo 27.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigo 21.°)

n.° 2 do artigo 27.°

a)n.°2do art. 27.°

c)n.°2do art. 27.°

g)n.°2do art. 27.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

Capitulo Il — Espagos Naturais

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigo 21.°)
Decreto Regulamentar n.° 1/2020 de 16 de margo

n.° 1 do artigo 28.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigo 21.9)

n.° 1 do artigo 29.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigo 21.°)

Artigo 30.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

n.° 4 do artigo 32.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigo 16.°)

g) do n.° 3 do artigo 33.°

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigo 16.°)

f) do n.° 3 do artigo 33.°

Decreto-Lei n.° 124/2006 de 28 de junho, com a
redacdo das sucessivas alteragdes

n.° 1 do artigo 37.°

Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro (PROFCL)

n.° 3 do artigo 38.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

n.° 1 do artigo 39.°

Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro (PROFCL)

n.° 4 do artigo 41.°

Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro (PROFCL)

n.° 5 do artigo 41.°
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Fundamentagao Artigo objeto de alteragao
Decreto Regulamentar n.° 1/2020 de 16 de margo d) do artigo 42.°
n.° 1 do artigo 43.°
n.° 1 do artigo 45.°
artigo 49.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b)
do n.° 2 do artigo 71.°)

Decreto-Lei n.° 124/2006 de 28 de junho, com a
redacado das sucessivas alteragdes

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea a)
do n.° 2 do artigo 71.°)

Decreto-Lei n.° 364/98 de 21 de novembro artigo 54.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea a)
do n.° 2 do artigo 71.°)

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea a)
do n.° 2 do artigo 71.°)

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de
agosto (artigos 24.° e 25.°)

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea a)
do n.° 2 do artigo 71.°)

artigo 50.°

Capitulo Il - Solo Urbanizado

n.° 1 do artigo 56.°

n.° 2 do artigo 56.°

n.° 1 do artigo 57.°

Secgao Il - Espagos Residenciais

Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de artigo 65.°
agosto (artigos 24.° e 25.°) n.° 1 do artigo 66.°

n.° 1 do artigo 67.°
n.° 1 do artigo 68.°
n.° 2 do artigo 68.°
n.° 1 do artigo 71.°

Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea a) artigo 74.°
do n.° 2 do artigo 71.°) CAPITULO Il - SOLO URBANIZAVEL

Artigos 77.°a 91.°
n.° 3 do artigo 97.°
n.° 3 do artigo 110.°

artigo 115.°
Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (alinea b) artigo 118.°
do n.° 2 do artigo 71.°) artigo 121.°

artigo 124.°
Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro ja ndo
esta em vigor. Conforme estabelecido non.° 4, a .

artigo 126.°

norma foi prorrogada por igual periodo, que
terminou no decurso de 2019

PROFCL
Portaria n.° 56/2019 de 2019-02-11

ANEXO Il - ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA
REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO

LITORAL
E—

Na tabela seguinte (Tabela 3) encontra-se a lista de disposi¢ées regulamentares com proposta de

alteragao, decorrentes da participagao publica ocorrida no periodo de alteragao do plano.

Tabela 3 — Sintese da fundamentagao das alteragdes propostas ao regulamento na sequéncia de
participacéo publica

Fundamentagao Artigo objeto de alteragao
Alinea €) do n.° 5 do artigo 33.°
n.° 8 do artigo 33.°

Periodo de Participagao Publica Inicial
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ANEXO | — Imdveis de Interesse Patrimonial

Participacdo Publica apés Periodo de

o 1 o
Participacdo Publica Inicial n.”5 do artigo 107.

Na tabela seguinte (Tabela 4) encontra-se a lista de disposi¢ées regulamentares com proposta de
alteracao, decorrentes da analise efetuada pela Camara Municipal, ocorrida no periodo de alteragdo do
plano, incluindo alteragdes propostas em fungédo da evolugado das condigdes ambientais, econdmicas,
sociais e culturais que Ihes estéo subjacentes, a clarificagdo de normas e a corregdo de lapsos gramaticais.

Tabela 4 — Sintese da fundamentagao das alteragdes propostas ao regulamento na sequéncia da
analise da Cadmara Municipal

Fundamentagao Artigo objeto de alteragao

iv)ev)da c)n.°1do artigo 5.°
a) n.° 2 do artigo 5.°

d) n.° 2 do artigo 5.°

e) n.° 2 do artigo 5.°

h) n.° 2 do artigo 5.°

i) n.° 2 do artigo 5.°

j)n.° 2 do artigo 5.°

n.° 1 do artigo 15.°

n.° 2 do artigo 15.°

n.° 3 do artigo 15.°
i) c) n.° 4 do artigo 16.°
n.° 6 do artigo 16.°
n.° 2 do artigo 18.°
n.° 3 do artigo 19.°
n.° 5 do artigo 19.°

n.° 3 do artigo 21.°

Clarificagdo da redagédo da norma no que se refere n.° 2 do artigo 23.°
ao seu ambito de aplicagcéo -
n.° 1 do artigo 24.°

n.° 2 do artigo 24.°

b) n.° 1 do artigo 25.°
n.° 3 artigo 25.°

n.° 1 do artigo 26.°
b) n.° 2 do artigo 26.°
c) n.° 2 do artigo 26.°
n.1 do artigo 31.°

b) n.° 2 do artigo 32.°
f) n.° 3 do artigo 33.°
n.° 4 do artigo 33.°
e) do n.° 5 do artigo 33.°
n.° 9 do artigo 33.°
n.° 1 do artigo 36.°
n.° 1 do artigo 39.°
g) n.° 2 do artigo 39.°
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Fundamentagao

Artigo objeto de alteragao

n.° 3 do artigo 39.°

n.° 8 do artigo 39.°

Artigo 42.°

n.° 2 do artigo 45.°

n.° 3 do artigo 46.°

n.° 2 do artigo 48.°

a) n.° 2 do artigo 48.°

n.° 3 do artigo 52.°

n.° 2 do artigo 53.°

Artigo 56.°

b) do artigo 61.°

c) do artigo 61.°

b) do artigo 67.°

e) do artigo 67.°

a) do artigo 70.°

e) do artigo 70.°

h) do artigo 70.°

n.° 2 do artigo 73.°

a) do n.° 2 do artigo 93.°

b) do n.° 2 do artigo 93.°

n.° 4 do artigo 93.°

n.° 1 do artigo 94.°

n.° 2 do artigo 94.°

n.° 3 do artigo 94.°

n.° 4 do artigo 94.°

a) do n.° 4 do artigo 94.°

c) do n.° 4 do artigo 94.°

n.° 5 do artigo 94.°

d) do n.° 2 do artigo 95.°

c) do n.° 2 do artigo 95.°

d) do n.° 2 do artigo 95.°

n.° 6 do artigo 97.°

n.° 2 do artigo 105.°

n.° 1 do artigo 107.°

n.° 3 do artigo 107.°

Correcao de lapso

f) n.° 2 artigo 4.°

g) n.° 1 do artigo 8.°

Alinea i) do n.° 2 do artigo 10.°

n.°3 do artigo 15.°

b) do n.° 1 do artigo 25 .°

a) do n.° 1 do artigo 33.°

n.° 2 do artigo 46.°

n.° 6 do artigo 11.°
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Fundamentagao

Artigo objeto de alteragao

Pretensdes do municipio - Alteragdo em fungéo da
evolugao das condigbes ambientais, econémicas,
socias, e culturais que Ihes estdo subjacentes

b) n.° 2 do artigo 32.°

n.° 2 do artigo 33.°

n.° 8 do artigo 33.°

f) n.° 2 do artigo 38.°

n.° 4 do artigo 55.°

f) do artigo 61.°

c) do artigo 64.°

g) do artigo 64.°

¢) do artigo 70.°

i) do artigo 70.°

b) do n.° 2 do artigo 73.°

n.°3 do artigo 73.°

n.° 4 do artigo 73.°

d) do n.° 2 do artigo 93.°

e) do n.° 2 do artigo 93.°

f) do n.° 2 do artigo 93.°

n.° 3 do artigo 95.°

n.° 4 do artigo 95.°

n.° 1 do artigo 96.°

n.° 3 do artigo 96.°

g) do n.° 1 do artigo 97.°

h) do n.° 1 do artigo 97.°

i) do n.° 1 do artigo 97.°

n.° 1 do artigo 103.°

a) do n.° 1 do artigo 103.°

b) do n.° 1 do artigo 103.°

n.° 2 do artigo 103.°

a) do n.° 2 do artigo 103.°

a) do n.° 2 do artigo 103.°

n.° 5 do artigo 107.°

n.° 7 do artigo 107.°

Em resultado da analise estruturada em torno das alteragbes que traduzem as varias adaptagdes
necessarias ao regulamento do PDMOLB, constata-se que, quantitativamente, foram inseridas 200
alteragdes, foram adicionados dois novos artigos e adicionado um anexo relativo a transposi¢ao de normas
do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL) aplicaveis ao Municipio.

Da analise das altera¢des pode apresentar-se a seguinte subdivisdo:

e 7 % correspondem a integracdo das duas correcbes materiais ocorridas em 2017 e 2018;
e 39 % dizem respeito a adaptacdo do mesmo as novas regras de classificacdo e qualificagdo do

solo, aos novos conceitos de solo rustico, solo urbano e demais legislagdo, que entrou em vigor

entre 2015 e a data atual;

e 33 % correspondem as clarificagées de normas;
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e 4 % correspondem as corregdes;
e 16 % as pretensdes da cAmara municipal;

e 2 % a ponderacgao da participagao publica.

2 - PEGAS GRAFICAS DOS ELEMENTOS QUE CONSTITUEM 0 PDM

As alteragdes a introduzir nas pegas graficas dos elementos que constituem o PDM em vigor, em virtude
das necessarias adequacdes ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente
a transposicdo das novas regras de classificacdo e qualificacdo do solo e dos novos conceitos de Solo
Rustico e Solo Urbano (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto), implicam, para além das alteragdes ao regulamento, ja
analisadas, a alteracao a Planta de Ordenamento, onde consta a classificagao e qualificagao do solo, e os

limites do Solo Urbano / Solo Rustico.

Com este procedimento efetuou-se a eliminagédo das categorias de solos urbanizaveis, classificando-os
em Solo Urbano ou Solo Rustico, de acordo com as novas regras de classificagdo e qualificagdo do solo

e face as condigdes atuais de infraestruturagcéo e dotagao de equipamentos desses solos.

As restantes alteragdes da classificagdo e qualificagdo do solo, maioritariamente constituem pequenos
ajustes resultantes de acertos cartograficos que carecem de corre¢éo, conforme identificados no presente
relatorio e nas respetivas pecas desenhadas, resultantes de sugestbes apresentadas pelos cidadaos ou

de propostas do Municipio.

Como consequéncia da alteracao da classificagao do solo na Planta de Ordenamento — classificacédo e
qualificagdo do solo, outras pecas graficas foram conformadas com a classificagdo do solo proposta,
designadamente a Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica, a Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico e a Planta de Ordenamento — Areas de Edificadas Consolidadas.

Algumas das alteragdes resultantes de sugestdes da participagdo publica ou de objetivos da Camara
Municipal, implicaram a alteragdo na delimitagdo da Reserva Agricola Nacional ou da Reserva Ecolégica
Nacional, pelo que decorreram procedimentos de alteragao, com propostas de exclusao e inclusao para
ambas as condicionantes, e efetuaram-se as consequentes alteragdes as Plantas de Condicionantes —
REN e RAN.

A Camara Municipal aproveitou a oportunidade da alteragao do PDM para proceder a atualizagao de outros
elementos do plano, designadamente a Planta de Condicionantes - povoamentos florestais percorridos por
incéndios, para incorporar as areas ardidas dos ultimos anos, a Planta de Condicionantes — Carta de
Perigosidade de Risco de Incéndios e Infraestruturas da Rede de Defesa da Floresta, decorrente da
aprovacgao e entrada em vigor do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) em

de setembro de 2020, a Planta de Condicionantes — Rede Natura e a Planta de Condicionantes — Outras.
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Em todas as pecas graficas dos elementos que constituem o plano, foi efetuada a alteracao relativa a
cartografia de base utilizada a escala 1:10000, e disponibilizada a respetiva informagéo da cartografia de
base — Metadados nos respetivos layouts:
e Entidade Proprietaria da Cartografia - Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro - Baixo
Vouga (CIRA);
e Entidade Produtora e Data de Edicdo - SOCARTO - Sociedade de Levantamentos
Topocartograficos - Voo: setembro de 2012, Campo: abril de 2014;
e Série Cartografica Oficial - SCN10K;
e Data e Numero de Homologacgéo e Entidade Responsavel - 12/11/2015 pela DGT - processo n.°
331;
e Sistema de Referéncia, Datum e Projegdo Cartografica - Sistema de coordenadas retangulares
PT-TM06-ETRS89 - Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais;
o Exatiddo Posicional e Tematica da Cartografia - Exatiddo planimétrica < 1,50 m; Exatidao
altimétrica < 1,80 m; Exatiddo Tematica:95%;
e Precisao Posicional Nominal das Saidas Graficas: 4,095 m.
As alteragbes as pecgas graficas encontram-se identificadas e fundamentadas no capitulo 5 do presente
relatério, apresentando-se de seguida um resumo sucinto da alteragéo a cada pega grafica dos elementos

que constituem o plano.

Em todas as pecas gréficas alteradas foi adotada a CAOP 2020.

l.2.1. - Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Relativamente a Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificacdo do Solo, propbéem-se alteracoes
de adequacdo as novas regras de classificagdo e qualificacdo do solo, incluindo a eliminagdo das
categorias de Solos Urbanizaveis, classificando-os em Solo Urbano ou Solo Rustico, de acordo com as
novas regras de classificacdo e qualificagdo do solo e face as condi¢des atuais de infraestruturagédo e
dotagdo de equipamentos. Estas alteragdes correspondem a alteragao da classificacdo dos espacgos
urbanizaveis, que se encontra clarificada no Anexo C do Capitulo 5, deste relatério.

A transposi¢do das novas regras de classificagado e qualificagdo do solo e dos novos conceitos de Solo
Rustico e Solo Urbano, e adaptacao a nova legislagao levou também a alteragcdo dos nomes das categorias

de espaco, com reflexo no Regulamento e na legenda desta pecga grafica.

Foram efetuadas também, outras alteragbes na sequéncia de pedidos e sugestbes apresentadas pelos
municipes e outras decorrentes da analise e pretensdes do municipio, apresentadas no capitulo 5 (Anexos
A, B e C). Em resultado da analise estruturada em torno da informagao e dos elementos graficos que
traduzem a presente alteragdo, constata-se que ha lugar a definicdo de alteragbes distribuidas em

conformidade com os grupos de pretensdes anteriormente elencados.
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As alteracGes a proposta, relativas a rede viaria - vias locais, consistem na anulagéo de algumas propostas
€ na alteragao de outras vias para promover conformagao com preexisténcias, com o cadastro ou com
condicdes fisicas do terreno. A legenda da rede rodoviaria foi adequada ao Artigo 95.° do regulamento. As
alteragdes consideradas necessarias constam do capitulo 5 deste relatério, no Anexo R.

A rede ciclavel foi alterada no sentido de inclusdo de novas vias ciclaveis.

As anotacgdes desta planta, relativas a rede rodoviaria foram alteradas na sequéncia da concertagao com
a Infraestruturas de Portugal, IP.

1.2.2. - Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal

A Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal, foram introduzidas as alteragdes necessarias
para se coadunar com o novo perimetro urbano que advém da alteragao efetuada a planta a que se refere
o ponto anterior e as alteragdes das delimitagdes das condicionantes REN, RAN e Lagoa da Pateira de
Fermentelos. Foi também atualizada nesta delimitagdo as areas correspondentes aos corredores

ecolégicos do PROFCL e adicionada informagéo sobre a rede hidrografica e o dominio hidrico.

1.2.3. - Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico

Esta Planta sofreu alteragdes na delimitacdo da classificagdo acustica, por for¢ga do novo perimetro urbano
que advém da alteracao efetuada a Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo e face
ao Mapa de Ruido elaborado em simultdneo com esta alteragdo do PDM. Foram também criadas zonas

sensiveis e atualizadas as areas de conflito acustico.

1.2.4. - Planta de Ordenamento - Areas Edificadas Consolidadas

Face a definicdo de areas edificadas consolidadas, sado introduzidas alteragdes por forgca da adequagéao

aos perimetros urbanos que advém da alteracao efetuada a planta a que se refere o ponto | 2.1..

1.2.5. - Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais

Esta planta sofreu alteragées introduzidas no seguimento da ponderagao efetuada a Participagdo Publica,
que resultou na insergao de novos valores patrimoniais.

1.3.1. - Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional

Alteragdes introduzidas por forga da alteragéo da delimitagdo da REN, que advém da proposta de inclusao
e acerto, para adequacgao de areas em perimetro urbano, constantes na planta a que se refere o ponto |
21.

1.3.2. - Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional
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Alteracdes introduzidas por forga da alteragao da delimitacdo da RAN, que advém da proposta de exclusao
e reintegragcéo na sequéncia das alteragbes as areas de perimetro urbano, constantes na planta a que se
refere o ponto | 2.1., em especial resultantes da reclassificagdo de solos urbanizaveis, ndo integrados em
Solo Urbano.

1.3.3. - Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios

Alteragdes introduzidas por for¢a da alteragdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) e da atualizacao das areas oficiais de Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios,

relativas aos ultimos 10 anos disponibilizados, de 2010 a 2020.

Esta planta foi atualizada com a insergéo das areas ardidas correspondentes aos anos de 2016, 2017,
2018, 2019, 2020 e com a eliminagao das areas ardidas dos anos 2005, 2006, 2007, 2008, 2009 e 2010,

por ter terminado o prazo de vigéncia da condicionante.

1.3.4. - Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco de Incéndio e Infraestruturas da Rede de

Defesa da Floresta

Alteragdes introduzidas por for¢a da alteragdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI). E adotada a Carta de Perigosidade, decorrente da aprovacéo e entrada em vigor do Plano
referido identificando os diferentes niveis de perigosidade desde muito alta a muito baixa.

Encontra-se identificada nesta planta a rede viaria florestal e a rede de pontos de agua disponiveis.

1.3.5. - Planta de Condicionantes — Rede Natura 2000

Nesta planta foi adequada a designagcdo da Zona Especial de Conservacdo da Ria de Aveiro, antes

designada por Sitio da Ria de Aveiro, mantendo-se a extenséo territorial da condicionante.

1.3.6. - Planta de Condicionantes - Outras

Alteragdes introduzidas por forga da atualizagdo das condicionantes que a integram, nomeadamente a
alteragao efetuada para a atualizagao da localizagado de captagdes classificadas/publicadas em Diario da
Republica e das respetivas zonas de protecéo, a alteragdo da servidao a rede rodoviaria, foi alterada a
rede hidrografica, foram retiradas as zonas ameacgadas pelas cheias, adicionadas a servidao radioelétrica

de Defesa Nacional e a faixa de 30 metros da lagoa de aguas publicas.

3 — OuTROS ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM O PLANO

Para além dos elementos ja referenciados superiormente, que sao os elementos que constituem o Plano,
pecas ja existentes, para as quais se propde alteragio, existem outros documentos que fazem parte da

presente alteragao e que a acompanham.

Sao os elementos que se descrevem sucintamente de seguida:
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¢ Relatério de Fundamentagao das Alteragdes ao Plano Diretor Municipal;

e Programa de Execugédo, Plano de Financiamento e Sustentabilidade Econdmica e Financeira;

e Avaliagdo Ambiental Estratégica, (Relatério, Resumo Nao Técnico e Declaragdo Ambiental);

e Mapa de Ruido;

e Planta de Compromissos Urbanisticos;

e Ficha de Dados Estatisticos;

e Relatorio de alteragdes decorrentes dos pareceres das entidades — conferéncia procedimental;

o Relatério de ponderagao das participagdes apresentadas na discussao publica da proposta de

alteragao do Plano Diretor Municipal.

3.1. Relatério de Fundamentagéao das Alterag6es ao Plano Diretor Municipal

O presente documento visa relatar os diversos aspetos relativos ao procedimento de alteragao da 2.2

Revisdo do PDM, que explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local.

3.2. Avaliagao Ambiental Estratégica (Relatério, Resumo nao Técnico e Declaragao Ambiental)

A Avaliagédo Ambiental Estratégica, nos termos da legislagdo em vigor, nomeadamente de acordo com o
n.° 1 do artigo 120.° do RJIT, n&o é obrigatdria em procedimentos de alteragao ao Plano Diretor Municipal,

se as alteragbes a efetuar ndo forem suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente.

A Camara Municipal deliberou em 30 de janeiro de 2020, proceder a sujeicdo a Avaliagdo Ambiental
Estratégica procedimento de alteracdo da 2.2 Revisdo do PDM, de acordo com a recomendagéo da
Comissdo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro, face a a qualificagdo das alteracbes
a levar a cabo, de acordo com os critérios estabelecidos na legislagdo em vigor, nomeadamente no anexo
ao Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagdo, bem como o n.° 2 do artigo 3.° do
Decreto-Lei 232/2007, de 15 de junho, conjugado com o n.° 2 do artigo 120.° do RJIT.

Da fundamentacdo das alteragdes propostas, podemos verificar que as mesmas séo de carater pontual,
incidindo sobre aspetos regulamentares e de alteragéo da classificagdo do solo, face a nova legislagéo e

intensdes da Camara Municipal.

A nova classificagdo n&do apresenta elevado grau de vulnerabilidade ao nivel de qualidade ambiental,
sendo consequentemente incapazes de gerar efeitos consideraveis no ambiente e n&o alteram as opgdes
plasmadas no PDM, ndo implicando as mesmas qualquer alteracdo as opgdes de planeamento
subjacentes e expressas no PDM em vigor, mantendo assim o modelo de desenvolvimento urbano e rural
adotado. Contudo, foi necessario proceder a respetiva Avaliagdo Ambiental, para identificar os efeitos

sobre 0 ambiente comparativamente a versdo do Plano Diretor Municipal em vigor.

Assim no relatério ambiental identificam-se, descrevem-se e avaliam-se os eventuais efeitos significativos
no ambiente, resultantes da aplicacao do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos e

0 ambito de aplicagao territorial respetivos.
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3.3. Programa de Execuc¢ao e Plano de Financiamento

As opgOes presentes no plano de execugédo e plano de financiamento foram atualizadas face as
concretizagdes que ocorreram na vigéncia da 2.2 Revisdo do PDM, desde agosto de 2015. Inclui as
disposicbes sobre a execugao das intervengdes prioritarias do Estado e do municipio, previstas a curto e
médio prazo, o enquadramento das intervengdes municipais previstas a longo prazo e a fundamentagéo
da sustentabilidade econdmica e financeira.

3.4. Mapa de Ruido

Face a data de elaboragao do Mapa de Ruido do PDM, promoveu-se a elaboragao de um novo Mapa de
Ruido, com atualizagdo dos dados relativos a medicdes acusticas e de contagens de trafego nas estradas
do municipio, tendo em conta as contagens fornecidas pela Infraestruturas de Portugal e de acordo com

a metodologia constante de guias técnicos e das diretrizes da CCDRC e APA durante a elaboragéo.

3.5. Planta de Compromissos Urbanisticos

Sendo considerados compromissos urbanisticos todos os atos administrativos, assumidos pelo municipio,
que consolidam direitos de edificagdo na esfera juridica dos particulares, nomeadamente através de
aprovagdes de loteamentos municipais e particulares, informagdes prévias favoraveis, aprovagao de
projetos de arquitetura, deferimento de licencas ou autorizacées e admissao de comunicagdes prévias,
com eficacia, no ambito de qualquer operagédo urbanistica realizada ao abrigo do Regime Juridico da

Urbanizagéao e da Edificagao.

No ambito da presente alteragdo do Plano Diretor Municipal, foi atualizada a lista de recolha de todos os
pedidos de operagdes urbanisticas incidentes sobre o territério concelhio, com validade a data do inicio do
periodo de discusséo publica. Apresentam-se representados geograficamente os compromissos relativos
aos loteamentos; as comunicag¢des prévias; aos licenciamentos; aos projetos de arquitetura aprovados;

aos titulos validos e aos pedidos de informagéao prévia favoraveis.

3.6. Ficha de Dados Estatisticos

Nos termos do disposto na alinea f) do n.° 3 do artigo 97.° do RJIGT, o PDM é acompanhado pela Ficha

de Dados Estatisticos, elaborada segundo o modelo disponibilizado pela Diregdo Geral do Territdrio.

Nesta ficha encontra-se informacgéao sobre identificagcdo do tipo de plano e dados gerais: o &mbito, o tipo
de Plano, localizagao, tipo e designacéo do procedimento, a sujei¢gdo a avaliagdo ambiental estratégica,
dados da cartografia de base, quantificagado de areas: serviddes administrativas e restricbes de utilidade
publica, a articulagdo com outros IGT alterados ou revogados. Sdo também apresentados os dados
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relativos a classificagdo e qualificacdo do solo, a estrutura ecolégica municipal, & extensdo de

infraestruturas lineares e a escala de reproducéo das pegas graficas.

3.7. Relatério de alteracoes decorrentes dos pareceres das entidades — conferéncia procedimental;

Relatério elaborado apds a realizagdo da conferéncia procedimental em 22 de julho de 2021, em que se

apresenta a ponderagao dos pareceres das entidades.

3.8. Relatoério de ponderagao das participagoes apresentadas na Discussao Publica da proposta de

alteracao do Plano Diretor Municipal.

Este relatdrio sera elaborado apds o periodo de Discussao Publica, refletindo a ponderacao efetuada as

sugestbdes apresentadas nesse periodo.
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO (PDMOLB) — HISTORIAL

Neste capitulo apresentam-se em sintese, os procedimentos de alteragdo e revisido a que foi sujeito o Plano
Diretor Municipal de Oliveira do Bairro, desde a sua 1.2 versao aprovada em 1986, através da Portaria n.°

134/86, de 5 de abril, até a ultima alteragao por correcdo material ocorrida em 2018.

Tabela 5 — Sintese das alteragdes e revisbes ao PDM do Oliveira do Bairro

Data Procedimento Publicagdo em Diario da Republica
1986 PDMOLB Portaria n.° 134/86, de 5 de abril

Aprovacao da delimitagdo da Reserva

Resolugéo de Concelho de Ministros n.° 117/97, de

1997 Ecoldgica Nacional do Concelho de Oliveira
9 de julho

do Bairro

Resolugao de Conselho de Ministros n.° 80/99, de
29 de julho

1999 1.2 Revisao

Alteragdo Simplificada - Carta da Reserva )
2004 ) Declaragéo n.° 177/2004, de 24 de junho
Agricola Nacional

Alteracéo Simplificada - Alteracéo ao
2007 Deliberagao n.° 2377/2007, de 10 de dezembro
regulamento (artigo 19.°)

Suspensao Parcial - Por forga de elaboragao ~ N
Resolugéo de Conselho de Ministros n.° 157/2008,

de 17 de outubro

do Plano de Pormenor da Zona Envolvente
(Sul) a ZIvVv*

Medidas preventivas - Por forga de

2008

elaboragéo do Plano de Pormenor da Zona Aviso n.° 25972/2008, de 29 de outubro
Envolvente (Sul) a ZIVV*

Alteragdo da delimitagdo da Reserva

Ecoldgica Nacional - Por forga da aprovagéo
2010 Portaria n.° 1318/2010, de 28 de dezembro
do Plano de Pormenor da Zona Envolvente
(Sul) a ZIvv*

Alteragao por Adaptagéo - Por forga da

2011 aprovacgao do Plano de Pormenor da Zona Aviso n.° 7352/2011, de 23 de margo
Envolvente (Sul) a ZIVV*

Aprovacao da delimitagdo da Reserva

2014 Ecoldgica Municipal do municipio de Oliveira | Portaria n.° 203/2014, de 7 de outubro
do Bairro
2015 2.2 Revisdo Aviso n.° 8721/2015, de 10 de agosto

2017 1.2 Corregao Material Declaragdo n.° 71/2017, de 12 de setembro

2018 2.2 Corregao Material Declaragéo (extrato) n.° 3/2018, de 17 de janeiro

* ZIVV - Zona Industrial de Vila Verde
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| - SUMARIO

O procedimento da 1.2 Alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro (PDMOLB) esteve sujeito

a Participagao Publica Inicial (PPI), em conformidade com as exigéncias legais.

O presente relatério encontra-se estruturado em VI capitulos, através dos quais se pretende descrever a
forma como decorreu esse processo de participagao dos interessados, para formulagao de sugestdes e/ou

apresentacao de informagdes consideradas pertinentes no ambito da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB.

Il -INTRODUCAO

O presente capitulo diz respeito ao “Relatério da Participagdo Publica Inicial” o qual se integra no
procedimento da 1.2 Alteragao ao PDMOLB.

Em conformidade com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT - Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio), nomeadamente pelo estabelecido no seu n.° 2 do artigo 88.°, procedeu-se a
abertura de um periodo de PPI, onde qualquer interessado poderia formular sugestdes ou informagdes

sobre quaisquer questdes a considerar no dmbito deste procedimento.

Neste contexto, o presente capitulo decorre da apresentacdo da fase do procedimento de alteragéo, que
corresponde a PPI, a qual ocorreu durante 15 dias uteis (de 06 a 26 de novembro de 2018) e, da respetiva

exposi¢ao das participagdes rececionadas durante esse periodo.
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Il - PARTICIPAGAO PUBLICA INICIAL

1 - DELIBERAGAO

A Camara Municipal de Oliveira do Bairro, na sua reunido ordinaria publica, realizada a 27 de setembro de
2018, deliberou por unanimidade, entre outros assuntos, “Dar inicio ao procedimento da 1.2 alteragdo ao
PDMOLB, nos termos dos artigos 119.° e 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), em
conformidade com os termos de referéncia apresentados no Anexo | da Informagdo Técnica
278.2018|DGUOM, (...)".

Mais deliberou fixar um prazo de 15 dias uteis, apds publicagao do aviso em Diario da Republica, para a
(participacao preventiva), para que todos os interessados pudessem formular sugestdes ou
informagdes sobre quaisquer questdes a considerar no ambito deste processo, nos termos do n.° 2 do

artigo 88.° do referido diploma.

PONTO 5 - INFORMAGCAO TECNICA N.° 278 2018|DGUOM - 1.2 ALTERAGCAC AO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO (PDMOLB) — INICIC DE PROCEDIMENTO.
DELIBERAT;EO A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, o seguinte, .. N
- Dar inicio ao procedimento da 1.2 alteragdo ao PDMOLB, nos termos dos artigos 1187 e
76.° do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), em conformidade com os termos de
referéncia apresentados no Anexo | da Informagao Técnica 278.2018|DGUOM, gue aqui se dé
por integralmente reproduzida para todos os efeitos legais;. ...
2% - O procedimento de alteragéc ac PDMOLB sequira os termos definidos pelo RIGT e
devera estar aprovado pela Assembleia Municipal de Oliveira do Bairro no prazo de 18 meses;
3.9 - Solicitar o acompanhamento da CCDRC, face & natureza das alteragdes a implementar,

- Que a alteragdo proposia nZo & sujeita a avaliacdo ambiental, nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagio, uma vez que a mesma nao é
suscetivel de produzir efeitos negativos e significativos no ambiente, T
5% - Apos a publicacdo do aviso em Didric da Repiblica, fixar o prazo de 15 dias, para
participagdo publica inicial (participagao preventiva), para que todos os interessados possam
formular sugestdes, ou para apresentar informagdes sobre quaisquer questbes que possam ser
consideradas no @mbite do respelivo procedimento, nos termos de n.® 2 do artigo 88.° do
6.° - Mandar publicar a presente deliberagéo no Didrio da Repubilca e dn.-ulga -la atraves dos
meios de comunicagao social, da plataforma colaborativa de gestao terrtorial e no respetivo
sitio da internet da Camara Municipal, de acordo com o n.® 1 do artigo 76.* do RJGT................

{TE EM REUN..
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Figura 1 - Imagem da deliberacdo da Reunido de Camara de 27 de setembro de 2018

2 - PUBLICAGAO EM DIARIO DA REPUBLICA
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MUNICIPI0 DE OLIVEIRA DO BAIRRO
Aviso n.® 15884/2018

1.* alteracio ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

Duarte de Almeida Novo, Presidente da Ciamara Municipal de Oliveira
do Bairro, faz saber que a Cimara Municipal na sua reunido ordindria
piblica, realizada a 27 de setembro de 2018, deliberou por unanimidade
dar inicio a0 procedimento da 1. Alteragio ao Plano Diretor Municipal
de Oliveira do Bairro, nos termos dos artipos 119.%e 767 do Decreto-Lei
n.” 8020135, de 14 de maio, cujo prazo de elabomcio serd de 18 meses
para aprovagio em Assembleia Municipal.

Mais informa que, nos termaos do disposto no Decreto-Led n.” 23272007,
de 13 de junho, na sua redagdo atual, foi deliberado ndo sujeitar a ava-
liagiio ambiental a presente alteragio, uma vez que a mesma nio &
suscetivel de produzir efeitos negativos e significativos no ambiente.

A Cimara Municipal de Oliveira do Bairro deliberow, ainda, estabele-
cer um periodo de participagio priblica inicial (participagio preventiva)
para formulagio de supestoes ou informaghes sobre quaisquer questdes
que possam serconsideradas no dmbito do respetivo procedimento, por
umprazode 15 dias, contados a partir do dia seguinte ao da publicagio
do presente aviso no Didrio da Repoblica.

Durante este prazo, os interessados poderio participar mediante o ; = ; ; ;
preenchimento Ee mwele lo de mqucrimﬁﬂ quxn[\-cﬁﬂ Balcio de A deliberago referida no ponto anterior foi
Atendimento Inte grado (BAT ou ne sitio da internet da Cimara Muni- : : o
cipal em www.cm-olb.pt, podendo o mesmo ser entregue no BAIL ou publicada no Aviso n.® 15884/2018, de 5 de

remetido por via de correio eletrdnico para o enderego cmolbigc m-olb.pt. iari 1bli
O interessados poderio consultar toda a informacio referente ao inicio novembro de 2018 (cf. Diario da Republica

do procedimento da 1. Alteragio ao Plano Diretor Municipal de Oliveira o 0 Qari i
do Bairro, no BAL todos os dias (teis entre as 09200 & as 16:30 horas, n.° 212, 2.° Série), em conformidade com o

ou no sitio da Internet da cimara municipal (www.cm-olb.pt). estabelecido no n.° 1 do artigo 76.° do
16 de outubro de 2008, — O Presidente da Cimara Municipal, Duarte
de Almeida Novo. RJIGT.
Deliberagao

No referido aviso foi estabelecido um prazo
Reunido ordindria piblica de 27 de setembro de 2018

ACimara Municipal deliberou, por unanimidade, o seguinte:

1° — Dar inicio a0 procedimento da 1." alteracio a0 PDMOLE, nos | €ntre 06 e 26 de novembro de 2018.
termos dos artigos 1197 e 76.° do Decreto-Lei n.” BO2015, de 14 de maio
(RJIGT), em conformidade com os termos de referéncia apresentados
no Anexo | da Informagio Técnica 2782001 8| DGUOM, que aqui se di
pror integral mente reproduzida para todos os efeitos legais:

27 — O procedimento de alteragio ao PDMOLB seguird os ternwos
definidos pelo RINGT e deverd estar aprovado pela Assembleia Municipal
de Oliveira do Bairro no prazo de 18 meses;

37 — Solicitar o acompanhamento da CCDRC, face i natureza das
alteraghes a implementar;

47 — Que a alteragio proposta ndo & sujeita a avaliagdo ambiental,
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.” 2322007, de 15 de junho, na
sua atual redacio, uma vez que a mesma nio & suscetivel de produzir
efeitos negativos e significativos no ambiente;

37— Apds a publicagio do aviso no D¥drie da Repiblica, fixar o
prazo de 15 dias, para participagio piblica inicial (participagio pre-
ventiva), para que todos os interessados possam formular sugestoes,
ol para apresentar informagdes sobre qualsquer questies que possam
ser consideradas no dmbite do respetivo procedimento, nos termos de
n.” 2 do artigo 88.” do RIIGT,

6.7 — Mandar publicar a presente deliberacio no Didrio do Repifica
edivulgi-la através dos meios de comunicagdo social, da plataforma co-
laborativa de pestio territorial & no respetivo sitio da Internet da Cimara
Municipal, de acordo com o n® 1 do artipo 76.% do RJIGT.

27 de setembro de 20018, — O Presidente da Cimara Municipal,
Dhiarte de Almeida Novo.

de 15 dias uteis para a PPI, que decorreu

611744955

Figura 2 - Imagem do Aviso n.° 15584/2018, de 05 de novembro de 2018

3 - PUBLICITAGAO / DIVULGAGAO

Capitulo 3 41
Outubro 2021




@YVY\ Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao — Relatério da Participagdo Publica Inicial

De acordo com o n.° 1 do artigo 76.° do RJIGT, a deliberagdo da Camara Municipal devera ser publicada
no Diario da Republica e divulgada através:

* do site da internet da cAmara municipal;

* dos meios de comunicagao social;

* da Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT).

Recorreu-se a plataforma da internet, nomeadamente a pagina oficial da Camara Municipal de Oliveira do
Bairro, para divulgar o procedimento da presente alteragéo e da respetiva PPI, bem como a deliberagéo e

conteudos afetos, conforme se pode constatar nas imagens seguintes.

Transportos de Passageiros

QO Municipic de livelra do Baire Dlivesra do Bairro

informa que os alunos gue nda tenham

direito ao Passa Social, mas pretendam

usufruir da Rede de Transpories de 7.Novembra18
Passageiros, devem ...
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e
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Bairro

A autarquia de Oliveira do Bairro vai
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Orgzamento Participativo ...

Newsletter

Autarguicas 2017 [#] Ler mais e ||.1‘| _r__ 3
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Figura 3 - Imagem da divulgagéao da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB e da respetiva PPI, no site institucional
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Aularguia
Gonecelhn
Senvigns Municipals

Areas de Actividade

Eszpacos Municipals
Imagens
Orgamento

Participativo

DRCAMENTD PARTICIPATIVO
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Plano Estratégico
Educative Municipal
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2014
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Atendimento
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4" ONLINE
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Contralagao
Electranica

1." Alteragdo do PDM de Dlivelra do Bairro
05-11-2018

Mo Ambite da 1,” Alteracéo do Plano Dirster Municipal (FDM) de Qliveira da Bairro, o
Municipio informa que estd abero o pericdo de participagio pablica inicial para
formulacdo de sugestdes cu informagtes sobre quaksquer questies que POSSam Ser
conshderadas neste Ambito, por um prazo de 15 dias (atd dia 26 de novembea).

Durante este prazo, os interessados poderao parlicipar medianta a preenchimanta
de models de requerimenic disponivel no BalcBo de Atendiments Integrado da
Camara Municipal ou agul, podendo o mesmo ser enfregue no mesmo local ow
anviado por e-mall para o enderego cmolbifem-olb.pl.

Esia 1.7 alieragae ao PDM de Oliveira do Baire vai incidir sobre o normative e o
parte da respetiva drea de intervengdo e decome, enfre outras situaches, da
avolugio das condigdes amblentals, econdmicas, socials e culturais subjacentes &
am resultado da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidern com as
disposicies do documenta.

Desde a entrada em vigor da 2." Revisao do PDM de Qliveira do Bairmo, a 11 de
agoste de 2015, e embora mantenha uma notdvel atuzlidade & um modelo de
desenvobvimente urbano gue interessa sustentar & manter, foram também detetadas
algumas siluactes que carecem de reapreciacdo, resultante das condigies qua lhe
astavam subjacentes & que a época fundamentaram as opgdes dafinidas no plana.

Mais informagdo agul.
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Figura 4 - Imagem da noticia disponibilizada no site institucional relativa ao inicio do procedimento da

1.2 Alteragao ao PDMOLB e a respetiva PPI
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Iinpressis e oapsl qué incorpors:
el tlmmlnglj:udfh»

I jb@ib.pt

OLIVEIRA
DO BAIRRO
Aberta
participagdo
publica para
12 alteragdo
do PDM

No dmbitoda 1.7 Alte-
racao do Plano UI(&IU’
Municipal (POM] de OLi-
veira do Bairrg, o0 Muni-
cipio infarma que esta
aberto o periode de par-
ticipagao publica inicial
para formulacao de su-
gestdes ou informagdes
sobre guaisguer gues-
tdes que possam sercon-
sideradas neste ambito,
por um praze de 15 dias
[até dia 26 de novemnbra).

Durante aste prazo,
os interessados pode-
rao participar median-
tea preenchimento de
modelo de requerimen-
ta disponivel no Balcao
de Atendimento Integra-
do da Camara Municipal
enosite daautarguia lem
-olb.pt), paden-
mesmao ser entre-
gue no mesmo local ou
enviado por e-mail para
o endereco cmolb@em-
-olb-pt.

Esta 1.% alteracdoao
PDM de Oliveira do Bair-
rorvai incidir sobre o nor-
mativo e ou parte da
respetiva drea de inter-
vencao e decorre, en-
tre putras situacoes, da
evolugao das condigoes
ambientajs, econdomicas,
s0ciais e culturas subja-
centes e em resultado da
entrada em vigor de lels
ou regulamentos que co
lidem com as disposicoes
dodacurmento.

Desde a entrada em
vigor da 2.® Revisdo do
PDM de Oliveira do Bair-
ro,a 11 de agosto de 2015,
e embora mantenha uma
notavel atualidade e um
modelo de desenvalvi-
menlo urbano que inte-
ressasustentare manter,
foramtambém dstetadas
algumas situacdes que
carecem de reapretia-
¢ao, resultante das con-
dicdes que the estavam
subjacentes e que 3 épo-
cafundamentararm as op-
coes definidas no planac.

PDMOLB.

Figura 5 — Imagem da noticia disponibilizada no Jornal da Bairrada
relativa ao inicio do procedimento da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB e

a respetiva PPI

aplicavel, procedeu-se a

Paralelamente e conforme definido na legislagédo
divulgacédo da presente
PPl nos meios de comunicagdo, nhomeadamente
na imprensa escrita regional do semanario “Jornal
da Bairrada”, no dia 08 de novembro de 2018, a
fim de fomentar e promover a participagao publica

ativa neste procedimento de alteragdo ao

Ainda dentro do contexto de divulgacao, este municipio afixou avisos nos lugares publicos do Edificio dos

Pacos do Concelho de Oliveira do Bairro, bem como nas sedes das quatro juntas de freguesias.

4 - FORMAS DE PARTICIPAGAO E ELEMENTOS DISPONIVEIS
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No decurso da PPI, todos os interessados puderam apresentar as suas sugestbes e informagdes, por

escrito, em requerimento préprio disponivel em www.cm-olb.pt, ou no Balcdo de Atendimento Integrado

(BAI).

Durante este periodo, todos os documentos encontraram-se disponiveis para consulta, junto do BAI, entre

as 09:00 e as 16:00 horas e, no site institucional, em www.cm-olb.pt.

Adicionalmente foi estabelecido que durante esse periodo, os servigos técnicos estariam disponiveis todos

os dias Uteis para prestarem informagdes e esclarecimentos aos municipes.

Conforme se pode constatar na imagem abaixo, os conteudos disponibilizados no site institucional foram

0s seguintes:

* Aviso publicado em Diario da Republica;

* Modelo de requerimento;

* Termos de referéncia.

Acgio Social
Agenda 21 Local
Ambiente

Cultura

Desporto [ Juventude
Educacdo

Obras Municipais
Planeamento &
Ordenamento do
Territorio

Amas de Reabiltacaa
Urbana - ARL

Dutros Assuntos
Protecgao Civil
8IG

Turismo

ORCAMENTO PARTICIPATIVO

Plano E
Educativo A

Projetos
CoFinanciadas

” 5"5”20

Plano Diretor Municipal - PDM

O Plano Dirator Municipal da Ofivaira do Bairmo, & um instumento de planeamanta
definidor das linhas garais de politica de ordenamanio fisico e de gestdourbanistica
do feriténa municipal, tende por base os cbjplivos de  desenvahimenta
estabalacidos para o municipio.

A Assambleia Municipal de Oliveira do Bairo, sob proposta da Camara Municipal ds
Olivaira do Baimo, deliberou por maioria, a 19 de junho de 2015, aprovar a versio
final a 2.* Ravisao do Plano Diretor Municipal da Oliveira do Baimo

A 2." Rewvisaa do Plana Direor Municipal da Oliveira do Baimo foi publicada em
Digrio da Repiblica n® 154, 2* Sére, de 10 de agosto, através do Aviso n®
BT21/2015, entrando em vigor no dia 11 de agosto de 2015,

0 processo desta revisfio foi dapositado na DiregSo Garal do Ternitrio no dia 10 de
agosio de 2015, sob o nimero de depdsito 0201, 14/PDMO3/2015126.

A 12 de satembro da 2017, foi publicada 3 1.* CorragSo Material do Plano Dirstor
Muricipal de Dfivaira do Bairo, na 2* Série do Didrio da Rapdblica n.® 176, ataves
da Dedaragda n.® 712017, fendo sida este procedimenta depositida na Diregda
Geral do Territdrio nessa mesma data, sob o nimero 02.01.14/PDM 0/2017/148.

Na Reunido de Camara de 28 de selembro de 2017, a Camara Municipal aprovou
por unanimidade a prorogagaa, por dois anos, da alinea b) do n.” 1 do artgo 1267,
ralativa 4 regularizagio de situagies de desconformidade com o plana.

A 2* Comegio Materal do Plano Dirstor Murucl:al de Oliveira da Baimo, foi
pubiicada na 2 Série do Diaro da Repibiica, n® 12. alravés da Declaragio
(axkain) n® 32018, de 17 de janaim de 2018, O presente procedimenta fai
daposibdo na Diegio Geral do Tamildrio nesia masma data, sob o nimero
02.01.14/PDM/10/2018/3.

Decorrides mais de trés anos da implementagio da 2.* Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Oliveira do Bairro (PDMOLB), e num contexto de
profundas alteragbes no quadro juridico em matéria de ordenamento do
temitorio e de urbanlsmo consubstanciado na Lei n.® 3172014, de 30 de maio
no Dscreto-Le'l n? &1}12015 de 14 de maio na sua mﬂagao atual que

da

n
(] = dD sDID di a de der a
1 alteragao a0 PDMOLB de natureza regulamentar @ geografica.
Neste contexto, em conformidade com o Aviso n.® 15884/2018, publicado na 2.*
Série do Disrio da Repiblica n.® 222, de 2018.11.05, o periodo de participagio
piiblica inicial (participagao preventiva), decorrera de 06 a 26 de novembro de
2018.
Paran efeltn doos ap do de Ges ou
sDtN'a qua possam ser consideradas no
ambito do p de modelo de
requerimento dlspnnwe\ no Balcao de Ahend\mento Integrado (BAl) ou no sitio
da internet da Camara Municipal em www.cm-olb.pt, podendo 0 mesmo ser
entregue no BAI ou remetido por via de correio eletronico para o enderego
emolb@cm-olb.pt.

1.2 Alteragdo a0 POM [paricipagSe pdblica inicial)
LM Aviso

| Modeia da requarimanto

M Tarmos da refardncia

2.* Revisdo do PDM

1.* Comegaa Matenal do POM

2* Comegan Matenal do POM

Praagacaa alinea b) do n® 1 da arigo 126.°

REN — Ofvaira do Bairma

1=] vaitar

Nittps Awww.cm-olb. ptP ageGen. aspx?WMCM_Paginald=31720

4.Janeiro’19
14.07.14
sito do @
ia
&
Boletim Municipal - Pdf

LH[I uwm

Inundagdes - O que fazer

Inundacoes

Autoprotocgiio

Figura 6 - Imagem relativa aos contetidos disponibilizados no site institucional
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IV - PARTICIPACOES

A PPl da 1.2 Alteracdo ao PDMOLB, representou um momento importante de participagao civica, uma vez
que assegurou a possibilidade de uma primeira intervencdo do publico interessado em apresentar
contributos para a elaboragéo da presente alteragdo. Foi um momento “protegido” legalmente, onde todos
os interessados tiveram oportunidade de formular sugestdes e informagdes sobre quaisquer questdes

consideradas relevantes.

VI - METODOLOGIA

Durante o periodo da PPI, os interessados puderam participar através do preenchimento e entrega/envio

do modelo de requerimento, que se passa a apresentar.

Olivelrs B0 MaiTd - & i ONveira da Baima 5 o- i ksl

1.* ALTERAGAO AO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO
FICHA DE PARTICIPAGA PUBLICA IIGAL

Paricipagh nos tormos do n + 2 85 aigo BA do Decreto-Lai n* BUAOTS, do 14 86 mais (RAGT)

Ex. Sr. Presi da Camara Municipal do Bairro

IDENTIFICAG KO DO PARTICIPANTE

Nome:*

Morada completa:*

Cadigo Postal*

NIF:*

Contacto: e-mail

Vem apresentar junio de V. Ex *, no dmbito da 1.* Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do
Bairro (PDMOLE), sugestbes @ informagdes sobro quaisquer uesIoes que possam ser consideradas
no respetivo procedmento de alteragdo

EXPOSIGAQ DA SUGESTAQ OU INFORMAGAG™

[
* Proenchimento cbrgatéri
+* 5 necesséno mais 65050 DA B BXPOSIGAD, QuE Fa anear oulTs foas Sevaments nuMersda & 858n80R

OQliveira do Bairro, de de 2018

Assinatura:

Imprimir & eniregar no Baisso da Atendmento Integrsdo, (BAI) 8o Municipio de Cliveiz do Bairo, ou remater par vis 8 c0rmes
eletronico para o enderera omo@om-oi ot

Figura 7 - Imagem do modelo de requerimento

Foram rececionadas dezoito participagdes, as quais foi atribuida uma numeragéo sequencial.

Conforme consta do Anexo |, procedeu-se a compilagdo das mesmas, sendo que para além dos dados
de referéncia afeta a cada uma (data, nome, assunto, local e freguesia), foi feito o resumo da respetiva
participagéo, com identificagdo dos potenciais elementos a alterar, caso no decurso do procedimento de

alteracao se considere pertinente a sugestdo apresentada.
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2 — DESCRIGAO / PONDERAGAO

A abordagem realizada, nesta fase inicial do procedimento de alteragdo, reporta-se a caraterizagao

geneérica das participagdes rececionadas, a qual se pode resumir no quadro e imagem seguintes.

Quadro 1 — Distribuicdo das participacdes por finalidade
Pretenséao / Alteragao (n.°)

Participagées | Solo rural — | Solo urbano —
o Regulamento Outros
(n.°) solo urbano | solo urbano
18 11 3 2 2

Finalidade das pretensoes

11%

17% 61%

® Rural para urbano m Urbano para urbano

Regulamento m Qutros

Figura 8 — Grafico da finalidade das pretensdes

E notdria que a maioria das participacdes se reporta a pretensdo de alteragdo da classificacdo e
qualificacédo do solo (78%), com especial enfoque para a pretenséo de reclassificagcao de solo rural (rustico)
em solo urbano.

De acordo com o estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a reclassificagdo
para solo urbano tem carater excecional, %(...) sendo limitada aos casos de inexisténcia de areas urbanas
disponiveis para os usos e fung¢des pretendidas face a dindmica demogréfica e a indispensabilidade de
qualificagdo urbanistica e desde que comprovadamente necessarias ao desenvolvimento econémico e

social.”.

Neste grupo de pretensdes pode constatar-se, através de uma abordagem mais atenta ao Anexo |, que se
ambiciona um maior rigor na delimitacdo dos espacgos, dado que das 11 pretensdes para reclassificagao
solo rural/rastico em solo urbano, cerca de metade (5 participagdes), dizem respeito a acertos cartograficos

entre limite de propriedade/lote e limite dos poligonos de classificagao e qualificagao do solo.
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Tais pretensdes serdo analisadas a luz dos objetivos definidos para a 1.2 Alteragdo do PDMOLB, bem
como na observancia do Decreto-Regulamentar n.° 15/2015 de 19 de agosto, o qual estabelece os critérios
de classificagao e reclassificagdo de solo.

Mais se pode constatar que, existe:
* Uma participagcdo que esta fora do ambito da 1.2 proposta de alteragdo do PDMOLB (ID 15), a
qual sera direcionada para os servigos competentes;
* Uma participagao rececionada apos o términus do periodo de participagao publica inicial (ID 18).
Contudo por se tratar de uma diferenga temporal de apenas 3 dias, optou-se por inserir a referida
participagcido no presente processo.
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V - CONSIDERACOES FINAIS

Nos processos de elaboracgéo, alteragdo ou revisdo de um instrumento de gestéo territorial, o direto de
participagao publica esta atualmente consagrado no respetivo regime juridico, em dois momentos:
- Inicio do procedimento (PPI);

- Apos a elaboragéo versao preliminar (discussao publica).

O municipio de Oliveira do Bairro ciente de que o planeamento do territério, traduzido no seu principal
instrumento de gestdo territorial (PDMOLB), € uma ferramenta imprescindivel para a definicao e
implementacao de estratégias territoriais de forma planeada, qualificada e coordenada, fomentou de forma

ativa a participagao dos interessados.

Prova disso é o facto de o municipio ter publicitado e divulgado este processo através de varias formas
que estavam ao seu alcance, designadamente através dos seguintes meios: site e facebook institucionais,
semanario de expansao local/regional (Jornal da Bairrada) e avisos afixado nos locais de estilo.

Durante a PPI do procedimento da 1.2 Alteragcao ao PDMOLB, que correu de 06 a 26 de novembro de
2018, varios foram os municipes/interessados que procuram os servigos técnicos deste municipio para

obter esclarecimentos e/ou para apresentarem as suas sugestdes e ou solicitacdes.

As participagdes rececionadas (dezoito), traduzem-se maioritariamente na solicitagdo de reclassificagéo
de solo rural/rastico em solo urbano, as quais terao de ser analisadas:
* No dmbito dos objetivos da presente alteracao;
* Face a demais legislagao especifica que define critérios, conceitos e diretrizes para a
classificagédo e qualificagdo do solo municipal;
* Quanto a sua pertinéncia sobre o modelo de organizagao do sistema urbano adaptado para este
municipio;
* Em conformidade com parecer da entidade que tutela o presente procedimento de alteragao;
* Em conformidade com pareceres das entidades que tutelam as serviddées administrativas e

restricdes de utilidade publica.
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VI - ANEXO
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PDMOLB em vigor (Elementos constituintes) - Pegas a alterar

Pretensao Regula-
mento Planta de Ordenamento Planta de Condicionantes
1.3.4 -
Perigosid
124 - 124 - 1.3.1 - 1.3.3- ade de
Data Classifica | 1.2.2- 123- Areas | 25- | Resev | 5, | Povoament | Riscode | \55.
. gioe Estrutura | Zonamen | Edificada . Reserva . Rede 1.3.6 -
ID | NIPG pre~te Nome Assunto Local Freguesia Qualifica | Ecolégica to Ptct:g Ecolég Agricola PFIorest_le - e . Natura | Outras
nsao ¢dodo | Municipal | Acustico | Consolid atrim ica Nacional ercorridos | Infraestr | 5409
Solo adas oniais | Nacion por. turas da
al Incéndios Rede de
Defesa da
Floresta
PSD - Concelhia = PR
27/09/ Recomendacéo de valores patrimoniais a
TISR  |201g |daJSDde inserir no PDMOLB SR SR X X
Oliveira do Bairro
12/11/ Alteracdo da variante de ligagdo da EN OLBe
2SR |201s |CMOLB 235 com a ZIVV Concelho OLB | jpTyy X
Pretende que no PDMOLB seja retificado
numa pequena area do seu terreno
3 | 15230 | 16/11/ | Manuel Santos (artigo rustico n.° 1962), para espago | Rua do Rebolo | Palhaga X X X X
/18 2018 Pinhal } . A .
residencial como estd a maior parte
desse terreno
Rua das Caves
de Gala
) ) Pretende que o terreno assinalado seja | Cabego da !
4 | 15378 ;8/1181/ ggeclzl:bozFerrelra considerado na sua globalidade como | Pévoa (letl):\{;l'clal) X X X X
/18 solo urbano 3770-406
Pévoa do
Cabego
Caminho
Pretende que no PDMOLB seja retificado Es:llgggg
15463 | 20/11/ | Orlando Tomaz ntima area do seu terreno (grtlgo_ rastico perpendicularm
5 n.° 9204), para espago residencial em . OoLB X
/18 2018 dos Santos } . | ente arua
vez de espago de uso especial como esta L
parte desse terreno Principal da
Murta (entre n.°
118 e n.° 120)
Pretende que a area do lote 1B, afeta ao
FECOCIVIL - n° 7 da Estrada dos Carris, seja
21/11/ | Ferramentas para | totalmente incluida no PDMOLB como | .. L
6 /115;86 2018 Construgdo Civil, | espago de atividades econémicas (ver Oia - ZIo Oia X X X
SA requerimento n.° 1030 de 12 de julho de
2018)
Pretende que o terreno assinalado seja
considerado como espaco residencial e Rua dos
15496 | 20/11/ | Naturpriority ndo como espago de atividades ]
7 ; e o Barreiros oLB X
/18 2018 Unip., Lda economicas urbanizavel e como espago Murta
de uso especial e adequar limite com
JFOB
Pretende que toda a area dos antigos
23/11/ | Vitor Almeida & lotes C1 e C9, afeta ao n.° 9da Ruado | .. i
8 ISR 12018 | Filhos Lda. Marco, seja incluida no PDMOLB como | 918 ~ 20 Oia X X X X X X X
espaco de atividades econdmicas
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PDMOLB em vigor (Elementos constituintes) - Pegas a alterar
Pretensao Regula-
mento Planta de Ordenamento Planta de Condicionantes
1.3.4 -
Perigosid
124 - 124 - 1.3.1 - 1.3.3- ade de
Data Classifica | 1.2.2- 123- Areas | 25- | Resev | 5, | Povoament | Riscode | \55.
. gioe Estrutura | Zonamen | Edificada . Reserva . Rede 1.3.6 -
ID | NIPG pre~te Nome Assunto Local Freguesia Qualifica | Ecolégica to Ptct:g Ecolég Agricola PFIorest_le - e . Natura | Outras
nsao ¢dodo | Municipal | Acustico | Consolid atrim ica Nacional ercorridos | Infraestr | 5409
Solo adas oniais | Nacion por. turas da
al Incéndios Rede de
Defesa da
Floresta
Pretende que o prédio rastico 12551, seja
g considerado como espago urbanizavel | Travessa do
9 /1158569 53/1181/ Iélg:h'\;'ﬁﬂlﬁl zaes (residencial) em conformidade com o | Beato n.°6 Oia X X X X X X
q solicitado no processo n.° 16/18 TP01 e | Aguas Boas
processo 54/00 .
Pretende que o terreno assinalado seja
. classificado como espago de uso | Rua25de
1115573 | 26/11/ antro Social de especial (em vez de espaco residencial), | Abril, n.° 2 Oia X
0 |/18 2018 | Oia, IPSS o x : ;
para ampliacdo dos seus servicos e | Carris
recursos
1 ] 15580 | 26/11/ ) . Pretende que o terreno assinalado seja A
11/18 2018 Vitor Silva totalmente classificado como solo urbano Rua Frei Gil Bustos X X X X X
. ._ | RuadeS. .
1 | 15581 | 26/11/ . . Pretende que o terreno assinalado seja . Troviscal )
2 |/18 2018 Vitor Silva totalmente classificado como solo urbano lgirpe?ra (UFBTM) X X X X X7
Pretende que os terrenos existentes Rua da Chousa
1 ] 15592 | 26/11/ | Levi Manuel Pires | entre o n.° 4 e n.° 16 da rua da Chousa Caneira de Vila | OLB X X X X X
3 ]1/18 2018 de Almeida na Caneira de Vila Verde, sejam
- Verde
classificados como solo urbano
Fernando de ~ )
1 115617 | 26/11/ A Alteragdes ao regulamento (artigos 33.°,
4 |ns |201g |Oliveira 54.°,64° 93.9, 126.°) SR SR X
Henriques
1 | 15623 | 26/11/ | Levi Manuel Pires | 6 propostas para requalificagdo de vias SR SR
5 1/18 2018 de Almeida rodovidrias /reformulacéo de transito
Pretende que a planta de classificagéo e
1 26/11/ | Levipor qualificagdo do solo se coadune com os L
6 SR 2018 Imobiliaria, Lda limite do lote afeto a presente empresa Z10 Oia X
(espago de atividades econdmicas)
o Pretende que a planta de classificagéo e
1 | 15775 | 27111/ IFEC - Industria qualificagdo do solo se coadune com os .
de Ferragens do 4-C A ZIo Oia X
7 1/18 2018 limite do lote afeto a presente empresa
Centro, Lda. L o
(espago de atividades econdmicas)
1 SR 29/11/ | Manuel Joaquim SPC';F;egdmecaclﬁgar(r’:iga:ecf;if;iizzsoe de Rua do Cabego | Bustos X X
8 2018 da Fonseca Dias ‘o de Pegas (UFBTM)
obras n.° 2/15
OLB - Oliveira do Bairro UFBTM - Uni&o de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa
PDMOLB - Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro ZIO - Zona Industrial de Oia
SR - Sem referéncia ZIVV - Zona Industrial de Vila Verde
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CAPITULO 4 - RELATORIO DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO
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| - SUMARIO

O presente capitulo enquadra em termos formais, o relatério referente a proposta de alteracdo ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro, publicado na 2.2 Série do Diario da
Republica n.° 154, de 10 de agosto, através do Aviso n.° 8721/2015.

Assume-se como o capitulo 4 do Relatério de Fundamentagao, enquanto conteudo afeto ao procedimento
da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB.
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Il - INTRODUCAO E METODOLOGIA

As alteragdes propostas ao articulado do regulamento do PDMOLB, decorrem dos seguintes dominios de

proposta de alteragao, designadamente de:

Integracao da 1.2 Corregdo Material ao PDMOLB, publicada na 2.2 Série do Diario da
Republica n.° 176, de 12 de setembro, através da Declaragao n.° 71/2017;

Integracdo da 2.2 Correcdo Material do PDMOLB, publicada na 2.2 Série do Diario da
Republica n.° 12, de 17 de janeiro, através da Declaracéo (extrato) n.° 3/2018;
Adequacédo ao novo enquadramento legal resultante da entrada em vigor da Lei de Bases
da Politica de Solos, do Ordenamento do Territério e Urbanismo, do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), a transposicdo das novas regras de
classificagédo e qualificacdo do solo e dos novos conceitos de solo rustico e solo urbano
(Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto) e adaptacao a outros diplomas legais;
Ponderacao das sugestdes decorrentes do Periodo de Participagao Publica Inicial (PPI), e
de sugestdes apresentadas apds o Periodo de Participagado Publica Inicial (PPPI);
Analise efetuada pela Camara Municipal face a alteracdo das condigcbes ambientais,
econdmicas, sociais e culturais que lhes estdo subjacentes, para clarificagdo de normas

ou para correcao de lapsos e erros de redagao.

No presente capitulo sdo expostas e fundamentadas as propostas de alteragédo ao regulamento. Para cada

um dos cinco dominios anteriormente elencados, é estabelecida uma tabela de analise que se passa a

identificar.

Tabela 6 — Tabela modelo para a fundamentagéo das alteragbes propostas por artigo

Artigo sujeito a
alteragao

Titulo Redacao em vigor Redacao alterada Fundamentagéao

Na tabela sdo identificados os artigos a sujeitar a alteragdo, o respetivo titulo e a redagdo em vigor.

Posteriormente apresenta-se a redacao alterada com indicacdo da fundamentagdo que sustenta essa

proposta de alteragdo. Foram elaboradas 5 tabelas que sintetizam as alteragbes efetuadas, encontrando-

se anexas a este capitulo do relatério especifico para as alteragbes ao Regulamento:

Anexo A: Alteragdo ao regulamento decorrente da 1.2 Corregdo Material ao PDMOLB;

Anexo B: Alteragdo ao regulamento decorrente da 2.2 Corregdo Material ao PDMOLB;

Anexo C: Alteragdo ao regulamento decorrente da aplicacao de Nova Legislagéo (NL);

Anexo D: Alteragdo ao regulamento decorrente da Participagéo Publica;
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Anexo E: Alteragdo ao regulamento decorrente da analise da Camara Municipal (MUN).

As alteragdes introduzidas, regra geral, encontram-se identificadas com sublinhado nas colunas da
redagdo em vigor / redagao alterada, para facilitar a analise da alteragao proposta.

Ap6s a identificagéo e justificagdo das alterages, foi elaborada a versao final da proposta de regulamento
que é apresentada neste capitulo como Anexo F: Proposta de redacgéao final do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Oliveira do Bairro.
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lll - PROPOSTA DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO DO PDMOLB

Para elaboracao da proposta de alteracdo ao Regulamento do PDMOLB, séo introduzidas altera¢des que
se distribuem pelos grupos tematicos referidos no capitulo anterior, os quais tém a devida analise e
fundamentagao nos seguintes anexos deste capitulo:

e Anexo A - 1.2 Corregao Material ao PDMOLB;

e Anexo B - 2.2 Corregdo Material ao PDMOLB;

e Anexo C - Nova Legislagao;

e Anexo D — Participagao Publica;

e Anexo E - Analise efetuada pela Camara Municipal.

Nesta alteragdo ao regulamento foram integradas no texto do mesmo as alteragdes resultantes das duas
corregdes materiais anteriormente aprovadas, que se especificam nos anexos A e B.

Relativamente as alteragdes efetuadas no &mbito de nova legislacéo, apresentadas no Anexo C, estas sao
decorrentes dos diplomas legais, transpondo as novas regras de classificagdo e qualificagdo do solo e dos
novos conceitos de solo rustico e solo urbano (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, Decreto-Lei n.° 80/2015, de

14 de maio e Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

A fundamentagao técnica para as alteragbes propostas, resulta da analise das mesmas a luz das novas
normas de classificacdo e qualificagdo do solo, de outros novos diplomas legais que interferem com o
planeamento e ordenamento do territério, bem como da necessidade de clarificar e adequar ou corrigir
alguns normativos do regulamento, que constituem constrangimentos a gestao urbanistica.

Foi efetuada a transposigdo de normas vinculativas dos particulares, promovendo a adaptagao a diplomas
legais designadamente ao Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PPROFCL), aprovado
pela Portaria n.° 56/2019, de 11 de abril, alterada pela Declaragédo de Retificacdo n.° 16/2019, de 12 de
abril. Promoveu-se a adequagao as normas relativas a floresta e a defesa da floresta contra incéndios no
que diz respeito as condigdes de edificagdo em solo rustico, a definicao de areas consideradas areas

edificadas consolidadas, arborizacao e rearborizagao.

Das alteragdes propostas, resulta uma nova redagao ao Regulamento do PDMOLB, apresentada no Anexo

F, que faz parte integrante do presente capitulo.
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IV - CONCLUSOES

A nova redagao do regulamento do PDMOLB, por forca designadamente das novas regras de classificagao
e qualificacdo do solo, sofre uma alteragao do numero total de artigos, sendo revogados os artigos 71 a 91
relativos ao capitulo Solo Urbanizavel, deixando de haver 131 artigos e passando o Regulamento a ser
constituido por 115 artigos. Foi alterado o Anexo | relativo aos Imoveis de Interesse Patrimonial e
adicionado um novo anexo (Anexo Il) relativo a disposi¢des do PROFCL transpostas.

Paralelamente a esta necessidade, foram efetuadas outras pequenas alteragbes, decorrentes da
necessidade de clarificagdo de alguns articulados, da corregao de lapsos gramaticais e ortograficos, de
alteragdes na sequéncia da aplicagdo das normas ao longo do periodo de vigéncia do regulamento, e
também da percegao dos servigos do municipio em fungao das condigcbes ambientais, econdmicas, sociais
e culturais que lhes estdo subjacentes.

Em resultado da analise estruturada em torno das alteracbes que traduzem as varias adaptagdes
necessarias ao regulamento do PDMOLB, constata-se que, quantitativamente, das 200 alteragées
apresentadas:

e 7 % correspondem a integragao das duas corre¢cbes materiais ocorridas em 2017 e 2018;

e 39 % dizem respeito a adaptagdo do mesmo as novas regras de classificagéo e qualificagdo do
solo, aos novos conceitos de solo rustico e solo urbano e demais legislagao que entrou em vigor
entre 2015 e a data atual;

e 33 % correspondem a clarificagao de normas;

e 4 % correspondem a corregdes;

e 16 % sé&o pretensdes da Camara Municipal;

e 2 % resultantes da ponderagao da participagao publica.

O gréfico da figura seguinte explicita a distribuicdo de altera¢cdes de acordo com o tipo de alteragdo que

esteve na origem de alteragdo ao Regulamento.

DISTRIBUICAO DE ALTERACOES POR TEMAS (%)

4 3 1.2 Corregao Material ao PDMOLB
m 2.2 Correcao Material ao PDMOLB
m Nova Legislagao
m Participacao Publica
39 m Clarificagdo de Normas
Corregéo de Lapsos
CMOLB

16 |

33

Figura 3 — Distribuicdo de alteragdes por temas (percentagem)

Verifica-se que a maior percentagem se refere a alteragdes na sequéncia de alteragbes legislativas,

seguidas pela clarificagdo de normas proposta pelo Municipio.
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ANEXO A - ALTERAGAO AO REGULAMENTO DECORRENTE DA 1.2
CORREGAO MATERIAL A0 PDMOLB
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1.2 Corregao Material ao PDMOLB

Artigo sujeito a

= Titulo Redacgao em vigor Redagao alterada Fundamentagao
alteracao
1 - Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina 1 - Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pela presente revisdo do Plano, as atividades, exploragdes, instituida pelo presente Plano, as atividades, exploragdes, instalagdes,
Integragéo e instalagdes, equipamentos e edificagdes ou quaisquer atos que a lei equipamentos e edificagdes ou quaisquer atos que a lei reconhega como
n.° 1 do artigo transformagao | reconhega como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
16.° de curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
preexisténcias | qualquer das seguintes condiges: condigdes:
5 - As unidades agroindustriais isoladas de apoio a atividade agricola 5 - As unidades agroindustriais isoladas de apoio a atividade agricola
o . admitidas nestes solos, devem ser de interesse para a economia do admitidas nestes solos, devem ser de interesse para a economia do
n.°5do frtlgo concelho, reconhecido pela entidade competente para o efeito, tendo a concelho, reconhecido pela entidade competente para o efeito, tendo a
33. sua a sua instalagéo que cumprir, cumulativamente, as seguintes sua instalagdo que cumprir, cumulativamente, as seguintes condigdes:
Regime de condigdes:
edificabilidade |9 - E admitida a alteragédo de uso_de uso para a instalagdo da tipologia de | 9 - E admitida a alteragdo de uso para a instalagéo da tipologia de
n.° 9 do artigo Empreendimentos Turisticos (Empregndimentos de Turismo de Empreendimentos Turisticos (Empregndimentos de Turismo de
’ 330 Habitacdo, Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural) nas Habitacdo, Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural) nas 1.2 Correcso Material
’ situagdes referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a situagdes referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a ao PDMOLB (2.2 Série
cércea existente. cércea existente. do Diério da Republica
4 - As unidades industriais isoladas com programas especiais, ndo 4 - As unidades industriais isoladas com programas especiais, ndo n.° 176 - Declaragéo n.°
R . . enquadraveis em solo urbano e admitidas nestes solos, devem ser de enquadraveis em solo urbano e admitidas nestes solos, devem ser de 71/2017 de 12 de
n.°4do oartlgo Regime de interesse para a economia do concelho, reconhecido pela entidade interesse para a economia do concelho, reconhecido pela entidade
39. edificabilidade | oompetente para o efeito, tendo a sua a sua instalagao que cumprir, competente para o efeito, tendo a sua instalagdo que cumprir,
cumulativamente, as seguintes condic¢des: cumulativamente, as seguintes condic¢des:
alinea b) do Regime de b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias: 2
artigo 61.° edificabilidade | Unifamiliares: 2 pisos; pisos;
alinea b) do Regime de b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias: 2
artigo 64.° edificabilidade | Unifamiliares: 2 pisos; pisos;

alinea e) do n.°

Identificacédo e
hierarquia

e) Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e
propostas, e que servem de base a estruturagédo de toda a malha urbana.

e) Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e
propostas, e que servem de base a estruturagédo de toda a malha urbana,

2 do artigo 93.° rodovidria podendo estas Ultimas sofrer pequenas correcdes de tracado.
Dotacéo de lugares correspondente a 20% dos lugares de O numero de lugares resultante da aplicacéo dos critérios estabelecidos
n.° 1 do artigo estacionamento privado. para o estacionamento privado é acrescido de 20% para estacionamento
1'07 °(quadro) Estacionamento | (Habitag&o unifamiliar) publico.
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Artigo sujeito a

= Titulo Redacgao em vigor Redacéo alterada Fundamentagao
alteracao
Com indicagéo de tipologia: Com indicagéo de tipologia:
Dotacao de lugares correspondente a 20% dos lugares de O numero de lugares resultante da aplicacéo dos critérios estabelecidos
estacionamento privado. para o estacionamento privado € acrescido de 20% para estacionamento
publico.
Sem indicagao de tipologia:
Dotacao de lugares correspondente a 20% dos lugares de Sem indicag&o de tipologia:
estacionamento privado. O numero de lugares resultante da aplicacéo dos critérios estabelecidos
(Habitagao coletiva) para o estacionamento privado € acrescido de 20% para estacionamento | 4 a Corregéo Material
. , publico. ao PDMOLB (2.2 Série
n.° 1 do artigo ) Dotacéo de lugares correspondente a 30% dos lugares de O nimero de lugares resultante da aplicacdo dos critérios estabelecidos | 4o Digrio da Republica
107.° Estacionamento | estacionamento privado. para o estacionamento privado é acrescido de 30% para estacionamento | 176 - Declarago n.°
(quadro) (Comeércio) publico. 71/2017 de 12 de
= - — —— - setembro)
Dotacéo de lugares correspondente a 30% dos lugares de O numero de lugares resultante da aplicacéo dos critérios estabelecidos
estacionamento privado. para o estacionamento privado € acrescido de 30% para estacionamento
(Servigos) publico.
Dotacéo de lugares correspondente a 30% dos lugares de O numero de lugares resultante da aplicacéo dos critérios estabelecidos
estacionamento privado. para o estacionamento privado é acrescido de 20% para estacionamento
(Industria e/ou armazém) publico.
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ANEXO B — ALTERAGAO AO REGULAMENTO DECORRENTE DA 2.2
CORREGAO MATERIAL AO PDMOLB
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2.2 Corregao Material ao PDMOLB

A::ﬂ&f:éggo Titulo Redagao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
b) A edificabilidade n&o esteja condicionada, em fungéo dos limites b) A edificabilidade em solo rural ndo esteja condicionada, em fung¢éo dos
alinea b) do n.° | Condigdes gerais | das areas ardidas durante o periodo vigente na legislagdo em vigor e | limites das areas ardidas durante o periodo vigente na legislagdo em vigor e
1 do artigo 12.° | de edificabilidade | que no periodo dos ultimos 10 anos, ndo tenha sido area percorrida | que no periodo dos ultimos 10 anos, nao tenha sido area percorrida por
por incéndio florestal; incéndio florestal;
2 - Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por 2 - Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios_e que
incéndios incluidos em solos classificados como solo urbano, fica ndo se encontrem incluidos em solos classificados como solo urbano, fica
n.° 2 do artigo Areas.percor‘ridas proibida a edificagéo, pelp prazo de 10 anos, a contar da data Qas proibida a edificagéo, pelp prazo de 10 anos, a contar da data Qas
: 130 por incéndios ocorréncias, findo os quais, e ndo se registando nova ocorréncia, se | ocorréncias, findo os quais, e ndo se registando nova ocorréncia, se pode
’ florestais pode proceder a edificagdo, em conformidade com os parametros e proceder a edificagdo, em conformidade com os parametros e regimes de
regimes de edificabilidade definidos para cada categoria de uso de edificabilidade definidos para cada categoria de uso de solo.
solo. 2.2 Corregao Material
2 - A profundidade minima admitida para estes logradouros é de 6,00 | 2 - A profundidade minima admitida para estes logradouros é de 6,00 metros, | ao PDMOLB (2.2 Série
n.° 2 do artigo Logradouros metros, podendo ser reduzida até 3,00 metros quando se trate de podendo ser reduzida até 3,00 metros quando se trate de edificios do Diario da Republica
53.° edificios destinados a habitagao unifamiliar. destinados a habitagdo unifamiliar / moradia. n.° 12 - Declaragéo
_ _ _ — N _ (extrato) n.° 3/2018 de
Parémetros para | (Tipo de ocupag&o) Habitac&o unifamiliar / moradia 17 de janeiro)
o] Habitagcdo em moradia unifamiliar
dimensionamento
n.° 2 do artigo para espagos
105.° (quadro) | . verdesede
utilizagéo coletiva
e equipamentos
de utilizagédo
coletiva
n.° 1 do artigo . (Tipo de ocupagéo) Habitagdo unifamiliar / moradia
107.0 (quad?o) Estacionamento | pyapitacso em moradia unifamiliar
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ANEXO C - ALTERAGAO AO REGULAMENTO DECORRENTE DA
APLICAGAO DE NOVA LEGISLAGAO (NL)
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Alteracao ao regulamento decorrente da aplicagdo de Nova Legislagao (NL)

A;t:g:;rs:éggo Titulo Redagao em vigor Redacao alterada Fundamentagio
|v)dda aollnea c) . . . A iv) Perigosidade de Risco de_Incéndios e Infraestruturas da Rede de Atualizaggo dq norma no
on.°1do ) iv) Perigosidade de Risco de Incéndio . que se refere a legislagéo
artigo 3.° Composigéo do Defesa da Floresta vigente
alinea e) do n.® Plano . . . . Decreto Regulamentar n.°
2 do artigo 3. e) Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios: e) Rede Natura 2000: 1/2020 de 16 de marco
c) Equipamento ou infraestruturas complementares das fungdes urbanas | c) Equipamento ou infraestruturas complementares das fungdes
- Programa de uso onde se inserem instalagdes e servigos de interesse urbanas - Programa de uso onde se inserem instalagdes e servigos
geral ou particular, podendo considerar-se, nomeadamente, as seguintes: | de interesse geral ou particular, podendo considerar-se,
estagcdes de bombagem e reservatérios de agua potavel; estagoes de nomeadamente, as seguintes: estacdes de bombagem e Atualizacio da norma no
tratamento (de agua, ETA e de aguas residuais, ETAR); centrais reservatorios de agua potavel; estagdes de tratamento (de agua, ETA gf 5 leqislacs
. elétricas, térmicas e hidraulicas; subestac¢des e postos de transformacéo; | e de aguas residuais, ETAR); centrais elétricas, térmicas e que se relere a 89'5.3930
alinea c) do n.° . SN PRI . . e . . . vigente - Decreto-Lei n.
2 do artigo 4.9 centrais telefonicas; centros de distribuicdo de gas natural; hidraulicas; subestacdes e postos de transformagao; centrais 80/2015. de 14 de maio
’ abastecedores e reservatoérios de combustiveis; estagbes emissoras, telefonicas; centros de distribuicdo de gas natural; abastecedores e (alinea 6) do n.° 2 do artigo
nomeadamente, de radio, televisdo e telecomunicagdes; estacdes e reservatorios de combustiveis; estagdes emissoras, nomeadamente, 71.) ’
instalagdes ferroviarias; instalagdes para recolha, processamento e de radio, televisao e telecomunicagdes; estagdes e instalagdes ’
tratamento de residuos sélidos; barragens, mini-hidricas; parques ferroviarias; instalagdes para recolha, processamento e tratamento de
eolicos; equipamentos de recreio e lazer de apoio ao solo rural, etc.; residuos sélidos; barragens, mini-hidricas; parques edlicos;
equipamentos de recreio e lazer de apoio ao solo rustico, etc.;
d) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem a d) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem a
estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de Hotéis, desde que estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de Hotéis, desde que Atualizagédo da norma no
Conceitos e associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades que se refere a legislacédo
alinea d) do n.° definicbes cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que vigente - Decreto-Lei n.°
2 do artigo 4.° contribuam para a valorizagdo econdémica e ambiental do espago rural, € | contribuam para a valorizagdo econémica e ambiental do espago 80/2015, de 14 de maio
Pousadas; Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER); rustico, e Pousadas; Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural | (alinea b) do n.° 2 do artigo
Empreendimentos de Turismo de Habitagéo; Parques de Campismo e de | (TER); Empreendimentos de Turismo de Habitagdo; Parques de 71.9)
Caravanismo; Campismo e de Caravanismo;
e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem as e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem
areas de ocupacéo turistica em solo rural, nas quais se integram o as areas de ocupacao turistica em solo rustico, nas quais se integram
conjunto de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagéo o conjunto de empreendimentos turisticos e equipamentos de Atualizagao da norma no
turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer | animagao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de que se refere a legislagao
alinea ) do n.° compative!s com o esta‘tuto de solo ru_rgl. Nos Nucleos qe turismo e lazer compat.l’veis com o gstatuto de solq rustico. Nos vigente - Decreto-Lei n.°
2 do artigo 4 o Desenvolvimento Turistico podem ser incluidos os seguintes Nucleos de Desenvolvimento Turistico podem ser incluidos os 80/2015. de 14 de mai6
) empreendimentos turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos | seguintes empreendimentos turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros, (alinea 6) do n° 2 do artiao
Turisticos, Empreendimentos de Turismo de Habitagao, Aldeamentos Turisticos, Empreendimentos de Turismo de Habitagao, 71.9) ' 9
Empreendimentos de Turismo em Espago Rural, Parques de Campismo | Empreendimentos de Turismo em Espago Rural, Parques de '
e Caravanismo, bem como Conjuntos Turisticos (Resorts) que englobem | Campismo e Caravanismo, bem como Conjuntos Turisticos (Resorts)
as tipologias anteriores; que englobem as tipologias anteriores;
iya)n.e 1do _ o i) Dominio hidrico: Igitos e margens de cursos de agua e leito e
artig'o 5.0 i) Dominio hidrico margem da lagoa de aguas publicas (30m); Concertagdo APA
Identificagao
ii)a)n.°1do . X .. ii) Lagoa de aguas publicas classificada — Pateira de Fermentelos: L
artigo 5.° ii) Lagoas de aguas publicas Zona reservada (100m) e Zona Terrestre de Protecdo (500m); Concertagdo APA
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014 iii)_Perimetros de Protecdo das Captacdes de Agua Subterranea para
"')a?zi n(.) 50 0 iii) CaptacGes de aguas subterraneas para abastecimento publico; Abastecimento Publico: zona de protecéo imediata, zona de protec&o | Concertagdo APA
90 > intermédia e zona de protecao alargada;
i) d)n.° 1 do ii) Rede Natura 2000 - Zona de Protegéo Especial da Ria de Aveiro ii) Rede Natura 2000 - Zona de Protegéo Especial da Ria de Aveiro Decreto Regulamentar n.°
o (PTZPEOO004) e Sitio da Ria de Aveiro (PTCONO0061); (PTZPEOO004) e Zona Especial de Conservacéo da Ria de Aveiro 9 ’
artigo 5. . 1/2020 de 16 de margo
(PTCONO061);
a)n.°2do i o L
artigo 5.° a) Drenagem de Aguas Residuais; a) - REVOGADO. Concertagcao APA
o =
d) n 2 df d) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional; d) Rede Rodoviaria Nacional, Concertaggo Infraestruturas
artigo 5. de Portugal
e)n.°2do . C - S Concertacao Infraestruturas
artigo 5.° e) Estradas e Caminhos Municipais; e)_Rede Rodoviaria Municipal; de Portugal
h)n.°2 do . ) ) . Concertagao Infraestruturas
artigo 5.° (aditado) h) Vias locais ou de acesso local; de Portugal
i) n.° 2 do artigo . . . e Concertacéo Infraestruturas
5.0 (aditado) i) Caminhos Municipais; de Portugal
N ) ~ o
i) 22 do artigo (aditado) i) Defesa Nacional — Servidao Radioelétrica. Concertagéo Municipio de
5. Aveiro
. 1 - Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricoes de | . s o . s
n.° 1 do artigo Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de

6.°

n.2 do artigo 6.°

Regime juridico

utilidade publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor.

utilidade publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor.

2 - A Planta de Condicionantes que integra as condicionantes relativas a

incéndios florestais é objeto de atualizacdo anual, a concretizar pelo
municipio, de acordo com a informacéo oficial a disponibilizar pelo
Instituto de Conservacéo da Natureza e das Florestas, ficando a
edificabilidade nestas areas condicionada, em conformidade com o
estabelecido na legislacdo em vigor e no presente requlamento.

2 —REVOGADO.

DL n.° 124/2006, de 28 de
junho, com a redagéo atual
- Sistema Nacional de
Defesa da Floresta Contra
Incéndios

TITULO Il - AREAS INSERIDAS
EM REDE NATURA 2000 E LISTA
NACIONAL DE SITIOS

TITULO Il - AREAS INSERIDAS EM REDE NATURA 2000 E LISTA
NACIONAL DE SIiTIOS

TITULO Il - AREAS INSERIDAS EM REDE NATURA 2000

Decreto Regulamentar n.°
1/2020 de 16 de margo

n.° 1 do artigo
7.0

n.° 5 do artigo
7.°

Identificacdo

1 - A area do territério concelhio integrada na Rede Natura abrange a
Zona de Protecao Especial (ZPE) da Ria de Aveiro - PTZPE0004 e o
Sitio da Ria de Aveiro - PTCONO0061, estando a sua delimitagdo em
conformidade com o que se encontra representado na Planta de
Condicionantes — Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios.

1 - A area do territério concelhio integrada na Rede Natura abrange a
Zona de Protecao Especial (ZPE) da Ria de Aveiro - PTZPE0004 e a
Zona Especial de Conservacéo da Ria de Aveiro - PTCON0061,
estando a sua delimitagdo em conformidade com o que se encontra
representado na Planta de Condicionantes — Rede Natura 2000.

Decreto Regulamentar n.°
1/2020 de 16 de margo

5 - As orientagdes de gestéo definidas para o Sitio da Ria de Aveiro sdo
dirigidas para a conservagao dos habitats naturais e espécies de peixes
identificadas no concelho, designadamente as identificadas no numero
seguinte.

5 - As orientagdes de gestéo definidas para a Zona Especial de
Conservacéo da Ria de Aveiro s&o dirigidas para a conservagao dos
habitats naturais e espécies de peixes identificadas no concelho,
designadamente as identificadas no numero seguinte.

Decreto Regulamentar n.°
1/2020 de 16 de margo
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6 — Na area de abrangéncia do Sitio da Ria de Aveiro que se desenvolve 6 -~ Na area de abrangéncia da Zona Especial de angervacao .da
L : - — Ria de Aveiro que se desenvolve no concelho de Oliveira do Bairro,
no concelho de Oliveira do Bairro, foram identificadas e constam do = ! .
- . . foram identificadas e constam do Relatério de Conformidade com a
Relatério de Conformidade com a Rede Natura 2000, desenvolvido no . P . .
A . . - ] . Rede Natura 2000, desenvolvido no ambito da revisdo do PDM, dois
ambito da revisdo do PDM, dois habitats Naturais, designadamente os . . . . .
habi . A habitats Naturais, designadamente os habitats Cursos de agua
abitats Cursos de agua mediterranicos permanentes da Paspalo- RO 7 -
o ) S b A e . mediterranicos permanentes da Paspalo-Agrostidion com cortinas °
n.° 6 do artigo Agrostidion com cortinas arboreas ribeirinhas de Salix e Populus alba X S . Decreto Regulamentar n.
° . ) . . arboreas ribeirinhas de Salix e Populus alba (3280) e Florestas
7. (3280) e Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno- . . . h ) . 1/2020 de 16 de margo
. L - : aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91E0), assim como quatro : - . o
o . o A oo incanae, Salicion albae) (91EQ), assim como quatro espécies de
espécies de interesse comunitario consideradas pela Comissao . o . L )
: . Py . . interesse comunitario consideradas pela Comisséo Europeia,
Europeia, designadamente as espécies Petromyzon marinus (Lampreia- . - - :
- . : . . designadamente as espécies Petromyzon marinus (Lampreia-
marinha), Lampetra planeri (Lampreia-de-riacho), Alosa alosa (Savel) e ; ) . . .
marinha), Lampetra planeri (Lampreia-de-riacho), Alosa alosa (Savel)
Alosa fallax (Savelha).
e Alosa fallax (Savelha).
1 - Por forma a manter ou promover o estado de conservagéo favoravel 1 - Por forma a manter ou promover o estado de conservagéo
n.° 1 do artigo dos valores naturais presentes no concelho, sdo interditas, nas areas do | favoravel dos valores naturais presentes no concelho, séo interditas, | Decreto Regulamentar n.°
8.° concelho integradas na Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios, as | nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, as 1/2020 de 16 de margo
seguintes agdes, atividades e usos do solo: seguintes agdes, atividades e usos do solo:
2 - No sentido manter e/ou promover o estado de conservagao favoravel |2 - No sentido manter e/ou promover o estado de conservagéo
dos valores naturais nas areas do concelho integradas na Rede Natura favoravel dos valores naturais nas areas do concelho integradas na
2000 e Lista Nacional de Sitios, dependem de parecer favoravel da Rede Natura 2000, dependem de parecer favoravel da entidade com
n.° 2 do artigo entidade com atribui¢cdes legais em matéria de Rede Natura 2000 e Lista | atribuicbes legais em matéria de Rede Natura 2000, as acdes,
8.° Nacional de Sitios, as agdes, atividades e usos do solo que se encontram | atividades e usos do solo que se encontram definidas nos termos do
definidas nos termos do n.° 2 do artigo 9° do Decreto-Lei n.° 140/99, de n.° 2 do artigo 9° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na
24 de abril, na redagéo que lhe é conferida pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, | redagéo que lIhe é conferida pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de
Usos e de 24 de fevereiro, designadamente as que seguidamente se identificam: | fevereiro, designadamente as que seguidamente se identificam:
condicionantes & | 3 . por forma a manter e/ou promover o estado de conservagao favoravel | 3 - Por forma a manter e/ou promover o estado de conservagéo
n.° 3 do artiao ocupagao dos valores naturais nas areas do concelho integradas na Rede Natura | favoravel dos valores naturais nas areas do concelho integradas na
’ 8.0 9 2000 e Lista Nacional de Sitios, devem ser especialmente favorecidas as | Rede Natura 2000, devem ser especialmente favorecidas as Decreto Regulamentar n.°
’ seguintes agdes, atividades e usos do solo e respetivas orientagdes de seguintes agdes, atividades e usos do solo e respetivas orientagdes 1/2020 de 16 de margo
gestao: de gestao:
4 - Nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000 e Lista 4 - Nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000, a
Nacional de Sitios, a Camara Municipal, ou outra entidade competente, Camara Municipal, ou outra entidade competente, previamente a
previamente a aprovagao e/ou licenciamento de a¢des planos ou projetos | aprovagéo e/ou licenciamento de agbes planos ou projetos objeto de
n° 4 do artigo objeto de anadlise de incidéncias ambientais, deve promover a realizagdo | analise de incidéncias ambientais, deve promover a realizacédo de
: o 9 de uma analise de incidéncias ambientais pela entidade da tutela com uma analise de incidéncias ambientais pela entidade da tutela com
8

atribuigbes legais em matéria de Rede Natura 2000 e Lista Nacional de
Sitios. A analise de incidéncias ambientais é concretizada no parecer da
referida entidade, devendo para o efeito ser-lhe facultados os elementos
e informacdes exigiveis no ambito da legislacdo setorial aplicavel.

atribuicbes legais em matéria de Rede Natura 2000. A analise de
incidéncias ambientais é concretizada no parecer da referida
entidade, devendo para o efeito ser-lhe facultados os elementos e
informagdes exigiveis no ambito da legislacdo setorial aplicavel.
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a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocacgéo para as a) Solo Rustico, aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se
atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que | destine, nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuario,
integra os espacos naturais de protecdo ou de lazer, ou seja, ocupado florestal, a conservacéo, a valorizacdo e a exploracdo de recursos Atualizacio da norma no
, por infraestruturas que néo lhe confiram o estatuto de solo urbano. As naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim ¢ N : =
alinea a) do - - : - - que se refere a legislacédo
X o classes pertencentes ao Solo Rural apresentam no seu conjunto grande | como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo, vigente:
artigo 9. potencialidade para as atividades agroflorestais e para a manutencéo do | recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por _Lein o 31/2014. de 30 de
Classificacédo do | equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas com o infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano; maio (éll’nea b) do n°2 do
solo desenvolvimento de atividades de educacdo ambiental, de turismo da artigo 10.%) ’
natureza ou outras atividades ao ar livre; - Decreto-Lei n.° 80/2015,
b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocacéo para o b) Solo Urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou de 14 de maio (alinea b) do
alinea b) do processo de urbanizacdo e de edificacdo, nele se compreendendo os edificado e, como tal, afeto em plano territorial & urbanizacdo ou n.° 2 do artigo 71.°)
artigo 9.° terrenos urbanizados ou cuja urbanizac&o seja programada, constituindo | edificacdo.
no seu todo o perimetro urbano.
n.° 2 do artigo 2 - A qualificagado do solo rural determina a seguinte estrutura de 2 - A qualificagado do solo rustico determina a seguinte estrutura de
10.° ordenamento: ordenamento: Atualizag&o das normas no
a)n.°2do a) Espacos Naturais; a) Espacos Naturais e Paisagisticos; que se refere a legislagdo
artigo 10.° Quallificagao do vigente - Decreto
c)n.°2do solo c) Espacos Agricolas de Conservacao; c) Outros Espacos Agricolas; Regulamentar n.° 15/2015,
artigo 10.° de 19 de agosto (artigo
g)n.°2do g) Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos: g) Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geologicos: 21.9)
artigo 10.°
3 - O solo urbano apresenta-se qualificado, em termos operativos, em 3 - O solo urbano apresenta-se qualificado, nas sequintes categorias
solo urbanizado e solo urbanizavel, estando ainda subdividido nas e subcategorias de uso do solo:
sequintes categorias funcionais: a) Espacos Centrais:
a) Solo urbanizado: i) REVOGADO.
i) Espacos Centrais: i.1) REVOGADO.
i.1) Espacos Centrais - Nivel |; i.2) REVOGADO.
i.2) Espacos Centrais - Nivel Il; ii) REVOGADO.
ii) Espacos Residenciais; ii) REVOGADO.
iii) Espacos de Atividades Econdmicas; iv) REVOGADO. Revogagéo das normas no
iv) Espacos de Uso Especial; v) REVOGADO. que se refere a legislacédo
n.° 3 do artigo Qualificagéo do | v) Espacos Verdes; a.1) Espacos Centrais - Nivel [; vigente - Decreto
10.° solo a.2) Espacos Centrais - Nivel II; Regulamentar n.° 15/2015,

b) Solo urbanizavel:

i) Espacos Centrais:

i.1) Espacos Centrais - Nivel Il;

ii) Espacos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iv) Espacos de Uso Especial;

v) Espacos Verdes.

b) Espacos Habitacionais;
i) REVOGADO.

i.1) REVOGADO.

i) REVOGADO.

iii) REVOGADO.

iv) REVOGADO.

v) REVOGADO.

c) Espacos de Atividades Econémicas;
d) Espacos de Uso Especial;
e) Espacos Verdes.

de 19 de agosto (artigos
24.°¢e 25.°)
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Artigo su1(~e|to Titulo Redagao em vigor Redacgéao alterada Fundamentagéao
a alteragao
Atualizagéo da norma no
Capitulo Il - Disposigdes Comuns ao Solo Rural e ao Solo Urbano Capitulo Il - Disposi¢gdes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano | que se refere a legislagédo
Capitulo Il - Disposi¢cdes Comuns vigente - Decreto-Lei n.°
ao Solo Rural e ao Solo Urbano 80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.9)
b) A edificabilidade em solo rural ndo esteja condicionada, em fungéo dos | b) A edificabilidade em solo rustico ndo esteja condicionada, em Atualizagdo da norma no
limites das areas ardidas durante o periodo vigente na legislagdo em fungéo dos limites das areas ardidas durante o periodo vigente na que se refere a legislacédo
alinea b) do n.° vigor e que no periodo dos ultimos 10 anos, n&o tenha sido area legislag&o em vigor e que no periodo dos ultimos 10 anos, ndo tenha | vigente - Decreto-Lei n.°
1 do artigo 12.° percorrida por incéndio florestal; sido area percorrida por incéndio florestal; 80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
Condigdes gerais 71.°)
de edificabilidade | 2 - As intervengdes admitidas nos solos classificados como solo rural 2 - As intervengdes admitidas nos solos classificados como solo Atualizagdo da norma no
ficam condicionadas ao seguinte: rustico ficam condicionadas ao seguinte: que se refere & legislagéo
n.° 2 do artigo vigente - Decreto-Lei n.°
12.° 80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.9)
1 - Nas areas do solo urbano e do solo rural percorridas por incéndios 1 - Nas areas do solo urbano e do solo rustico percorridas por Atualizagdo da norma no
Areas percorridas florestais, e como tal identificadas na Planta de Condicionantes - incéndios florestais, e como tal identificadas na Planta de que se refere a legislagao
n.° 1 artigo do Jpercor Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, séo aplicaveis os Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, | vigente - Decreto-Lei n.°
13.° por mcen@os condicionalismos de ordem legal que se encontram estabelecidos na s&o aplicaveis os condicionalismos de ordem legal que se encontram | 80/2015, de 14 de maio
florestais legislagao sectorial aplicavel em vigor. estabelecidos na legislagéo sectorial aplicavel em vigor. (alinea b) do n.° 2 do artigo
71.%)
3 - A Estrutura Ecolégica Municipal apresenta-se delimitada nas Planta 3 - A Estrutura Ecolégica Municipal apresenta-se delimitada nas
de Ordenamento - Estrutura Ecoldgica Municipal e Planta da Estrutura Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal e Planta da
Ecolégica Municipal Desagregada e integra os solos qualificados Estrutura Ecolégica Municipal Desagregada e integra os solos
n.° 3 artigo do integrados na Rede Natura 2000 - Zona de Protegéo Especial da Ria de | qualificados integrados na Rede Natura 2000 - Zona de Protegéo Decreto Regulamentar n.
’ 18.0 Aveiro (PTZPE0004), as areas afetas ao Sitio da Ria de Aveiro Especial da Ria de Aveiro (PTZPEO004), as areas afetas a Zona 1/2020 de 16 de marco ’
’ (PTCONOO061), o corredor ecolégico previsto no PROF_CL e espagos Especial de Conservagéo da Ria de Aveiro (PTCONO0061), o corredor
verdes incluidos no perimetro urbano, assim como as restantes areas ecologico previsto no PROF_CL e espagos verdes incluidos no
integradas na Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional. | perimetro urbano, assim como as restantes areas integradas na
Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional.
Redi (aditado) 3 - Consideram-se incompativeis na classe de Solo Rustico, as novas
egime : ~ Py - P—_ p - o
o ) . instalacdes de comércio, servicos e industria, que ndo estejam Decreto Regulamentar n.
n.° 3 do artigo | (Empreendimento di n - P — - pr -
26.0 s de carater !retfamente I|qada§ as utilizacdes agrlcolas, pecuarias, agglcolai 15/2015, de 19 de agosto
- piscicolas, florestais ou de exploracéo de recursos energéticos ou (artigo 21.°)
estratégico) -
geoldgicos.
. . ) Atualizagédo da norma no
TITULOV - SOLO RURAL TITULO V - SOLO_RUSTICO que se refere a legislacédo
: vigente - Decreto-Lei n.°
TITULO V- SOLO RURAL 80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.9)
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a alteragio Titulo Redagao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
1 - As categorias de solos integradas em solos classificados como solo ;o-l())A?uzztceoggrI?jsiﬁtzzioigntsz%rii?uig So:g?](;:éas(sjltfel?]i?;is d:gzoara
rural apresentam, no seu conjunto, grande potencialidade para o o desenW/in?ento de at‘ividades ronutiv’ai a rl’coFI)as ecuArias p Atualizagédo da norma no
desenvolvimento de atividades produtivas agricolas, pecuarias, silvo- silvo-pastoris e para a manuten é% do e uill’b?io biofl's:igo o ’ que se refere a legislagéo
n.° 1 do artigo pastoris e para a manutengao do equilibrio biofisico e paisagistico, aisapl'stico COI"‘I)’1 lementadas (?om o degenvolvimento de atividades vigente - Decreto-Lei n.°
27.° complementadas com o desenvolvimento de atividades de educagéo ge ed%ca 56 amei)entaI de turismo de natureza ou outras atividades 80/2015, de 14 de maio
ambiental, de turismo de natureza ou outras atividades ao ar livre, assim 20 ar Iivre? assim como‘ ara realizacio de acses associadas a (alinea b) do n.° 2 do artigo
como para realizagao de agbes associadas a exploragao dos recursos ~ P callzag ¢ . 71.°)
L . o . exploragéo dos recursos geolégicos, nomeadamente nas areas com
geolégicos, nomeadamente nas areas com apeténcia para este efeito. . -
apeténcia para este efeito.
Atualizagédo da norma no
n° 2 do artico Identificacdo e 2 - Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, a qualificagdo do | 2 - Para efeitos de aplicagéo do presente regulamento, a qualificagéo 3;’22&?52;2&%2:?30
’ 970 9 ob'etiv%s solo rural determina uma estrutura de ordenamento sustentada nas do solo rustico determina uma estrutura de ordenamento sustentada 8(?/2015 de 14 de maic-)

’ ) seguintes categorias de solos: nas seguintes categorias de solos: . ’ o .
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.°)

a)n.°2do a) Espacos Naturais; a) Espacos Naturais e Paisagisticos; Atualizagédo da norma no
artigo 27.° que se refere a legislacédo
o c) Espacos Agricolas de Conservacao; c) Outros Espagos Agricolas; vigente: Decreto-Lei n.
:)rti”gozz;’?, ) ) pagos A9 80/2015, de 14 de maio
. . - — - — — (alinea b) do n.° 2 do artigo
g) Espacos_Afetos a Exploragédo de Recursos Geoldgicos. g) Espacos_de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos. 71.°), Decreto
g)n.°2do Regulamentar n.° 15/2015,
artigo 27.° de 19 de agosto (artigo

21.9)

CAPITULO Il - ESPACOS

CAPITULO Il - ESPACOS NATURAIS

CAPITULO Il - ESPACOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

Decreto Regulamentar n.°

NATURAIS 15/2015, de 19 de agosto
(artigo 21.°)
1 - Os solos qualificados como Espacgos Naturais correspondem a solos 1 - Os solos qualificados como Espagos Naturais e Paisagisticos
de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica que integram valores correspondem a solos de elevada sensibilidade ambiental e
de natureza cultural, histérica, paisagistica e ambiental, associados a paisagistica que integram valores de natureza cultural, historica,
Rede Natura 2000 - Zona de Protegao Especial da Ria de Aveiro paisagistica e ambiental, associados a Rede Natura 2000 - Zona de Decreto Regulamentar n.°
n.° 1 do artigo (PTZPEOO0O04 - Decreto-Lei n.° 384-B/99 de 23 de setembro de 1999) e Protegao Especial da Ria de Aveiro (PTZPE0004 - Decreto-Lei n.° 15/2015, de 19 de agosto
280 Identificacdo e | Sitio da Ria de Aveiro (PTZCONO0061 - Resolugéo do Conselho de 384-B/99 de 23 de setembro de 1999) e Zona Especial de (artigo 21.°)
’ objetivos Ministros n.° 45/2014, de 8 de julho), que abrange as zonas Norte e Conservacéo da Ria de Aveiro (PTZCONO0061 - Resolugéo do e
Nascente do concelho, as margens dos Rios Cértima e Levira e da Conselho de Ministros n.° 45/2014, de 8 de julho), que abrange as Decreto Regulamentar n.°
Pateira de Fermentelos, inseridos na Bacia Hidrografica do Rio Vouga, zonas Norte e Nascente do concelho, as margens dos Rios Cértima e | 1/2020 de 16 de margo
objeto de protegao especifica, de modo a salvaguardar a manutengéo do | Levira e da Pateira de Fermentelos, inseridos na Bacia Hidrografica
seu equilibrio ecologico. do Rio Vouga, objeto de protegao especifica, de modo a
salvaguardar a manutencao do seu equilibrio ecoldgico.
1 - Nos solos qualificados como Espagos Naturais apenas se admitem 1 - Nos solos qualificados como Espagos Naturais e Paisagisticos
intervengdes que privilegiem a protegao dos recursos e caracteristicas apenas se admitem intervencgbes que privilegiem a protegédo dos
n.° 1 do artigo naturais, podendo esta categoria de solos, pontualmente, ser recursos e caracteristicas naturais, podendo esta categoria de solos, Decreto Regulamentar n.°
290 U o = | vocacionado para utilizagao ludico-turistica compativel com o estatuto pontualmente, ser vocacionado para utilizagéo ludico-turistica 1 9 )
. sos e Ocupagao 5/2015, de 19 de agosto

destes solos, sendo ainda permitida a instalagéo de equipamentos e
infraestruturas de interesse publico, desde que salvaguardados os
valores naturais ou atividades existentes nos mesmos.

compativel com o estatuto destes solos, sendo ainda permitida a
instalagcdo de equipamentos e infraestruturas de interesse publico,
desde que salvaguardados os valores naturais ou atividades
existentes nos mesmos.

(artigo 21.°)
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Artigo sujeito

= Titulo Redagao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
a alteragao
; o . A edificabilidade nos Espagos Naturais, quando admitida, fica A edificabilidade nos Espagos Naturais e Paisagisticos, quando Decreto Regulamentar n.°
artigo 30. Regime de - X : ° LA > X >
L condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros: admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes 15/2015, de 19 de agosto
edificabilidade " S ; : o
parametros de edificabilidade: (artigo 21.°)
° f) Empreendimentos turisticos, infraestruturas e equipamentos coletivos f) Infraestruturas e equipamentos coletivos de interesse municipal; Decreto Regulamentar n.°
f)don.°2do dei o
. ° e interesse municipal; 15/2015, de 19 de agosto
artigo 32. : o
(artigo 16.°)
g) Atividades Industriais, nos casos em que estas se relacionem com g) Atividades Industriais, nos casos em que estas estejam
atividades de transformacéo, comércio ou armazenamento e diretamente ligadas as utilizacdes agricolas, pecuarias, aquicolas,
aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios florestais e geoldgicos, | piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos energéticos ou
estes ultimos, desde que inseridos em espacos de recursos geoldgicos — | geoldgicos (estes ultimos, desde que inseridos em espacos de
o area potencial de exploracao. recursos geolégicos — area potencial de exploracéo), desde que Decreto Regulamentar n.°
g)don.°2do > - P :
; o sejam salvaguardados os regimes de edificabilidade previstos para 15/2015, de 19 de agosto
artigo 32. - ; - ) o
este tipo de estabelecimentos nesta categoria de uso do solo, os (artigo 16.°)
Uso e ocupagéo aspetos ambientais, a sua insercéo paisagistica com a envolvente e
do solo assegurada a adocdo de medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio a passagem do fogo e a contencéo de possiveis fontes de
ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.
4 - S30 ainda admitidos estabelecimentos industriais que pela sua 4 — REVOGADO.
natureza técnica e econdmica, justifiquem a sua localizacdo em solo
rural, desde gue sejam salvaguardados os regimes de edificabilidade D to Requl ¢ o
n.° 4 do artigo previstos para este tipo de estabelecimentos nesta categoria de uso do 159/331% deg;;ga?en ar rt]
32.° solo, os aspetos ambientais, a sua inserc&o paisagistica com a Higo 16 e € agosto
envolvente e assegurada a adocéo de medidas especiais relativas a (artigo 16.%)
resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contencdo de possiveis
fontes de ignicdo de incéndios no edificio e respetivos acessos.
a) Area da parcela igual ou superior a 20.0000 m?; a) Area da parcela igual ou superior a 30.000 m?; Decreto Regulamentar n.°
a)don.°1do Regime de 15/2015, de 19 de agosto

artigo 33.° edificabilidade (artigo 16.°) e correcéo de
lapso
SECGAO Il - ESPACOS SECGAO Il - ESPACOS AGRICOLAS DE CONSERVACAOQ SECGAO Il - QUTROS ESPACOS AGRICOLAS Decreto Regulamentar n.°

AGRICOLAS DE

CONSERVACAO

15/2015, de 19 de agosto
(artigo 17.°)

1 — Os Espacos Agricolas de Conservacao correspondem a areas com
aptidao agricola onde predomina a produgéo de arroz, estando

1 — Os Outros Espacos Agricolas correspondem a areas com aptidao
agricola onde predomina a produgéo de arroz, estando enquadrados

Decreto Regulamentar n.°

n.° 1 do artigo Identificagéo e | enquadrados no perimetro de emparcelamento rural do Cértima e no perimetro de emparcelamento rural do Cértima e inseridos nos 15/2015. de 19 de agosto
34.° objetivos inseridos nos limites do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga e limites do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga e igualmente . o 9
. . . P = . . PR = . (artigo 17.°)
igualmente integradas na area de abrangéncia da Zona de Protegao integradas na area de abrangéncia da Zona de Protegéo Especial da
Especial da Ria de Aveiro. Ria de Aveiro.
1 - Nos Espacos Agricolas de Conservacéo apenas sdo admitidos usos e | 1 - Nos Outros Espacos Agricolas apenas sao admitidos usos e
ne°1doartigo | Uso e ocupacio ocupagodes do solo com finalidades exclusivamente agricolas destinadas | ocupagdes do solo com finalidades exclusivamente agricolas Decreto Regulamentar n.°
’ 35.0 9 do solrt)) ¢ a potenciar o aproveitamento agricola destes mesmos solos e a destinadas a potenciar o aproveitamento agricola destes mesmos 15/2015, de 19 de agosto
’ sustentabilidade da paisagem e dos valores naturais entendidos como solos e a sustentabilidade da paisagem e dos valores naturais (artigo 17.°)
relevantes. entendidos como relevantes.
o . . - A edificabilidade nos Espacos Agricolas de Conservacéo, quando - A edificabilidade nos Outros Espacos Agricolas, quando admitida, ecreto Regulamentar n.
n° 1 do artigo Regime de 1 - A edificabilidad E Agricolas de C & d 1 - A edificabilidad Outros E Agricol do admitid D to Regul t; °
: 36.0 9 edifi(?abilidade admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros: fica condicionada ao cumprimento dos seguintes paradmetros de 15/2015, de 19 de agosto

edificabilidade:

(artigo 17.°)
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Artigo sujeito

= Titulo Redagao em vigor Redacgéao alterada Fundamentagao
a alteragao
1 - Os solos integrados na categoria dos Espacos Florestais de Producao 1-0s S~OIOS integrados na qategorla dos Espagos Florestais de DL n.° 124/2006, de 28 de
y . Produgéo correspondem a areas ocupadas por povoamentos . -
correspondem a areas ocupadas por povoamentos florestais, matos, - . : o junho, com a redagéo atual
- . s florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de ) .
areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os ; . e - - Sistema Nacional de
° . o . " P . oA corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de vista da
n.° 1 do artigo Identificagdo e | terrenos improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de A . . e o Defesa da Floresta Contra
5 L : : e existéncia de comunidades vegetais e de acordo com a classificagéo o
37. objetivos comunidades vegetais e de acordo com a classificagéo do Plano de o . Incéndios
. do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios e do NN
Defesa da Floresta e do Plano Regional de Ordenamento Florestal do " - Portaria n.° 56/2019 de
" . — 2 i~ )N Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral e
Centro Litoral e respetiva delimitagdo das sub-regides Gandara Norte e - o~ i~ A 2019-02-11 (PROFCL)
respetiva delimitacdo das sub-regides Gandara Norte, Entre Vouga e
Entre Vouga e Mondego. )
Mondego e Ria e Foz do Vouga.
3 - No espago florestal os processos e projetos de arborizagéo e 3 - No espago florestal os processos e projetos de arborizagéo e
o . = oS . o : s ; o . PROFCL
n.° 3 do artigo | Uso e ocupagéo | rearborizagdo devem observar as orientagdes do Plano Regional de rearborizagcdo devem observar as orientagdes do Programa Regional s
5 . . - . ‘ . Portaria n.° 56/2019 de
38. do solo Ordenamento Florestal do Centro Litoral quanto as espécies e quanto de Ordenamento Florestal do Centro Litoral quanto as espécies e 2019-02-11
aos modelos de exploragéo silvicola a adotar. quanto aos modelos de exploragéo silvicola a adotar.
1 - Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, 1 - Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, Atualizagdo da norma no
nomeadamente relativa a edificagdo em espaco florestal e rural, no nomeadamente relativa & edificagdo em espaco florestal e rustico, no | que se refere a legislagao
n.° 1 do artigo Espaco Florestal de Producdo pode excecionalmente ser admitida a Espaco Florestal de Produgéo pode excecionalmente ser admitida a | vigente - Decreto-Lei n.°
39.° Reqime d construgao de edificios de habitagdo unifamiliar e respetivos edificios construcao de edificios de habitagédo unifamiliar e respetivos edificios | 80/2015, de 14 de maio
d'f?glgﬁd % anexos, desde que seja assegurado, cumulativamente, o cumprimento anexos, desde que seja assegurado, cumulativamente, o (alinea b) do n.° 2 do artigo
edincabilicade | 44g seguintes parametros: cumprimento dos seguintes parametros de edificabilidade: 71.%)
o a) Area minima da parcela nao inferior a 20.000 m?; a) Area minima da parcela néo inferior a 30.000 m?; Decreto Regulamentar n.°
a)n.°1do
artigo 39.° 15/2015, de 19 de agosto
) (artigo 16.°)
Atualizagédo da norma no
4 - Sao interditas nestes solos as acdes de florestacdo e/ou reflorestacdo que se refere a legislacéo
n.° 4 do artigo | Uso e ocupagdo | que impliquem a introducdo de espécies de rapido crescimento, bem 4 — REVOGADO vigente - Portaria n.°
41.° do solo como a introducdo de espécies consideradas como nao indigenas, nos —_— 56/2019, de 11 de fevereiro
termos da legislacéo em vigor. (alinea f) do n.° 2 do artigo
6.9
. . d) Na area inserida no Sitio da Ria de Aveiro, a edificagéo fica sujeita a d) Na area inserida na Zona Especial de Conservacéo da Ria de
Alinea d) do Regime de torizach svia d tidad tribuicoes leqai sria d Avei dificacao fi it torizach avia d tidad Decreto Regulamentar
artigo 42.° edificabilidade | 2utorizacéo prévia da entidade com atribuigdes legais em matéria de veiro, a edificagdo fica sujeita a autorizacéo prévia da entidade com | 515050 12 16 de margo
' Rede Natura 2000. atribuigbes legais em matéria de Rede Natura 2000. ’
1 - Os espagos integrados nesta categoria de uso do solo correspondem | 1 - Os espagos integrados nesta categoria de uso do solo o
. o ~ . . . . = . Atualizagédo da norma no
a parcelas associadas a instalagao de equipamentos e infraestruturas de | correspondem a parcelas associadas a instalagcdo de equipamentos e ue se refere a leislacio
° . o interesse publico e utilizagdo coletiva que servem os aglomerados infraestruturas de interesse publico e utilizagéo coletiva que servem a 9IS’ 90
n.° 1 do artigo Identificacéo e b | localizacso e di Az t | d b | localizacso e di = vigente - Decreto-Lei n.
430 objetivos urbanos, mas que, pela sua localizac&o e dimens&o, n&o apresentam os aglomerados urbanos, mas que, pela sua localizagéo e dimens&o, | ay5045 ge 14 de maio
’ caracteristicas que permitam a integragcdo em perimetro urbano, sendo o | ndo apresentam caracteristicas que permitam a integragéo em . ’ ° .
A . . (alinea b) do n.° 2 do artigo
seu uso compativel com o estatuto de solo rural. perimetro urbano, sendo o seu uso compativel com o estatuto de solo 71.)
rustico. )
1 - Estes espagos destinam-se a instalagéo de equipamentos e de 1 - Estes espagos destinam-se a instalagéo de equipamentos e de Atualizagédo da norma no
infraestruturas que concorram para a sua valorizagédo e qualificagéo infraestruturas que concorram para a sua valorizagéo e qualificagéo que se refere a legislagéo
n.° 1 do artigo Regime de enguanto espacgos de equipamentos e de sociabilidade complementares | enquanto espagos de equipamentos e de sociabilidade vigente - Decreto-Lei n.°
45.° edificabilidade | aos espacos urbanos definidos na Planta de Ordenamento - complementares aos solos urbanos definidos na Planta de 80/2015, de 14 de maio

Classificagao e Qualificagéo do Solo.

Ordenamento - Classificagdo e Qualificagéo do Solo.

(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.%)
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Artigo sujeito
a alteragao

Titulo

Redagao em vigor

Redacao alterada

Fundamentagao

CAPITULO VI - ESPACOS DE
EXPLORACAO DE RECURSOS
ENERGETICOS E GEOLOGICOS

CAPITULO VI - ESPACOS AFETOS A EXPLORACAQO DE RECURSOS

GEOLOGICOS

CAPiTUI,_O VI - ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS
ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto
(artigo 17.°)

1 - Os Espacgos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos assumem
por destino a protecéo e exploragéo de recursos minerais e geoldgicos
do solo e subsolo neles se incluindo a subcategoria de Espacos de

Recursos Geoldgicos Consolidados, que corresponde aos solos onde se

1 - Os Espacgos de Exploracdo de Recursos Energéticos e
Geoldgicos assumem por destino a protegéo e exploragao de
recursos minerais e geoldgicos do solo e subsolo neles se incluindo a
subcategoria de Espagos de Recursos Geoldgicos Consolidados, que

Decreto Regulamentar n.°

o .
n.°1 28 fmgo observa ja a presenca de atividade produtiva e que correspondem corresponde aos solos onde se observa ja a presencga de atividade 15/2015, de 19 de agosto
’ essencialmente as pedreiras existentes no concelho e a area cativa de produtiva e que correspondem essencialmente as pedreiras (artigo 17.°)
argila Agueda / Anadia, cuja delimitagdo observa conformidade com o existentes no concelho e a area cativa de argila Agueda / Anadia,
que se identifica na Planta de Ordenamento - Classificagéo e cuja delimitagéo observa conformidade com o que se identifica na
o Qualificagéo do Solo. Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo.
Identificagdo e — - , = — - ~
objetivos 2 - S&o ainda con_S|derados como Espagos Afetos_ a Exploracédo de 2 - S&o ainda cons_lderados como Espacos de Exploracéo de
Recursos Geoldgicos os solos que se encontram integrados no perimetro | Recursos Energéticos e Geoldgicos os solos que se encontram
definido pelo Limite de Espagos de Recursos Geoldgicos Potenciais, integrados no perimetro definido pelo Limite de Espagos de Recursos
conforme delimitagéo constante da Planta de Ordenamento - Geoldgicos Potenciais, conforme delimitagcdo constante da Planta de Decreto Regulamentar n.°
n.° 2 do artigo Classificagédo e Qualificagdo do Solo, neles se incluindo os solos dotados | Ordenamento - Classificagéo e Qualificagdo do Solo, neles se 15/2015 deg19 de a osté
46.° de potencial em termos de recursos geoldgicos, designadamente as incluindo os solos dotados de potencial em termos de recursos (artigo 1’7 o) 9
areas correspondentes as “argilas de bustos” e “areias e argilas de geoldgicos, designadamente as areas correspondentes as “argilas de 9 ’
Oliveira do Bairro”, e sobre as quais se justifica o desenvolvimento de bustos” e “areias e argilas de Oliveira do Bairro”, e sobre as quais se
estudos que melhor sustentem o conhecimento do seu potencial justifica o desenvolvimento de estudos que melhor sustentem o
geologico. conhecimento do seu potencial geoldgico.
3 - Nos Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos admite-se | 3 - Nos Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e
a instalagéo de atividades diretamente associadas a prospegao, pesquisa | Geologicos admite-se a instalagéo de atividades diretamente
o . = e exploragao de recursos geoldgicos, designadamente depositos associadas a prospecgao, pesquisa e exploragdo de recursos Decreto Regulamentar n.°
n.° 3 do artigo | Uso e ocupagéo . . . : . - P h . : )
° minerais, recursos hidrominerais e recursos geotérmicos, em geoldgicos, designadamente depdsitos minerais, recursos 15/2015, de 19 de agosto
47. do solo . ) - = . ) . L : . o
conformidade com o estabelecido no Regime Geral de Revelacéo e hidrominerais e recursos geotérmicos, em conformidade com o (artigo 17.°)
Aproveitamento dos Recursos Geoldgicos. estabelecido no Regime Geral de Revelagéo e Aproveitamento dos
Recursos Geoldgicos.

1 - Nos Espagos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos & 1 - Nos Espagos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Decreto Regulamentar n.°
n.° 1 do artigo Regime de admissivel a instalagao dos respetivos edificios anexos e de outros Geoldgicos é admissivel a instalagéo dos respetivos edificios anexos 15/2015 deg19 de a osté
48.° edificabilidade | estabelecimentos Industriais para transformagao dos inertes extraidos da | e de outros estabelecimentos Industriais para transformagéo dos (artigo 1’7 o) 9

area objeto de exploragéo. inertes extraidos da area objeto de exploracéo. 9 )

Os solos qualificados como solos urbanos compreendem os terrenos O solo qualificado como solo urbano compreende ao solo que esta Atualizagéo da norma no

para os quais & manifestamente reconhecida a sua vocagdo para o total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em que se refere a legislagdo
artigo 49.° Identificagdo e | desenvolvimento do processo de urbanizacéo e edificacéo, neles se plano territorial & urbanizac&o ou edificacéo. vigente - Decreto-Lei n.°

objetivos

incluindo os solos urbanizados e urbanizaveis, assim como 0s solos

afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do espaco urbano,

0s quais constituem, no seu todo, o perimetro urbano.

80/2015, de 14 de maio
(alinea a) do n.° 2 do artigo
71.%)
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Artigo su1(~e|to Titulo Redagao em vigor Redacgéao alterada Fundamentagéao
a alteragao
Para efeitos do previsto no ambito do Sistema de Defesa da Floresta Para efeitos do previsto no ambito do Sistema de Defesa da Floresta
Contra Incéndios, as areas edificadas consolidadas assumem Contra Incéndios, as areas edificadas consolidadas assumem DL n.° 124/2006, de 28 de
A dificad correspondéncia com as areas com edificacdo consolidada, classificadas | correspondéncia com as areas de concentracao de edificacbes junho, com a redagéo atual
artigo 50.° reas ediicadas | . m perigosidade nula/ndo aplicével na Carta de Perigosidade de classificadas na Planta de Ordenamento como solo urbano, - Sistema Nacional de
consolidadas . - " - - " TP
Incéndio Florestal que integra a Cartografia de Risco constante no designadamente espacos centrais, espacos habitacionais, espacos Defesa da Floresta Contra
PMDFCI, e cartografadas na Planta de Ordenamento - Areas Edificadas | de atividades econémicas, espacos de uso especial e espacos Incéndios art 3.°
Consolidadas. verdes.
1 - Séo consideradas zonas inundaveis as areas atingidas pela maior 1 - Qualquer agéo de edificacdo ou demolicdo em zonas inundaveis,
cheia de um curso de agua e como tal delimitada na Planta de carece de autorizacdo/parecer prévio da APA, I.P..
Ordenamento - Classificacdo e Qualificacdo do Solo. 2 - E permitida a conservacio e reconstrucdo de edificios
2 - Nas zonas inundaveis que integram o perimetro urbano ndo séo preexistentes, licenciados nos termos legalmente exigidos.
admitidas: 3 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de
a) Operacdes urbanisticas de edificacdo que apresentem cotas de soleira | Ordenamento € interdita a realizacdo de novas construcdes ou a
do piso inferior, inferiores a cota local de maxima cheia conhecida; execucao de obras suscetiveis de constituir obstrucdo a livre
b) Alteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a circulacéo das aguas, com excecédo de:
circulacdo das aguas; a) Construcdes que correspondam a substituicdo de edificios
c) Instalacdo de vazadouros, lixeiras ou pargues de sucata; existentes, licenciados nos termos legalmente exigidos, a demolir;
d) Execucéo de aterros e outros obstaculos que interfiram negativamente | b) As obras de ampliacdo ou obras de construcéo precedidas de
com 0s escoamentos das aguas da rede hidrografica. demolicdo e que visem exclusivamente retificacdes volumétricas e
3 - Mediante autorizacdo da entidade responsavel pelos recursos alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;
hidricos, podem ser autorizadas nas margens e leitos de cursos de agua, | c¢) Edificacbes que constituam complemento indispensavel de outras
obras hidraulicas, incluindo obras de consolidacéo e protecéo, captacdo | ja existentes e devidamente licenciadas, bem como ampliacéo de
e rejeicéo (infraestruturas de saneamento basico), instalacdo de edificios com vista ao estabelecimento de condicdes de
travessias aéreas ou subterraneas e ecovias. habitabilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de
4 - Nas zonas inundaveis ou ameacadas pelas cheias ndo devera ser acessibilidade, seguranca e salubridade consagradas legalmente;
permitida a construcdo ou reconstrucédo de estruturas de saude, d) Construcdes que correspondam a colmatacéo de espacos vazios
artigo 54.° Zonas inundaveis | estabelecimentos de ensino, lares e centros de dia para idosos, na malha urbana consolidada; Concertagcao com a APA
equipamentos, infraestruturas e sistemas que asseguram a seguranca e | e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como
a protecéo civil, estabelecimentos ou conjuntos comerciais de grandes infraestruturas associadas, desde que sejam estruturas ligeiras e ndo
dimensdes, edificacdes para espetaculos, industrias perigosas, exista localizacdo alternativa.
(nomeadamente as abrangidas pelo Decreto-Lei n.° 254/2007 de 12 de 4 - Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de
julho - Diretiva Seveso 1), eixos rodo ferroviarios principais, centrais Ordenamento € ainda interdita:
elétricas e outras estruturas que ponham em perigo pessoas, bens e o a) A construcéo de edificios sensiveis, nos termos do Regime
ambiente. Juridico da Avaliacdo e Gestdo dos Riscos de Inundacéo
5 - As operacgdes de reconstrucao, alteracdo e ampliacdo do edificado designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares,
existente e devidamente licenciado s&o licitas, desde que se asseqgure lares de idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestdo de
que as cotas dos pisos da edificacdo sdo superiores a cota local da emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos perigosos e
maxima cheia conhecida e seja garantido o respeito pelos regimes poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de
juridicos especiais. Excetuam-se deste ponto as estruturas identificadas prevencdo de acidentes graves, estabelecimentos industriais
no numero anterior. perigosos que estejam obrigados por lei ao dever de notificacéo e a
apresentacdo de um relatério de seguranca, bem como qualquer
obra de edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de
ocorréncia de inundacdes;
b) A construcéo de caves, qualquer que seja a utilizacdo prevista;
c) A criacdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma
esteja associada o aumento de risco;
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d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o
aumento de risco;

e) Usos e acdes passiveis de comprometer o estado das massas de
agua;

f) A execucao de aterros que possam agravar o risco de inundacao;
a) A destruicédo do revestimento vegetal, e a alteracdo do relevo
natural, com excecdo da pratica de culturas tradicionalmente
integradas em exploracdes agricolas e das acdes que visem 0
controlo das cheias e a infiltracdo das aguas, bem como do
estritamente necessario a instalagdo das acdes previstas no ponto 3;
h) Qualquer acdo que conduza a alteracdo do sistema natural de
escoamento por obstrucdo a circulacdo das aguas, com excecado do
estritamente necessario a instalagdo das acdes previstas no ponto 3;
i) A realizacéo de intervencdes suscetiveis de aumentar o risco de
inundacao.

5 - Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente
fundamentado, e sem prejuizo dos restantes pontos do presente
artigo, sdo passiveis de aceitacéo:

a) As acdes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a
infiltracdo das aguas;

b) A construcdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;
c) A implantacéo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de

obras de correcéo hidraulica, bem como de instalacdes adstritas a
aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias
portudrias e de recreio, e estacionamentos, de manifesto interesse
publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo
pequenas estruturas de apoio;

f) Outras acdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 - A realizacdo das acdes previstas nos numeros anteriores fica
condicionada a observancia cumulativa dos seguintes principios
gerais e condicdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacéo;
b) Seja comprovada a eliminacdo ou 0 desagravamento do risco para

pessoas e bens e da afetacdo dos valores e recursos naturais a
preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacdo seja superior a cota da cheia
definida para o local. Caso ndo seja possivel, nas operagdes
urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecéo contra inundacdes devendo, para o efeito, os
requerentes/projetistas demonstrar a compatibilidade da operacéo
com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a
cota de cheia definida para o local;

e) Seja demonstrado que néo resulta agravada a vulnerabilidade a
inundacao, incluindo nos edificios confinantes e na zona envolvente;
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f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca
decorrentes do regime especifico, e garantindo a estabilidade dos
edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente
proxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrucdo da livre circulacédo das aguas, e
que ndo resulte agravado o risco de inundacdo associado, devendo
este risco de inundacao ser entendido como a combinagéo da
probabilidade de ocorréncia de inundacdes, tendo em conta a sua
magnitude, e das suas potenciais consequéncias prejudiciais para a
saude humana, o ambiente, o patrimoénio cultural, as infraestruturas e
as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas
especificas, sistemas de protecdo e drenagem e medidas para a
manutencao e recuperacéo de condicdes de permeabilidade dos
solos, nomeadamente, com utilizacdo preferencial de materiais
permeaveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizacdo, bem como nas autorizacdes de utilizacao

a emitir para as construcdes localizadas em area com risco de
inundacao, é obrigatéria a mencéo da inclusdo da edificacdo em
zona inundavel, bem como de eventuais obrigacdes assumidas com
vista a demonstrar a compatibilidade dos usos face ao regime de
cheias e inundacdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acdes realizadas
por particulares, ndo serdo imputadas a Administracéo eventuais
responsabilidades pelas obras de urbanizacdo, construcéo
reconstrucdo ou ampliacdo em zona inundavel, e que estas ndo
constituirdo mais-valias em situacéo de futura expropriacdo ou
preferéncia de aquisicdo por parte do Estado.

Capitulo Il - Solo Urbanizado

Capitulo Il - Solo_Urbanizado

Capitulo Il — Solo_Urbano

Atualizagédo da norma no
que se refere a legislagéo
vigente:

- Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio (alinea a) do
n.° 2 do artigo 71.°)

- Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto
(artigos 24.°)

n.° 1 do artigo
56.°

n.° 2 do artigo
56.°

Identificacdo e
objetivos

1 - Os Solos Urbanizados correspondem ao conjunto de areas
infraestruturadas onde se registam concentracdes de construgdo, com

1 - A qualificacdo do solo urbano processa-se através da sua
integracdo em categorias de uso do solo, com base no uso

funcdes habitacionais, comerciais, turisticas, industriais, servigos e a

dominante e em caracteristicas morfotipolégicas da organizacéo do

estrutura verde urbana, areas estas que podem apresentar necessidade

espaco urbano.

de intervencdes de natureza diversa, designadamente intervencdes de
consolidacdo, de recuperacdo ou de salvaguarda, e onde as intervencdes
terdo que salvaguardar a manutencéo das caracteristicas morfolégicas
do tecido urbano existente.

Atualizagéo da norma no
que se refere a legislagéo
vigente -

Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto
(n° 2 do artigo 24)

2 - Estdo integrados nos solos qualificados como solo urbanizado as
seguintes categorias de espagos:

2 - Estdo integrados nos solos qualificados como solo urbano as
seguintes categorias de espagos:

Atualizagédo da norma no
que se refere a legislagéo
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Artigo su1(~e|to Titulo Redagao em vigor Redacgéao alterada Fundamentagéao
a alteragao
vigente: - Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio
b) Espagos Residenciais; b) Espagos_Habitacionais; (alinea a) do n.® 2 do artigo
o 71.°) - Decreto
b)n.c2 doo Regulamentar n.° 15/2015,
artigo 56. de 19 de agosto (artigos
24.°e 25.9
1 - Os solos integrados na categoria de Espacos Centrais integram o 1 - Os solos integrados na categoria de Espagos Centrais Atualizagdo da norma no
conjunto de solos urbanizados que desempenham fungées de correspondem a areas urbanas de usos mistos que integram funcées | que se refere a legislagéo
n.° 1 do artigo Identificacdo e | centralidade e que apresentam e revelam aptiddes para a ocorréncia de | habitacionais e uma concentracdo diversificada de atividades vigente - Decreto-Lei n.°
57.° objetivos uma elevada concentracéo de construcéo, populacéo, infraestruturas e terciarias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, funces de 80/2015, de 14 de maio
equipamentos, assim como para uma crescente diversificacdo de centralidade. (alinea a) do n.° 2 do artigo
atividades funcionais compativeis com as funcdes urbanas dominantes. 71.°)

Secgéo lll - Espagos Residenciais

Secgao lll - Espagos Residenciais

Secgao lll - Espagos_Habitacionais

Atualizagédo da norma no
que se refere a legislacéo
vigente - Decreto
Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto (artigos
24.° e 25.°)

Os Espacos Residenciais compreendem os espagos complementares Os Espacos_Habitacionais compreendem os espagos Atualizacs
- d . ; ualizagao da norma no
dos Espacos Centrais, apresentando menor densidade de ocupacgéo e complementares dos Espagos Centrais, apresentando menor e se refere a legislacio
P uma estrutura urbana linear. Estes espacgos caracterizam-se densidade de ocupagao e uma estrutura urbana linear. Estes qu gisiag
. o Identificagdo e = - . . ~ . | vigente - Decreto
artigo 65. . fundamentalmente pela presenga da fungao residencial, podendo no espacos caracterizam-se fundamentalmente pela presenga da fungéo o
objetivos " . . " Regulamentar n.° 15/2015,
entanto ser admitidos outros usos, desde que estes se apresentem residencial, podendo no entanto ser admitidos outros usos, desde de 19 de agosto (artigos
compativeis com o uso residencial dominante. que estes se apresentem compativeis com o uso habitacional 24.° ¢ 25.9)
dominante. ) )
1 - Os Espacgos Residenciais destinam-se preferencialmente a instalagdo | 1 - Os Espagos Habitacionais destinam-se preferencialmente a Atualizagéo da norma no
da funcao residencial, podendo no entanto ser admitida a sua instalagio da fungéo_habitacional, podendo no entanto ser admitida a | que se refere a legislagao
n.°1do artigo | Uso e ocupagéo | coexisténcia com usos distintos, designadamente usos afetos a fungbes | sua coexisténcia com usos distintos, designadamente usos afetos a | vigente - Decreto
66.° do solo de comércio e servigos, assim como a instalagéo de equipamentos de fungdes de comércio e servigos, assim como a instalagéo de Regulamentar n.° 15/2015,
utilizagéo coletiva. equipamentos de utilizagdo coletiva. de 19 de agosto (artigos
24.° e 25.°)
1 - As regras e orientagdes urbanisticas a considerar e aplicar no ambito | 1 - As regras e orientagdes urbanisticas a considerar e aplicar no Atualizagédo da norma no
das operagdes urbanisticas a promover nos Espagos Residenciais sdo as | ambito das operagdes urbanisticas a promover nos Espagos que se refere a legislacédo
n.° 1 do artigo Regime de seguintes: Habitacionais sdo as seguintes: vigente - Decreto
67.° edificabilidade Regulamentar n.° 15/2015,
de 19 de agosto (artigos
24.° e 25.°)
1 - Os solos urbanizados qualificados como Espagos de Atividades 1 - Os solos qualificados como Espacos de Atividades Econémicas
Econdmicas correspondem a areas ocupadas e com aptiddo para a correspondem a areas gue se destinam preferencialmente ao Atualizag@o da norma no
localizagéo predominante de funcdes industriais, de armazenagem, de acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades | que se refere a legislagéo
n.°1doartigo | Identificacdoe | servicos e comércio, entre outras. Estas areas correspondem a espacos | de afetacdio e organizacéo do espaco urbano, nomeadamente vigente - Decreto-Lei n.°
68.° objetivos demarcados territorialmente dos espacos urbanos, ou quando tal ndo atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e 80/2015, de 14 de maio
ocorre, a espacos cuja existéncia tem de assegurar padrdes de qualidade | servicos. (alinea a) do n.° 2 do artigo
ambiental e regras de compatibilidade com a envolvente. 71.°)
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= Titulo Redagao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
a alteragao
2 - Integram os espacos de atividades econémicas em solo urbanizado 2 - Integram os espacos de atividades econdmicas os seguintes Atualizagdo da norma no
0s seguintes espacos: espagos: que se refere a legislacédo
n.° 2 do artigo vigente - Decreto-Lei n.°
68.° 80/2015, de 14 de maio
(alinea a) do n.° 2 do artigo
71.°)
1 - Os solos urbanizados qualificados como Espagos de Uso Especial 1 - Os solos qualificados como Espacgos de Uso Especial Atualizagdo da norma no
correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas a instalagao de correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas a instalagao de que se refere a legislagéo
n.° 1 do artigo Identificagdo e | equipamentos de utilizagdo coletiva que, dada a sua dimenséo, equipamentos de utilizagao coletiva que, dada a sua dimensao, vigente - Decreto-Lei n.°
71.° objetivos localizagao estratégica e carater estruturante, se constituem enquanto localizag&o estratégica e carater estruturante, se constituem 80/2015, de 14 de maio
elementos de qualificagéo do tecido urbano e das proprias centralidades | enquanto elementos de qualificagéo do tecido urbano e das proprias | (alinea a) do n.° 2 do artigo
urbanas do municipio. centralidades urbanas do municipio. 71.°) e corregao de lapso
Os solos qualificados como Espagos Verdes e que se apresentam o . .
. h . - - Os solos qualificados como Espagos Verdes, integram o conjunto de s
integrados em solo urbanizado integram o conjunto de areas com . ~ e L Atualizagédo da norma no
~ P — . areas com fungdes de equilibrio ecolégico que sustentam o R . =
fungbes de equilibrio ecoldgico que sustentam o acolhimento de . - . . que se refere a legislagéo
P . . . acolhimento de atividades ao ar livre, de recreio e lazer, desporto e A -
. o Identificagdo e | atividades ao ar livre, de recreio e lazer, desporto e cultura, L ) vigente - Decreto-Lei n.
artigo 74. cultura, correspondendo aos principais espagos vocacionados para o

objetivos

correspondendo aos principais espagos vocacionados para o recreio e o
lazer, como espagos de parque, jardins, principais pragas e largos e
apresentam-se coincidentes, no todo ou em parte, com a estrutura
ecoldgica municipal.

recreio e o lazer, como espacgos de parque, jardins, principais pragas
e largos e apresentam-se coincidentes, no todo ou em parte, com a
estrutura ecolégica municipal.

80/2015, de 14 de maio
(alinea a) do n.° 2 do artigo
71.%)

CAPITULO Il - SOLO

Artigos 77.°a 91.°

Artigos 77.° a 91.° - REVOGADOS

Revogacgéo das normas
decorrente Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio

URBANIZAVEL (alinea a) do n.° 2 do artigo
71.9)
3 - Uma vez que os percursos que integram a rede ciclavel se 3 - Uma vez que os percursos que integram a rede ciclavel se Atualizagéo da norma no
P desenvolverao, na sua quase totalidade em solo rural, deverao estes ser | desenvolverdo, na sua quase totalidade em solo rustico, deverao que se refere a legislacédo
° . Identificagao, ) N . D ; : LT . ) . e
n.° 3 do artigo obictivos e objeto de reabilitagéo, limpeza e nivelamento, no sentido de garantir as estes ser objeto de reabilitagéo, limpeza e nivelamento, no sentido de | vigente - Decreto-Lei n.
97.° JEUVOS necessarias condi¢des de seguranga da circulagéo. garantir as necessarias condigdes de seguranga da circulaggo. 80/2015, de 14 de maio
caracteristicas . ° .
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.9)
3 - A cedéncia média estabelecida no @mbito de Planos de Pormenor e 3 - A cedéncia média estabelecida no &mbito de Planos de Pormenor | Atualizagdo da norma no
Unidades de Execugéo a delimitar em Solo Urbanizavel é de 0,53 m?por | e Unidades de Execugéo a delimitar é de 0,53 m?/por cada m? de que se refere a legislacédo
n.°3doartigo | Mecanismos de |cada m?de area total de construg&o. area total de construcéo. vigente - Decreto-Lei n.°

110.° perequacao 80/2015, de 14 de maio
(alinea a) do n.° 2 do artigo
71.%)
O regime de edificabilidade a respeitar pelas operagdes urbanisticas a O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanisticas a | Atualizagdo da norma no
promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo que se refere a legislagéo
artigo 115.° Regime de conjunto de regras e disposi¢cdes que se encontra estabelecido para os conjunto de regras e disposi¢cdes que se encontra estabelecido para | vigente - Decreto-Lei n.°

edificabilidade

Espacos de Atividades Econdémicas integrados em Solo Urbanizado.

os Espagos de Atividades Econémicas.

80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.9)
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a alteragio Titulo Redacéo em vigor Redagio alterada Fundamentagio
O regime de edificabilidade a respeitar pelas operag¢des urbanisticas a O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagbes urbanisticas a | Atualizagdo da norma no
promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo que se refere a legislacédo
. o Regime de conjunto de regras e disposi¢cdes que se encontra estabelecido para os conjunto de regras e disposigdes que se encontra estabelecido para | vigente - Decreto-Lei n.°
artigo 118. edificabilidade | Espagos de Atividades Econdmicas integrados em Solo Urbanizado. os Espagos de Atividades Economicas. 80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.%)
O regime de edificabilidade a respeitar pelas operagdes urbanisticas a O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanisticas a | Atualizagdo da norma no
promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo que se refere a legislagéo
rtiqo 121.° Regime de conjunto de regras e disposigdes que se encontra estabelecido para os conjunto de regras e disposi¢des que se encontra estabelecido para | vigente - Decreto-Lei n.°
artigo : edificabilidade Espagos de Atividades Econdémicas integrados em Solo Urbanizado. os Espagos de Atividades Econémicas. 80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.9)
O regime de edificabilidade a respeitar pelas operag¢des urbanisticas a O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanisticas a | Atualizagdo da norma no
promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo que se refere a legislacéo
artigo 124.° Regime de conjunto de regras e disposigdes que se encontra estabelecido para os conjunto de regras e disposi¢des que se encontra estabelecido para | vigente - Decreto-Lei n.°

edificabilidade

Espacos de Atividades Econdmicas integrados em Solo Urbanizado.

os Espagos de Atividades Economicas.

80/2015, de 14 de maio
(alinea b) do n.° 2 do artigo
71.°)
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Artigo sujeito
a alteragao

Titulo

Redagao em vigor

Redacao alterada

Fundamentagao

artigo 126.°

Regularizagéo de
situagbes de
desconformidade
com o plano

1 - Devem ser objeto do procedimento especial de regularizacdo, nos
termos estabelecidos no presente artigo, as situacdes relativas a
atividades, exploracdes, instalacdes e edificacdes fisicamente existentes
que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto
no numero 1 do artigo referente a integracdo e transformacéo de
preexisténcias, nomeadamente:

a) As que cumpram 0s requisitos que as tornem integraveis no dmbito de
aplicacdo do regime extraordinario de regularizacdo de estabelecimentos
e exploracbes consagrado pelo Decreto-Lei n® 165/2014, de 5 de
novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea anterior, ndo

disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operacdes urbanisticas
de concretizacéo fisica e ndo se conformem com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, em razdo da sua localizagéo e/ou do
incumprimento dos pardmetros de edificabilidade aplicaveis ao local;

2 - Beneficiam do presente procedimento especial de reqularizacdo as
atividades, exploracdes, instalacdes, equipamentos e edificacdes que
comprovem a sua existéncia fisica pelas sequintes formas:

a) As referidas na alinea a) do numero anterior, nos termos e condices
estabelecidos no respetivo diploma legal;

b) As referidas na alinea b) do mesmo numero, por prova documental de
que a data de registo predial ou de inscricdo matricial da edificacdo é
anterior a data da entrada em vigor do presente Plano.

3 - Os prazos maximos para apresentacédo dos pedidos de regularizacdo
de situacdes a realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo
0s seguintes:

a) Para as situacdes referidas na alinea a) do numero 1, o prazo
estabelecido no respetivo diploma legal;

b) Para as restantes situacdes, na data em que se perfacam 2 anos
sobre a data de entrada em vigor do presente Plano.

4 - Terminado que seja o prazo previsto na alinea b) do nimero anterior,
deve ser feita avaliacdo da medida, consubstanciada em relatério
devidamente fundamentado e, caso seja entendido como necessario,
aquele prazo podera ser prorrogado pela Cadmara Municipal, por uma
Unica vez, por prazo igual ou inferior.

REVOGADO.

Revogagéo da norma
decorrente da caducidade
do Decreto-Lei n.°
165/2014, de 5 de
novembro

Conforme estabelecido no
n.° 4, a norma foi
prorrogada por igual
periodo, que terminou no
decurso de 2019

Capitulo 4 86
Qutubro 2021




AN
\QQ) Oliveira do Bairro

NO CORACAD DA BAIRRADA

1.2 Alteragao a 2.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagéo — Relatério de Alteragdo ao Regulamento

Artigo sujeito
a alteragao

Titulo

Redagao em vigor

Redacao alterada

Fundamentagao

artigo 126.°

Regularizagéo de
situagdes de
desconformidade
com o plano

5 - A apreciacdo dos pedidos de Regularizacdo, na parte respeitante as
eventuais desconformidades das situacdes com a disciplina estabelecida

REVOGADO.

pelo presente Plano, realiza-se através da avaliacdo dos impactes da
manutencéo da atividade, exploracéo, instalacéo ou edificacéo, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranca de pessoas e
bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das
medidas e dos procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer
cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da
referida manutencao, articulada, nas situacées referidas na alinea a) do
numero 1, com a ponderacado de todos os restantes fatores previstos no
respetivo diploma legal, apenas podendo ser aprovada a regularizacéo
da situacéo se forem cumpridas as seguintes condicées cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupacdes a regularizar serem, tendo em conta
a sua localizacéo, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranca de
pessoas, bens e ambiente, e com 0s usos dominantes da categoria ou
subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo do presente regulamento referente a integracdo e
transformacéo de preexisténcias.

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis
ao local ndo provocar prejuizos inaceitaveis em termos de insercdo
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais e
infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisaqisticos;
c) Tratando-se de situacdes ndo enquadraveis no ambito definido na
alinea a) do numero 1, e no caso de local sujeito a servidées
administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a reqularizacdo ser
possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

6 - O procedimento estabelecido no presente artigo é aplicavel, no que
for pertinente e com as devidas adaptacdes, a outros regimes
extraordinarios de regularizacéo de atividades, exploracdes ou
instalacdes que venham a ser legalmente estabelecidos.

Revogacgédo da norma
decorrente da caducidade
do Decreto-Lei n.°
165/2014, de 5 de
novembro

Conforme estabelecido no
n.° 4, a norma foi
prorrogada por igual
periodo, que termina no
decurso de 2019

ANEXO Il

(aditado)

ANEXO Il - ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA

REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO CENTRO

LITORAL

PROFCL
Portaria n.° 56/2019 de
2019-02-11
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Exposi¢des da Participagao Publica Inicial (PPI)*

Artigo sujeito
a alteracao

Titulo

Redagao em vigor

Redacao alterada

Fundamentagao

alinea e) do n.°
5 do artigo 33.°

Regime de
edificabilidade

e) Nao incluir area de construcéo em cave.

e) Nao sera permitida a construcéo abaixo da cota de soleira.

Clarificagdo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

8 - Sdo admitidas as obras de ampliac&o, construcdo de edificios anexos
e reconstrucao de edificios legalmente existentes até um maximo de 30%

8 - Sao admitidas obras de alteracéo, ampliacdo, construcao, e
reconstrucdo de edificios anexos e de edificios legalmente existentes,

da area de construcao licenciada a data de entrada em vigor do PDM de

desde que em cumprimento dos pardmetros propostos no presente

Oliveira do Bairro, desde que em cumprimento dos pardmetros propostos

artigo, com excecao dos parametros referentes as areas minimas de

Clarificagdo da norma

n°8 gg frtigo Regime de no presente artigo, com excecéo do parémetro referente a area minima | parcela estabelecidas no presente artigo para a utilizacéo. no que se refere ao seu
. edificabilidade | de parcela estabelecida na alinea a) dos niimeros anteriores e da ambito de aplicago
edificabilidade das instalacées agricolas e pecuarias e desde que
cumpram as disposicdes legais para cada area de atividade, sujeita a
parecer de viabilidade técnica e econémica da DRAPC;
Iméveis de . . ) ) 79 / Fontenario das Obras Publicas / Mamarrosa / Fontenario /Rua da Sugestéao de inclusédo
Intoresse (valores patrimoniais aditados na lista) Banda Filarménica de patriménio cultural
Anexo | Patrimonial 80 / Coreto de Séo Pedro / Palhaca / Coreto / Praca de S&o Pedro no inventario de
(Quadro) 81 / Pombal da antiga Quinta do Saldo / Oid/ Pombal / Rua do Salao Iméveis de interesse
82 / Caleira das Cales / Qia / Aqueduto/ Parque das Cales patrimonial
Exposigoes pos Participagao Publica Inicial (PPPI)**
Artigo SU]?ItO Titulo Redagao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
a alteracao
Sem prejuizo do anteriormente disposto e da legislacdo especifica Sem prejuizo do anteriormente disposto e da legislacdo especifica
aplicavel, a Camara Municipal pode admitir, com a devida aplicavel, a Camara Municipal pode admitir, com a devida Clarificacso d
n.° 5 do artigo Estaci " fundamentacao, a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo fundamentacao, a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo ariticagao fa norma
107.° stacionamento | 4 estacionamento, em situagdes de novas edificacdes e/ou ampliagdes | de estacionamento, em situagdes de novas edificagdes, ampliagdes e/ou no que se retere ao seu

de edificios legalmente existentes, desde que se verifique uma das
condigdes seguintes:

alteracdes de edificios legalmente existentes, desde que se verifique uma
das condigbes seguintes:

ambito de aplicagéo
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Pretensbes da Camara Municipal de Oliveira do Bairro

Artigo sujeito a

como outra agées com fins ornamentais.

= Titulo Redacgao em vigor Redacgéo alterada Fundamentagao
alteracao
f) Ecoturismo, ou turismo ecolégico, que corresponde a atividade turistica | f) Ecoturismo, ou turismo ecoldgico, que corresponde a atividade turistica
f) n.° 2 do artigo Conceitos e | que pode ser desenvolvida sem alterar o equilibrio do meio ambiente, que pode ser desenvolvida sem alterar o equilibrio do meio ambiente, e
o N - ; e ) o - ; e S - .. | Clarificagdo da norma
4. definigoes evitando assim danificar a natureza, procurando assim compatibilizar a evitando assim danificar a natureza, procurando compatibilizar a industria
industria do turismo com a ecologia. do turismo com a ecologia.
. iv) Areas com perigosidade alta e muito alta de incéndio florestal;
iv) e v) . L ) NP z - T < v " .
°1 do arti Identificacs iv)_Perigosidade de risco de incéndio; v) Arvores de interesse publico (Arvore classificada no Registo Nacional Clarificacso d
% i Ublico; ublico , publi . i
c)n. . c()) artigo entificagdo . . o . arificagdo da norma
’ 27/06/1996, Processo n.° KNJ 1/281);
o . Usos e s . . s . .
g) n.° 1 do artigo L g) A realizagao de quaisquer descarga de poluentes nas aguas g) A realizagdo de quaisquer descargas de poluentes nas aguas =
o condicionantes S N - S - - Correcao de lapso
8. N ~ superficiais e/ou subterraneas; superficiais e/ou subterraneas;
a ocupacgao
6 - Nao obstante o constante no presente regulamento, nos termos da o =
- ~ - — == " - Restringir a exploragao
. legislacéo em vigor e sem prejuizo das servidées administrativas e N :
o . Regime geral —= v P > - = — - i apenas as categorias
n.° 6 do artigo restricdes de utilidade publica e demais legislacdo aplicavel, € permitido a P
o de usos e - = pom PRSI 6 - REVOGADO. de solo rustico onde o
11. P prospecéao e exploracéo de recursos geoldgicos do dominio publico e —_— : .
compatibilidade P - - " respetivo regime o
edificacdo dos respetivos anexos de apoio, em todas as categorias e reve
subcategorias do solo rustico. P )
1 - Nos solos qualificados como Espagos Florestais, os procedimentos o . .
A i . RS 1 - Nos solos qualificados como Espacos Florestais, os procedimentos
associados a a¢des de arborizagéo e rearborizagdo devem observar as . < = RS
. . . associados a a¢des de arborizagéo e rearborizagdo devem observar as
° . orientacdes constantes do Plano Regional de Ordenamento Florestal do . ~ .
n.° 1 do artigo . N o = orientacdes constantes do Programa Regional de Ordenamento Florestal e
o Centro Litoral quanto as espécie e quanto aos modelos de exploragédo . N oy Clarificagdo da norma
15. N - O o do Centro Litoral quanto as espécies e quanto aos modelos de
silvicola a adotar, devendo ainda obedecer as disposi¢cdes do PMDFCI e o . N o
; ’ - . exploragao silvicola a adotar, devendo ainda obedecer as disposi¢des do
ao disposto na lei referente ao sistema nacional de defesa da floresta . . ~ .
RSP PMDFCI e ao disposto na legislacdo em vigor.
Arborizacs contra incéndios.
o . roonizagao € 1y _Em solo urbano e nas faixas de gestdo de combustivel definidas no A
n.° 2 do artigo rearborizagéo - — ~ — T Redundéancia com o
o PMDECI, ficam condicionadas as acdes de arborizacdo e rearborizacdo |2 - REVOGADO. .
15. - " ponto anterior.
com recurso a eucaliptos, choupos e resinosas.
3 - Acdes de arborizacao e rearborizacdo localizadas em solo urbano e I
. . . . s " p - — , = Clarificagéo da norma e
° . 3 - Excetuam-se do disposto no numero anterior as acdes de arborizacdo | nas faixas de gestdo de combustivel definidas no PMDFCI, sé poderéo ~ PO
n.° 3 do artigo - - — e o~ ; - - - corregao na sequéncia
15.0 e rearborizacdo inseridas em estudos urbanisticos e paisagisticos, bem utilizar eucaliptos, choupos e resinosas se inseridas em estudos da revogacao do

urbanisticos e paisagisticos, bem como em outras a¢des com fins
ornamentais.

numero anterior.

i) ¢) n.°4 do artigo
16.°

Integracao e
transformacao
de
preexisténcias

i) Das alteragdes resulte um agravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as
carateristicas de conformagcéo fisica;

i) Das alteragdes ndo resulte um agravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros de edificabilidade
e/ou as carateristicas de conformacao fisica;

Clarificagéo da norma
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Artigo sujeito a

alteragdo Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
. " i o 6 - Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagéo, as
6 - Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagéo, as o ) . A r.
o . o ) . A e condigdes estabelecidas no numero anterior tém de verificar-se em
n.° 6 do artigo condigdes estabelecidas no numero anterior tém de verificar-se em = s = f AN N . I
o = . s = . AN o . relagéo a area de construgéo preexistente a primeira ampliagéo realizada | Clarificagdo da norma
16. relagdo a area de construgéo preexistente a primeira ampliagéo realizada A . a <
A . apos a entrada em vigor da 2.2 Revis&o deste plano (11 de agosto de
apos a entrada em vigor do presente Plano. 2015)
2 - A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde genericamente ao 2 - A Estrutura Ecolégica Municipal corresponde genericamente ao
conjunto de areas onde se privilegia o estabelecimento de medidas conjunto de areas onde se privilegia o estabelecimento de medidas
n.° 2 do artigo Identificagso basicas e de parametros de ocupacéo e utilizacdo do solo adequados a | basicas e de parametros de edificabilidade e uso do solo adequados a Clarificagéo da norma
18.° sua salvaguarda e valorizagdo, assegurando a compatibilizagcdo das sua salvaguarda e valorizagdo, assegurando a compatibilizagcdo das
fungdes de protegao, regulagéo e enquadramento com os usos produtivo, | fungdes de protegéo, regulagéo e enquadramento com os usos produtivo,
o recreio e o bem-estar das populagdes. o recreio e o bem-estar das populagdes.
3 - Podem admitir-se, usos e fungdes urbanas, quando se tratem de
espacos integrados ou contiguos ao espago urbano existente, em
situagbes de tratamento de algados posteriores e logradouros de tardoz, | 3 - Podem admitir-se, usos e fungdes urbanas, quando se tratem de
n.° 3 do artigo remate do tecido urbano, ou instalacdo de equipamentos de apoio as espacos integrados ou contiguos ao espago urbano existente, em Clarificagéo da norma
19.° funcdes de producéo agropecuaria e residencial ou de vocacao para o situagdes de tratamento de algados posteriores e logradouros de tardoz,
recreio e o lazer, dos quais resultem a criacdo de espacos publicos e ou remate do tecido urbano.
Regime de desde que o indice de impermeabilizacéo ndo exceda 20 % da superficie
ocupagao territorial onde se realiza a intervencéo.
5 — E admitida a instalacdo de equipamentos de apoio as funcdes de
o . producéo agropecuaria e residencial ou de vocacéo para o recreio e 0
n.° 5 do artigo . - —— P I
190 (aditado) lazer, dos quais resultem a criacdo de espacos publicos e desde que o Clarificagéo da norma
’ indice de impermeabilizacdo ndo exceda 20 % da superficie territorial
onde se realiza a intervencao.
- e o . . 3 - Todas as intervencdes que impliguem revolvimento de solos em
3 - Todas as acdes de requalificacdo que incluam revolvimento de solos } P Z : W
o . . par n = . e Igrejas, Capelas e Santuarios, construidos em data anterior a 1835, “Lei
n.° 3 do artigo . em Igrejas, Capelas e Santuarios, ficam condicionadas a realizacéo de A == > - e
° Regime . - da proibicdo dos enterramentos nas igrejas”, assim como nos respetivos | Clarificacdo da norma
21. trabalhos arqueoldgicos de acompanhamento, nos termos estabelecidos - — o
. = h adros, ficam condicionadas a trabalhos arqueoldgicos, nos termos
na legislagédo em vigor. . . P
estabelecidos na legislagdo em vigor.
2 - Qualquer intervengéo nos imoveis de interesse municipal elencados 2 - Qualquer intervengéo nos imoveis de interesse municipal elencados
no artigo anterior deve assumir, como objetivo primeiro, a salvaguarda e | no artigo anterior deve assumir, como objetivo primeiro, a salvaguarda e
n.° 2 do artigo Regime valorizagdo desses mesmos imoveis, apenas sendo admitidas obras de valorizagao desses mesmos imoveis, apenas sendo admitidas obras de Clarificacio da norma
23.° 9 alteragao ou ampliagdo, desde que devidamente justificadas e aprovadas | alteragédo e/ou ampliacdo, desde que devidamente justificadas e ¢

pela autarquia, e desde que estas obras ndo desvirtuem as
caracteristicas arquitetdnicas e volumétricas do existente.

aprovadas pela Camara Municipal, e desde que estas obras nédo
desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas e volumétricas do existente.
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Artigo sujeito a

= Titulo Redacgao em vigor Redacgéo alterada Fundamentagao
alteracao
1 — Para efeitos do presente regulamento, s&o entendidos enquanto 1 — Para efeitos do presente regulamento, sdo entendidos como
como empreendimentos de carater estratégico todos os empreendimentos de carater estratégico todos os empreendimentos a
empreendimentos a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente
n.° 1 do artigo propostq devidamente f.undamc::‘ntada da Camara Mgnicipal, em . fgndameﬁtada da Camara Mu‘nicipal, em conf_ormidade com as o
240 Empreendiment conform@adg com as d|§p93|goes cqns_tantes do artigo seguinte, seja d|§p95|goes cgn_stantes do artigo sgggmte, seja reczonhemdo |nter?sse Clarificagdo da norma
os de carater rgconhemdo |nte~resse puk_)I!cp estrateg|c<_3 pelo §eu_espec:|a| impacto ao pub_l|c}c_) estrateg|co_ pelo seu gspemal impacto ao nivel da ocupagao do
tratéaico nivel da ocupag&o do tgrr[torlo, pelg sua importancia para o . terr[torlo, pela sua importancia para o Qesenvglvmento econémico e
es 9 desenvolvimento econémico e social do concelho, ou pela sua especial social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressao
funcionalidade ou expresséo plastica ou monumental, entre outros: plastica ou monumental, entre outros:
° . 2 - Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos | 2 - Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos
n.° 2 do artigo d . A ° . e A o . e
240 uas das caracteristicas constantes nas alineas a) e d) do n.° anterior, duas das caracteristicas constantes nas alineas a) a d) do n.° anterior, Clarificagdo da norma

sendo uma delas obrigatoriamente a referida na alinea c¢) ou na alinea d).

sendo uma delas obrigatoriamente a referida na alinea c¢) ou na alinea d).

b) n.° 1 do artigo

b) A verificagdo e fundamentagéo da compatibilidade dos usos propostos
com os usos dominantes que se encontra previstos no PDM para as

b) A verificagdo e fundamentagéo da compatibilidade dos usos propostos
com os usos dominantes que se encontram previstos no PDM para as

Correcao de lapso

25.° categorias de uso do solo onde se pretende promover a localizagao do categorias de uso do solo onde se pretende promover a localizagdo do
empreendimento; empreendimento;
3 - Em caso de nado necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a 3 - Em caso de nado necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a
Procedimento proposta de reconhecimento do interesse pgplico estratégico que a proposta de reconhecimento do interesse pgplico estratégico que a
fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de
n.° 3 do artigo discussé&o publica, em moldes idénticos aos legalmente estabelecidos discussé&o publica, em moldes idénticos aos legalmente estabelecidos Clarificacio da norma
25.° para os planos de pormenor, devendo a Cadmara Municipal, apds a sua para os planos de pormenor, devendo a Camara Municipal, apos a sua ¢
concluséo, ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso concluséo, ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decis&o e ou reconfigurar o teor da disso, alterar o sentido da sua decis&o e/ou reconfigurar o teor da
proposta a submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal. proposta a submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal.
n.° 1 do artigo 1- Qs parém(-?trps ur?anl’sticos apIic_ézveis aos empreendimentos de 1- Qs parém(-?trps de: edificabiIidade_aplicéveis aos empreendimentos de o
26.0 carater estratégico sao os estabelecidos para o local pelo presente carater estratégico sao os estabelecidos para o local pelo presente Clarificagdo da norma

b) n.° 2 do artigo
26.°

regulamento.

regulamento.

b) ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos
para as categorias de uso afetadas, desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fun¢do das necessidades especificas do

b) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros de
edificabilidade estabelecidos para as categorias de uso afetadas, desde
que tal dispensa seja devidamente fundamentada em fungao das
necessidades especificas do empreendimento por valoragédo do respetivo

Clarificagéo da norma

Regime empreendimento por valoragéo do respetivo interesse estratégico. . o
interesse estratégico.
Inserir a possibilidade
de admisséo de
¢) n.° 2 do artigo (aditado) c¢) Autorizar empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias empreendimentos
26.° admitidas na proposta de PROT-Centro. turisticos como
empreendimento de
carater estratégico
. I . s . A edificabilidade nos Espagos Naturais, quando admitida, fica
Artigo 30.° Regime de A edificabilidade nos Espagos Naturais, quando admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros de Clarificagdo da norma

edificabilidade

condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:

edificabilidade:
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Artigo sujeito a

= Titulo Redacéao em vigor Redacéo alterada Fundamentacgéao
alteracao
1 - Os espacos pertencentes a esta categoria de uso do solo integram o
conjunto de solos que possuem caracteristicas mais adequadas ao 1 - Os espagos pertencentes a esta categoria de uso do solo integram o
n.° 1 do artiao Identificacdo e desenvolvimento das atividades agricola, agropecuaria e pecuaria, conjunto de solos que possuem caracteristicas mais adequadas ao Clarificagdo da norma
' 310 9 ob'etiv%s englobando areas que apresentam ou revelam elevada capacidade de desenvolvimento das atividades agricola, agropecuaria e pecuaria, no que se refere ao seu
’ ) uso agricola, incluidas na RAN, ou outros solos complementares que, englobando areas que apresentam ou revelam elevada capacidade de ambito de aplicagéo
face ao uso dominante atual que observam, carecem de acdes de uso agricola.
reconversdo ou recuperacéo.
o - . - - . . Clarificagao da norma
b) do n.°2 do b) Instalagbes agricolas, agropecuarias, pecuarias, avicolas, cunicolas e - . - -
- o . LT " - b) Instalagbes agricolas, agropecuarias e pecuarias. no que se refere ao seu
artigo 32. aquicolas ou outras compativeis com os espacos agricolas; = A s
ambito de aplicagéo
Alteracao de forma a
que novas atividades
industriais relacionadas
com a exploragao de
recursos geologicos s6
possam ter viabilidade
Uso e - . . se localizadas nas
~ g) Atividades Industriais, nos casos em que estas se relacionem com X - o
ocupagéao do - . . L = o areas identificadas
g)don° 2 do solo g) Atividades Industriais, nos casos em que estas se relacionem com atividades de transformagéo, comércio ou armazenamento e como tendo potencial
arti o- 300 atividades de transformagdo, comércio ou armazenamento e aproveitamento de produtos agricolas, pecuarios florestais e geolégicos, de exploragao
9 ’ aproveitamento de produtos agricolas, pecuérios florestais e geoldgicos; | estes ultimos, desde que inseridos em espacos de recursos geolégicos — reconhecido ou espago
area potencial de exploracéo; -

D plorac de atividades
econdmicas. Nao se
pretende que esta
atividade de exploragéo
de recursos geoldgicos
se localize perto de
aglomerados urbanos.
A pretenséo de nao
sujeitar este tipo de
edificagbes a parecer
de viabilidade técnica e
economica da DRAPC,

- o I - rende-se com 0s
2 - E admissivel a edificabilidade de edificios anexos e estruturas de - L . - prenc .
o . - . . - : L P 2 - E admissivel a edificabilidade de edificios anexos e estruturas de seguintes factos: serem
n.° 2 do artigo apoio agricola, instalagdes agricolas, agropecuarias e pecuarias, desde - . ) - . L - >
5 - Y : - o ) apoio agricola, instalagdes agricolas, agropecuarias e pecudrias, desde | construgdes com pouca
33. Regime de que cumpram as disposigoes legais para cada area de atividade, ficando ; I . . oL A o
g o o o A ———— | que cumpram as disposi¢des legais para cada area de atividade. relevancia urbanistica e
edificabilidade | Suieita a parecer de viabilidade técnica e econémica da DRAPC. : R
existe legislacéo
especifica para o setor,
a DRAPC néo se
pronuncia quando nao
se trate de atividade
agricola.
f)don.°3 do f) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer, f) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer, P
. ° . > n . . . n - . Clarificagdo da norma
artigo 33. cumulativamente, aos seguintes parametros: cumulativamente, aos seguintes parametros de edificabilidade:
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Artigo sujeito a

= Titulo Redacéao em vigor Redacéo alterada Fundamentacgéao
alteracao
n.° 4 do artigo 4 - A instalagao de Nucleos de Desenvolvimento Turistico tem que 4 - Ainstalacdo d_e Nucleos de Defsenvolwmento Tu['St'Co tem que I
o ) ; A . ... | observar o cumprimento das seguintes regras e parametros de Clarificagéo da norma
33. observar o cumprimento das seguintes regras e parametros urbanisticos: e .
edificabilidade:
e)don.’5do e) Nao incluir area de construcéo em cave. e) Nao sera permitida a construcéo abaixo da cota de soleira. e
- o Clarificagado da norma
artigo 33.
A pretenséo de nao
sujeitar este tipo de
edificagbes a parecer
8 - Sdo admitidas as obras_de ampliacéo, construcdo de edificios anexos de viabilidade técnica e
e reconstrucdo de edificios legalmente existentes até um maximo de 30% econdmica da DRAPC,
da area de construcao licenciada a data de entrada em vigor do PDM de | 8 - S&o admitidas_obras de alteracdo, ampliacéo, construcdo e prende-se com os
n.° 8 do artiqo Oliveira do Bairro, desde que em cumprimento dos parametros propostos | reconstrucéo de edificios anexos e de edificios legalmente existentes, seguintes factos: serem
’ 330 9 no presente artigo, com excec¢ao do parametro referente a area minima desde que em cumprimento dos parametros propostos no presente construgdes com pouca
’ de parcela estabelecida nos numeros anteriores e da edificabilidade das | artigo, com excecao dos parametros referentes as areas minimas de relevancia urbanistica e
instalacdes agricolas e pecudrias e desde que cumpram as disposicdes | parcela estabelecidos no presente artigo para a utilizacdo. existe legislagéo
legais para cada area de atividade, sujeita a parecer de viabilidade especifica para o setor,
técnica e econémica da DRAPC; a DRAPC néo se
pronuncia quando nao
se trate de atividade
agricola.
9 - E admitida a alteragdo de uso de uso para a instalagao da tipologia de | 9 - E admitida a alteragéo de uso para a instalagédo da tipologia de
.29 do artido Empreendimentos Turisticos (Empreendimentos de Turismo de Empreendimentos Turisticos (Empreendimentos de Turismo de
' 330 9 Habitacdo, Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural) nas Habitagcdo, Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural) nas Clarificagéo da norma
’ situagdes referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a situagdes referidas no ponto anterior, desde que seja salvaguardada a
cércea existente. cércea existente.
Alteracao de forma a
que novas atividades
industriais relacionadas
com a exploragao de
) Usoe = - . ) recursos geolégicos so
[
fin®2 dclartlgo ocupagéo do | f) Exploragao de Recursos Geoldgicos. f) Exploraggo de Re_cursos' Geolog|co§, desde que |n~ser|da ©m 85Paces possam ter viabilidade
38. de recursos geoldgicos — area potencial de exploracdo. )
solo se localizadas nas
areas ja identificadas
como tendo potencial
de exploragéo
reconhecido.
g) n.° 2 do artigo g) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer, g) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer, P
o ) ; " . ) ; N L ) Clarificagdo da norma
39. cumulativamente, aos seguintes parametros: cumulativamente, aos seguintes parametros de edificabilidade:
R(_%gimE_k de 3 - Alinstalagé@o de Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT), desde | 3 - A instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT), desde
n.° 3 do artigo edificabilidade | que enquadrados por Plano de Urbanizag&o ou Plano de Pormenor, deve | que enquadrados por Plano de Urbanizacdo ou Plano de Pormenor, deve e
N ) . . A ) . . A Clarificagéo da norma
39. cumprir, cumulativamente, as seguintes regras e parametros cumprir, cumulativamente, as seguintes regras e parametros de

urbanisticos:

edificabilidade:
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1.2 Alterag@o a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagéo — Relatério de Alteragdo ao Regulamento

Artigo sulglto a Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
alteracao
Clarificagéo da norma e
8 - As obras de ampliacéo de edificios legalmente existentes ou obras de = " = N = permissao de .
- v , ™ 5 , 8 - Sao admitidas obras de alteragédo, ampliacdo, construcéo e ampliagdo sem o limite
reconstrucéo de edificios anexos até um méaximo de 30% da area de = P P ; o
o . - - ‘ n - reconstrucéo de edificios anexos e de edificios legalmente existentes, de 30%, desde que
n.° 8 do artigo construcéo licenciada a data de entrada em vigor do PDM de Oliveira do - A . -
o - - P desde que em cumprimento dos pardmetros propostos no presente sejam cumpridos os
39. Bairro, desde que em cumprimento dos parametros propostos no ) = A s o . .
. ~ - N i artigo, com excegéo do parametro referente a area minima de parcela parametros maximos
presente artigo, com excegao do parametro referente a area minima de . . . ) e
- Y ., : . estabelecida na alinea a) dos numeros anteriores. de edificabilidade,
parcela estabelecida na alinea a) dos numeros anteriores; P
admissiveis nesta
classificagdo de solo.
Regime de A edificabilidade nos Espacos Florestais de Conservacao. quando A edificabilidade nos Espacos Florestais de Conservacéo, quando
Artigo 42.° edificabilidade o . S ESpag ) gao, quan . admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros de | Clarificagdo da norma
admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes pardmetros: P ;
edificabilidade:
. Regime de . L . 5 . . o . ~ .
n.° 2 do Artigo e 2 - Os parametros urbanisticos a considerar sdo os seguintes, devendo 2 - Os parametros de edificabilidade a considerar sdo os seguintes, e
o edificabilidade . - . - L . Clarificagdo da norma
45. ser entendidos como valores maximos: devendo ser entendidos como valores maximos:
Clarificagéo da norma
no que se refere ao seu
n.° 3 do artigo ) 3 — Excluem-se da aplicacio do niimero anterior as areas inseridas em | @mMbito de aplicagao,
° (aditado) uma vez que a
46. solo urbano. e
utilizagéo é
incompativel com a
utilizagéo urbana.
° . 2 - Os parametros urbanisticos maximos a considerar para os 2 - Os parametros de edificabilidade maximos a considerar para os Clarificagdo da norma
n.° 2 do Artigo . . — - . . = . . s ~ . . =
48.0 estabelecimentos industriais de transformagao dos inertes extraidos sdo | estabelecimentos industriais de transformagéo dos inertes extraidos sdo | no que se refere ao seu
) Regime de 0s seguintes: 0s seguintes: ambito de aplicagéo
a) n.° 2 do Artigo edificabilidade ) ) Clarificagdo da norma
’ 48.° 9 a) Indice de ocupagao da parcela ndo pode exceder 0,50; a) Indice de ocupagao do solo da parcela ndo pode exceder 0,50; no que se refere ao seu
) ambito de aplicagéo
n.° 3 do artigo Edificios 3 - As edificagdes referidas nos nimeros anteriores apenas serdo 3 - As edificagdes referidas no numero anterior apenas serao admitidas Séanﬂgas%a?e?:rg:gm:eu
52.° anexos admitidas no logradouro posterior. no logradouro posterior. no qu s
ambito de aplicagéo
n.° 2 do artiqo 2 - A profundidade minima admitida para estes logradouros é de 6,00 2 - A profundidade minima admitida para estes logradouros é de 6,00 Clarificagdo da norma
' 530 9 Logradouros | metros, podendo ser reduzida até aos 3,00 metros quando se trate de metros, podendo ser reduzida até aos 3,00 metros quando se trate de no que se refere ao seu
) edificios destinados a habitacao unifamiliar/moradia. edificios destinados a habitagcao_unifamiliar. ambito de aplicagédo
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Relatério de Fundamentagéo — Relatério de Alteragdo ao Regulamento

Artigo sujeito a

alteragdo Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
Alteracao da distancia
ao perimetro do terreno
destinado ou associado
4 - Fica ainda interdita a instalagdo de estabelecimentos de comércio e 4 - Fica ainda interdita a instalagédo de estabelecimentos de comércio e 2&?:('??2}?;%5 de
Zona de armazenagem, estabelecimentos de restauragéo e/ou bebidas, onde armazenagem, estabelecimentos de restauragéo e/ou bebidas, onde interes‘se de reforcar a
o . = ocorra a venda de bebidas alcodlicas para consumo no proprio ocorra a venda de bebidas alcodlicas para consumo no proprio ) org
n.°4 do Artigo protegéo a ) . . = ; : ) . = . medida preventiva face
A . estabelecimento ou fora dele, assim como a instalagédo de infraestruturas | estabelecimento ou fora dele, assim como a instalagao de infraestruturas . o
55. equipamentos . < ) T . . < . Y . a efeitos da exposigao
d : de suporte associadas a estagdes de radiocomunicagdes e respetivos de suporte associadas a estagdes de radiocomunicagdes e respetivos
e ensino - TR AN - e TR AN ) a campos
acessorios, a uma distancia inferior a 100 metros do perimetro do terreno | acessoérios, a uma distancia inferior a 200 metros do perimetro do terreno eletromaanéticos e &
destinado ou associado a equipamentos de ensino. destinado ou associado a equipamentos de ensino. 'ag
necessidade de
garantir a seguranga e
a confianga das
populagdes.
Artigo 56.° Ideggj]l(;s/%aso € Identificagdo e objetivos Identificagao Clarificagdo da norma
b) Artigo 61.° b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias: 2 b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para edificios de Clarificaco da norma
9 : pisos; habitac&o unifamiliar: 2 pisos; ¢
c) Nao sera autorizada a construgédo de andares recuados que
ultrapassem o numero de pisos anteriormente fixado, podendo no ¢) Ndo seré autorizada a construcao de andares recuados que
c) Artigo 61.° entanto fazer-se aproveitamento do véo do telhado, desde que n&o se . . §a0 G ) . q Clarificagéo da norma
. T N0 n ultrapassem o numero de pisos anteriormente fixado;
Regime de altere a inclinacéo e a altura da cobertura (até 50%) e seja assegurado o
edificabilidade | cumprimento do Regulamento Geral de Edificacbes Urbanas;
f) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes espagos, | f) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes espacos,
desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 metros aos desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 metros aos A alteragao pretende a
f) Artigo 61.° limites das parcelas ou lotes, com excecéo das industrias do tipo 3 limites das parcelas ou lotes, com excecéo das atividades econémicas adequagéo a
compativeis com 0s usos de comércio, servicos e/ou habitacdo. enquadraveis no n.° 3 do artigo 18.° do Regime Juridico do legislacéo.
Licenciamento Industrial.
b Artiae 64.° b) Ntimero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias: 2 b) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira para edificios de Clarificag&o ?a norma
) Artigo 64. pisos; habitac&o unifamiliar: 2 pisos; no que se retere ao seu
ambito de aplicagéo
c) Nao se admite a construcdo de andares recuados que ultrapassem o Qg:fg:; eérgsfungao
numero de pisos anteriormente fixado, podendo no entanto ser feito o = . « ) ¢
. o . it - - c) Nao se admite a construgao de andares recuados que ultrapassem o ambientais,
c) Artigo 64. aproveitamento do véo do telhado, desde ndo que seja alterada a . . . ) . . -
. PESTR T " numero de pisos anteriormente fixado; econodmicas, sociais e
Regime de inclinacéo e a altura da cobertura (até 50%) e seja assegurado o culturais aue Thes estio
edificabilidade | cumprimento do Regulamento Geral de Edificagées Urbanas; . q
subjacentes.
. . - . . g) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes Alteragaq em fungdo
g) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes . o das condigdes
. o espacos, desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 metros - .
. o espacos, desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 metros 2 o L ambientais,
g) Artigo 64. aos limites das parcelas ou lotes, com excec¢éo das_atividades

aos limites das parcelas ou lotes, com excec¢éo das_industrias do tipo 3
compativeis com os usos de comércio, servicos e/ou habitacdo.

econdémicas enquadraveis no n.° 3 do artigo 18.° do Regime Juridico do

Licenciamento Industrial.

econdmicas, sociais e
culturais que lhes estao
subjacentes.
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Artigo sujeito a

alteragdo Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
b) Nao sera admitida a construgdo de andares recuados que ultrapassem
0 numero de pisos anteriormente fixado, podendo no entanto ser feito o = . s = Clarificagdo da norma
b)don. 1 do aproveitamento do vao do telhado, desde que n&o seja alterada a b) Néo sera admitida a construgao de andares recuados que ultrapassem no que se refere ao seu
Artigo 67. inclinacdo e a altura da cobertura (até 50%) e seja assegurado o 0 ndmero de pisos anteriormente fixado; ambito de aplicagéo
Regime de cumprimento do Regulamento Geral de Edificacbes Urbanas;
edificabilidade e) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes e) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes
espacos. desde que res eitempo afapstamento lateral minimo de 5 metros | €SP30S desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 metros | Clarificagdo da norma
e) do Artigo 67.° pagos, q p ao limite da parcela, com excegao das_atividades econdmicas no que se refere ao seu

ao limite da parcela, com excegao das industrias do tipo 3 compativeis
com 0s usos de comércio, servicos e/ou habitacéo.

enquadraveis no n.° 3 do artigo 18.° do Regime Juridico do
Licenciamento Industrial.

ambito de aplicagéo

a) do Artigo 70.°

c) do Artigo 70.°

e) do Artigo 70.°

h) do Artigo 70.°

i) do Artigo 70.°

Regime de
edificabilidade

a) A implantagéo dos edificios devera respeitar o afastamento minimo de
6,00 m aos limites das parcelas ou lotes (frontal, laterais e posterior),
devendo ser garantida a criacdo de um arruamento com uma largura
minima de 3,50 m em todo o seu perimetro;

a) A implantacao dos edificios devera respeitar o afastamento minimo de
6,00 m aos limites das parcelas ou lotes (frontal, laterais e posterior);

Clarificagdo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

c) Nas instalacdes néo diretamente fabris e nas ampliacdes de unidades
legalmente existentes podera ser dispensado o cumprimento do
afastamento minimo de 6,00 m as estremas das parcelas ou lotes, desde
gue seja garantida a existéncia em todo o seu perimetro de um
arruamento com a largura minima de 3,50 m e, cumulativamente, o
cumprimento do indice de utilizacdo estabelecido;

¢) REVOGADO.

N&o se pretende
dispensar o
cumprimento do
afastamento minimo de
6 metros as estremas.
Foi clarificado na alinea
g) de que forma podera
ser utilizada esta faixa
por forma a
salvaguardar as
normas de seguranga
contra incéndios no
interior do lote ou
parcela.

e) Deverédo ser assegurados no interior das parcelas ou lotes as areas de
estacionamento privado capazes de assegurar a satisfagao das
necessidades de estacionamento determinadas com base nos
parametros estabelecidos no presente regulamento;

e) Deverédo ser assegurados no interior das parcelas ou lotes as areas de
estacionamento privado capazes de assegurar a satisfagao das
necessidades de estacionamento determinadas com base nos
parametros de dimensionamento estabelecidos no presente regulamento;

Clarificagdo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

h) Sd0 admitidas obras de ampliacdo em edificios legalmente existentes,
desde que seja cumulativamente assegurado o cumprimento das
disposicdes constantes do presente regulamento.

h) REVOGADO.

Clarificagdo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

(aditado)

i) O cumprimento do disposto na alinea a) do presente artigo pode ser
excecionado, desde que devidamente fundamentado, quando se tratar de
instalacdes técnicas em que a configuracéo do lote ou parcela ou a
topografia do terreno torne impossivel o cumprimento do afastamento
minimo e, cumulativamente, sejam garantidas as seguintes condicdes:

i) A criacdo de um arruamento com uma largura minima de 3,50 m em
todo o perimetro do edificio, parcela ou lote;

ii) Seja assegurada a seguranca e a salubridade das parcelas contiguas;
iii) Seja assegurado o afastamento de 6 metros entre o edificio e a
instalacéo técnica e se localize no logradouro posterior do lote ou
parcela.

Esta alinea pretende
clarificar de que forma
podera ser utilizada a
faixa prevista na alinea
a) deste numero.
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Artigo sujeito a
alteracao

Titulo

Redacgao em vigor

Redacao alterada

Fundamentagao

n.° 2 do Artigo
73.°

b) do n.°2 do
Artigo 73.°

n.° 3 do Artigo
73.°

n.° 4 do Artigo
73.°

Regime de
edificabilidade

2 - A edificabilidade dos edificios afetos a unidades de equipamento de
utilizagao coletiva fica nestes solos condicionada ao cumprimento dos
seguintes paré@metros urbanisticos:

2 - A edificabilidade dos edificios afetos a unidades de equipamento de
utilizagao coletiva fica nestes solos condicionada ao cumprimento dos
seguintes pardmetros de edificabilidade:

Clarificagéo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

b) indice de Impermeabilizagdo maximo da area da parcela inserida
nesta categoria de solo: 0,65;

b) indice de Impermeabilizagdo maximo da area da parcela inserida
nesta categoria de solo: 0,8;

O indice de
impermeabilizagdo
maximo de 0,65, tem-
se demostrado
insuficiente na
implementagéo de
equipamentos,
comparando-se com o
espaco central de nivel
Il.

3 - Nas situagdes de edificios associados a equipamentos de utilizagao
coletiva existentes sdo admitidas obras de ampliagédo, desde que
entendidas como essenciais a viabilidade e funcionalidade dos respetivos
equipamentos e seja assegurada a sua articulagcdo e adequada insergao
urbana com o territdrio envolvente, assim como o cumprimento
parametros urbanisticos e demais disposicbes estabelecidas pelo Plano.

3 - Nas situagdes de edificios associados a equipamentos de utilizagdo
coletiva existentes sdo admitidas obras de ampliagdo ou construcéo de
edificios de apoio, desde que entendidas como essenciais a viabilidade e
funcionalidade dos respetivos equipamentos e seja assegurada a sua
articulagéo e adequada insergao urbana com o territério envolvente,
assim como o cumprimento de parametros de edificabilidade, com
excecédo da d) do numero anterior.

Pretende admitir-se a
possibilidade de
realizagédo de obras de
ampliagdo ou de
construgéo de edificios
de apoio, desde que
entendidas como
essenciais a viabilidade
do equipamento e ndo
seja ultrapassada a
edificabilidade maxima
admitida.

(aditado)

4 — A construcéo ou ampliacdo de cemitérios néo é aplicavel a alinea d)
do n.° 2, do presente artigo.

Os cemitérios
apresentam um
impacte pouco
relevante no territério
face as caracteristicas
da construgéo e sua
funcionalidade. Assim,
e por forma a ser viavel
uma melhor
organizagéo dos
espacos neste tipo de
equipamento entende-
se que se podera
prescindir dos
afastamentos laterais,
garantindo todas as
restantes normas
legais e
regulamentares
aplicaveis.

a)don.°2do
Artigo 93.°

a) Rede Nacional Fundamental, constituida pelo itinerario principal_1

(1P1);

a) Rede Nacional Fundamental, constituida pelo itinerario principal
IP1/A1;

Concertacao IP
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Artigo sujeito a

= Titulo Redacgao em vigor Redacgéo alterada Fundamentagao
alteracao
b) do n.°2 do b) Rede Nacional Complementar, constituida pelas estradas nacionais b) Rede Nacional Complementar, constituida pelas estradas nacionais Concertacio IP
Artigo 93.° 235 (EN235) e 333 (EN 333)_e pela Variante a EN235 ja existente; 235 (EN235) e 333 (EN 333); ¢
A estrada ER 333, é
uma estrada municipal
c)don.°2do c) Rede Municipal Regional, constituida pela estrada regional 333 (ER c) REVOGADO ndo se justificando a
Artigo 93.° 333); * existéncia desta
categoria da hierarquia
rodovidria
Alteracdo em fungéo da
d) Rede Municipal Local, constituida pelas vias municipais existentes, d) Rede Municipal, constituida pelas vias municipais existentes, que la:t(;Jia;In:;erli'g;qu:;ast\garla.
d)do n.°2 do que estabelecem ligagbes principais entre os diversos aglomerados estabelecem ligagdes principais entre os diversos aglomerados urbanos, cateqoria a ER333 e
Arti 0'93 ° urbanos, nomeadamente a 333-1 (EM 333-1), 335 (EM335), 596 (EM nomeadamente a 333 (ER 333), 333-1 (EM 333-1), 335 (EM335), 596 retiragdas aEM 596 a
9 ’ 596), 596-1 (EM 596-1), 596-3 (EM 596-3), 597 (EM 597), 600 (EM 600), | (EM 596), 596-1 (EM 596-1), 596-3 (EM 596-3), 597 (EM 597), 600 (EM EM 596-3. a EM 59’7 a
Identificagio e 600-1, (EM 600-1), 603-3 (EM 603-3), e pelas vias propostas; 600), e pelas vias propostas. EM 600-1. e a EM 603-
hierarquia 3.
o rodoviaria ' . - . . e) Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e | Clarificagdo da norma
e)don.°2do e) Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e N =
- o N ~ propostas, e que servem de base a estruturacéo de toda a malha urbana, | no que se refere ao seu
Artigo 93. propostas, e que servem de base a estruturacéo de toda a malha urbana. . ~ A s
podendo estas ultimas sofrer pequenas correcdes de tracado. ambito de aplicagéo
Foi adicionada a
° categoria Caminhos
f)Adr?ign(; 923(3,0 (aditado) f) Caminhos Municipais Municipais que nédo
’ estava claramente
identificada
4 - Qualquer proposta de intervencéo, direta ou indireta, na rede
rodoviaria sob jurisdicdo da IP, deve ser objeto de estudo especifico e de
n° 4 do Artigo pormenorizada justificacdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
’ 93.0 9 (aditado) disposicdes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente Concertacao IP
’ submetidos a parecer e aprovacéo das entidades competentes para o
efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal, IP, SA, na
gualidade de gestora das infraestruturas sob sua administracdo.
1 - Séo consideradas areas de protegao a rede rodoviaria, os espagos 1 - Séo consideradas areas de protegao a rede rodoviaria, os espagos
n° 1 do Artigo destinados a proteger as vias de ocupagdes demasiadas proximas que destinados a proteger as vias de ocupagbes demasiado proximas que Clarificagéo da norma
' 040 9 afetem a segurancga do transito e visibilidade e por outro lado, a afetem a seguranca do transito e visibilidade e por outro lado, no que se refere ao seu
’ salvaguardar a implantagao das vias previstas ou o alargamento dos salvaguardar a implantagéo das vias propostas ou o alargamento dos ambito de aplicagéo
trocos viarios existentes. trocos viarios existentes.
n.° 2 do Artigo 2 - As zonas de servidao non aedificandi dos Itinerarios Principais e 2 - As zonas de servidao rodoviaria e a zona de respeito dos Itinerarios =
° ‘ L X - . = ) o — = - = . Concertacao IP
94. Areas de Estradas Nacionais sdo definidas pela legislagdo em vigor. Principais e Estradas Nacionais s&o definidas pela legislagdo em vigor.
protegdo da 3 - As areas de protegéo das vias e caminhos municipais tém carater non | 3 - As areas de protegdo das vias e caminhos municipais tém carater non I
o i rede rodoviaria i i até 3 % ; = = e A A = . = ~ Clarificagdo da norma
n.° 3 do Artigo aedificandi, até a aprovagao dos projetos de execugao da construgédo das | aedificandi, até a aprovagao dos projetos de execugéo da construgéo das no que se refere ao seu
94.° vias previstas ou alargamento dos trogos viarios existentes, ou até a vias propostas ou alargamento dos trogos viarios existentes, ou até a no qt =
- . = . ambito de aplicagéo
aprovagdo de um Plano de Alinhamentos. aprovagdo de um Plano de Alinhamentos.
4 - Tendo em consideragao a hierarquizagéo definida para a rede 4 - Tendo em consideragao a hierarquizagéo definida para a rede T
o . e } . o A s 3 . o A Clarificagédo da norma
n.° 4 do Artigo rodoviaria estabelece-se as seguintes areas de protegcéo das vias e rodoviaria estabelece-se as seguintes areas de protegcéo das vias e
o . R . ; ] A . no que se refere ao seu
94, caminhos municipais existentes ou previstas, para terrenos localizados caminhos municipais existentes ou propostas, para terrenos localizados

fora do perimetro urbano, medidas a partir do limite da plataforma da via:

fora do perimetro urbano, medidas a partir do limite da plataforma da via:

ambito de aplicagéo
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Artigo sujeito a

= Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
alteracao
a)don.°4do a) Rede Nacional Fundamental (IPs) - de acordo com a legislagdo em a) Rede Nacional Fundamental IP1/A1 - de acordo com a legislagdo em =
- o s s Concertacao IP
Artigo 94. vigor; vigor;
c)don.°4 do c) Rede Municipal Regional e Local (ERs e EMs) - a definir no &mbito de | ¢) Rede Municipal, Vias Locais ou de Acesso e Caminhos Municipais - Clarificaggo da norma
- o = . ) - Py no que se refere ao seu
Artigo 94. Regulamento Municipal. aplica-se o disposto no artigo 95.° do presente regulamento. A s
ambito de aplicagéo
5 - Na rede rodoviaria municipal existente e prevista, localizada dentro 5 - Na rede rodoviaria municipal existente e proposta, sempre que as
dos perimetros urbanos, sempre que as caracteristicas da infraestrutura | caracteristicas da infraestrutura viaria (arruamento, estacionamento e
o . viaria (arruamento, estacionamento e passeios) ndo garantam as passeios) ndo garantam as melhores condigdes de circulagado e Clarificagado da norma
n.°5 do Artigo L . ~ -~ . ™ . z .
04.0 melhores condi¢des de circulagdo e mobilidade, automodvel e/ou pedonal, | mobilidade, automovel e/ou pedonal, deveréo ser garantidos em todas as | no que se refere ao seu
’ deveréo ser garantidos em todas as novas operagdes urbanisticas os novas operagdes urbanisticas os perfis resultantes dos parametros de ambito de aplicagéo
perfis resultantes dos parametros de dimensionamento da rede rodoviaria | dimensionamento da rede rodoviaria estabelecidos no presente
estabelecidos no presente regulamento. regulamento.
2,' Ao n|vgl dos trogos viarios |r.1teg’ra.lntes da Re‘fe Munlmpal Local e das 2 - Ao nivel dos trogos viarios integrantes da Rede Municipal e das Vias
Vias Locais ou de Acesso o perfil minimo de referéncia a ser adotado deve | | ocais ou de Acesso o perfil minimo de referéncia a ser adotado deve ter Clarificacso d
n.° 2 do artigo ter a seguinte largura Util, definida consoante o tipo de ocupag&o, sem | a seguinte largura Util, definida consoante o tipo de ocupagao, sem ariiicagao da norma
o e . ~ o ) - U2 : - o ’ S no que se refere ao seu
95. prejuizo de situagbes excecionais devidamente justificadas, | prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas,

alinea b)don.° 2
do artigo 95.°

alineac)don.°2
do artigo 95.°

alinead)don.°2

Parametros de
dimensionamen

nomeadamente por limitagbes resultantes de situagbes existentes ou
necessidade de preservacao de valores patrimoniais ou ambientais:

nomeadamente por limitagdes resultantes de situagcbes existentes ou
necessidade de preservacao de valores patrimoniais ou ambientais:

ambito de aplicagéo

b) Estradas Municipais e Estradas Regionais:

b) Rede Municipal:

Clarificagéo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

c) Zonas industriais:

c) Espacos de atividades econémicas:

Clarificagéo da norma
no que se refere ao seu
ambito de aplicagéo

Clarificagéo da norma

do artigo 95.° | to da rede d) Caminhos agricolas: d) Caminhos Municipais: no que se refere ao seu
) rodovidria ambito de aplicagéo
3 - Nas estradas integrantes na Rede Municipal Local, a implantagéo dos | 3 - Nas estradas integrantes na Rede Municipal, a implantagédo dos
edificios devera garantir uma distancia minima de 8 metros em relagéo edificios devera garantir uma distancia minima de 10 metros em relagéo | Adaptagéo da norma
n.° 3 do artigo ao eixo da faixa de rodagem, devendo respeitar os alinhamentos ao eixo da faixa de rodagem, devendo respeitar os alinhamentos ao estabelecido na
95.° dominantes, quando existam, e, no caso dos edificios destinados a dominantes, quando existam, e, no caso dos edificios destinados a alinea b) do n.° 2 do
atividade industrial, garantir uma distancia minima de 15 metros ao eixo | atividade industrial, garantir uma distancia minima de 20 metros ao eixo | artigo 95.°
da faixa de rodagem. da faixa de rodagem.
4 - Nos arruamentos associados a Vias Locais ou de Acesso, a 4 - Nos arruamentos associados a Vias Locais ou de Acesso, a
implantacéo dos edificios devera garantir uma distancia minima de 6 implantacéo dos edificios devera garantir uma distancia minima de 8 Adaptacéo da norma
n.° 4 do artigo metros em relagéo ao eixo da faixa de rodagem, devendo respeitar os metros em relagdo ao eixo da faixa de rodagem, devendo respeitar os ao estabelecido na
95.° alinhamentos dominantes, quando existam, e, no caso dos edificios alinhamentos dominantes, quando existam, e, no caso dos edificios alinea a) do n.° 2 do
destinados a atividade industrial, garantir uma distancia minima de 15 destinados a atividade industrial, garantir uma distancia minima de 20 artigo 95.°
metros ao eixo da faixa de rodagem. metros ao eixo da faixa de rodagem.
. 1 - As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel 1 - As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel
Afe?S de publicos constituem espagos complementares da rede rodoviaria, publicos constituem espagos complementares da rede rodoviaria,
n.° 1 do artigo servigo e podendo ser instalados em terrenos localizados em solo urbano ou solo podendo ser instalados em terrenos localizados em solo urbano. N
96.° gg;ts(icci';ento rustico, sendo que em solo rustico apenas se admite a sua localizacdo Concertaggo IP

de combustivel

em terrenos que confrontem com trogos viarios integrados na Rede
Nacional e Rede Municipal.
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Artigo sujeito a

alteragdo Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
3 - Ainstalacdo de areas de servico ou postos de abastecimento de 3 —REVOGADO.
combustivel em terrenos localizados em solo rustico, que confrontem
n.° 3 do artigo com a Rede Municipal apenas é admitida numa faixa de 50,00 metros, c Haco IP
96.° medida a partir do limite do eixo da faixa de rodagem da estrada oncertagao
confinante. As areas de servico que confrontem com a Rede Nacional é
aplicavel a legislacdo especifica em vigor.
o
g)a?t(i) 2’ 9; SO (aditado) g) Grande Rota da Ria de Aveiro — Percurso Dourado;
h) dogn 5 1.do Atualizagdo da lista de
artigo- 970 (aditado) h) Grande Rota da Ria de Aveiro — Percurso Verde; percursos da rede
- - P - — — ciclavel
i)don.°1do Identificagao, . i) Rede ciclavel Palhaca - Bustos - Mamarrosa - Serena - Oliveira do
8 o - (aditado) -
artigo 97. objetivos e Bairro.
caracteristicas . . . . ) i ica
6 - Qualquer projeto relativo a trogos da rede ciclavel que interfira com a m?gar:(ljsépgzlizo’uéncia
n.° 6 do artigo : rede rodoviaria nacional devera ser previamente submetido a parecer e graca q
o (aditado) = : do sugerido no parecer
97. aprovacgao da Infraestruturas de Portugal, IP, SA, na qualidade de
: U < da Infraestruturas de
gestora das infraestruturas sob sua administragao.
Portugal
1. Para efeitos do cumprimento do regime legal de poluicdo sonora
conferido pelo Regulamento Geral do Ruido (RGR), o Plano estabelece
na planta de Ordenamento — Zonamento Acusticos: Foram alterados os n.°
1.p feitos d _ PDM defi d a) Zonas sensiveis, que correspondem a areas vocacionadas para uso 1e2,deformaa
- Para efeitos de zonamento acustico o fine, para todo o habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares, ou espacos de introduzir a referéncia a
n.° 1 do artico perimetro urbano, a excecéo dos Espacos de Atividades Econdmica, a lazer, existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de “Zona Sensivel”, em
’ 103.° 9 classificacdo de Zona Mista, de acordo com o expresso na Planta de comércio e de servicos destinadas a servir a populacéo local, tais como resultado da
' Ordenamento - Zonamento Acustico” e em conformidade com os critérios | cafés e outros estabelecimentos de restauracéo, papelarias e outros delimitagao das
que se encontram definidos na legislacdo aplicavel. estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento no periodo | mesmas na Planta de
noturno; Ordenamento -
Zonamento b) Zonas mistas, areas cuja ocupacao seja afeta a outros usos, Zonamento Acustico
Acustico existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona
sensivel.
o
2. Para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido I:z;re;m d‘:_ltg fnfgzos n.
itori ici 301 i fixados no RGR: introciuzir a referéncia a
2 - No territério municipal ndo integrado em perimetro urbano todos os a) Os recetores sensiveis integrados em zonas nao classificadas sdo “Zona Sensivel’
n.° 2 do artigo recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sdo equiparados a equiparados a zonas mistas; O”IT dendswe » em
103.° classificacdo de Zona Mista, para efeitos de aplicacdo do regime juridico | b) Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas :j?eslil:ni?aoéoadas
relativo ao ruido. classificadas, por estarem localizados fora do perimetro urbano, sdo mesmasgna Planta de
equiparados, em funcéo dos usos existentes na sua proximidade, a Ordenamento -
zonas sensiveis ou mistas. L
= Zonamento Acustico
°2 do arti Parametros 2 - A dimenséo global do conjunto de areas a destinar a dotagdes 2 - A dimenséo global do conjunto de areas a destinar a dotagdes Clarificacdo da norma
n. 10%30 190 para o coletivas de ambito local resulta da consideragéo e aplicagéo dos coletivas de ambito local resulta da consideragéo e aplicagéo dos no que se refere ao seu

dimensionamen

parametros seguintes:

parametros de dimensionamento seguintes:

ambito de aplicagao
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Artigo sujeito a

alteragdo Titulo Redacgao em vigor Redacao alterada Fundamentagao
to para (no quadro) (no quadro)
espacos verdes | Habitagdo unifamiliar / moradia Habitagao unifamiliar
e de utilizagéo Clarificagdo da norma
coletiva e no que se refere ao seu
gquip:amentos ambito de aplicagédo
e utilizagéo
coletiva
1 - A construgdo de novos edificios e a ampliagdo ou alteragao de 1 - A construgdo de novos edificios e a ampliagdo ou alteragao de L
n.° 1 do artigo edificios legalmente existentes devem observar o cumprimento dos edificios legalmente existentes devem observar o cumprimento dos Clarificag&o da norma
107.° seguintes parametros de dimensionamento referente ao estacionamento | seguintes parametros de dimensionamento referente ao estacionamento | N0 que se refere ao seu
privado, a prever no interior da parcela e/ou estacionamento publico: privado, a prever no interior da parcela, e estacionamento publico: ambito de aplicagao
3 - Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas as 3 - Para efeitos de projeto das areas de estacionamento devem ser
vias deve ser considerados os seguintes parametros de considerados os seguintes parametros de dimensionamento minimos:
dimensionamento: a) Estacionamento paralelo para veiculos ligeiros: 5,60 m x 2,25 m nas
a) Estacionamento para veiculos ligeiros paralelo a via: 5,60 m x 2,25 m; | vias de acesso local, e nas vias municipais 5,60 m x 2,50 m; Clarificagao da norma
n.° 3 do artigo b) Estacionamento para veiculos ligeiros transversal a via: 5,00 m x 2,5 b) Estacionamento transversal para veiculos ligeiros: 5,00 m x 2,5 m; no que se refere ao seu
107.° m; c) Estacionamento paralelo para veiculos pesados: 15,00 m x 3,00 m; ambito de aplicago
c) Estacionamento para veiculos pesados paralelo a via: 15,00 m x 3,00 | d) Estacionamento transversal para veiculos pesados: 15,00 m x 4,00 m.
m;
Estacionamento | d) Estacionamento para veiculos pesados transversal a via: 15,00 m x

n.° 5 Artigo 107°

n.° 7 Artigo 107°

4,00 m.

5 - Sem prejuizo do anteriormente disposto e da legislagéo especifica
aplicavel, a Camara Municipal pode admitir, com a devida
fundamentacgao, a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacéo
de estacionamento, em situagdes de novas edificagdes, ampliagdes e/ou
alteragdes de edificios legalmente existentes, desde que se verifique uma
das condigdes seguintes:

5 - Sem prejuizo do anteriormente disposto e da legislagéo especifica
aplicavel, a Camara Municipal pode admitir, com a devida
fundamentacgao, a dispensa parcial do cumprimento da dotagéo de
estacionamento, em situagdes de novas edificagdes, obras de
ampliacdes e/ou alteracdes de edificios legalmente existentes e
alteracdes de utilizacdo, desde que se verifique uma das condigdes
seguintes:

Pretende-se admitir
apenas a dispensa
parcial de cumprimento
de dotacao de
estacionamento para
as situagdes de obras
de ampliagao e
alteracdo de utilizagao.

(aditado)

7 — A dispensa referida no n.° 5 do presente artigo, ndo se aplica a novas

edificacdes ou alteracéo de utilizacdo em edificios ou fracdes destinadas
a habitacéo.

Clarificagéo da
aplicagéo das
alteragbes introduzidas
ao n.° 5 deste artigo.
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'ANEXO F - PROPOSTA DE REDAGAO FINAL DO REGULAMENTO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO
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| - SUMARIO

O presente capitulo enquadra em termos formais, o relatério de fundamentagao referente a proposta de
alteragao as pecas graficas do PDMOLB.

Assume-se como Capitulo 5 do Relatério de Fundamentagao, enquanto conteudo afeto ao procedimento
da 1.2 Alteragdo ao PDMOLB.
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Il - INTRODUGAO E METODOLOGIA

No presente capitulo sdo expostas e fundamentadas as propostas de alteragdo as pecas graficas do

PDMOLB.

Para a execugao da presente alteragdo as pecgas graficas do PDMOLB, foram tidas em consideragao as

seguintes normas:

1 - Limites administrativos:

Foi utilizada a versdo da Carta Administrativa Oficial de Portugal, versdo de 2020 -
CAOP2020 foi aprovada por despacho da Diretora-Geral do Territério, datado de 15
de janeiro de 2021 e publicado no Aviso n.° 2349/2021 do Diario da Republica, 2.2
série, n.° 25, de 05 de fevereiro de 2021, nos termos do disposto da alinea |) do n.° 2
do artigo 2.° do Decreto Regulamentar n.° 30/2012 de 13 de, nos termos do disposto
da alineal) do n.° 2 do artigo 2.° do Decreto Regulamentar n.° 30/2012 de 13 de margo,
em cumprimento com o n.° 1 e 2 do artigo 7.°, do Regulamento n.° 142/2016, de 9 de

fevereiro.

2 - Base cartografica:

3 - Datum:

Cartografia digital vetorial a escala 1:10000, da CIRA (Comunidade Intermunicipal da
Regido de Aveiro), com relatério de avaliagdo da qualidade cartografica datada de 10
de novembro de 2015, em cumprimento do estabelecido na alinea a) do n.° 3 do artigo
15.°-A, do Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho na sua atual redacao.

A cartografia identificada no ponto 2 encontra-se em sistemas de coordenadas
retangulares PT-TMO6/ETRS89, em cumprimento do estabelecido no n.° 1 do artigo

3.°- A, do Decreto-Lei n.° 193/95, de 28 de julho na sua atual redagao.

Dado que, no ambito da presente alteragao, por imposicao legal, foi necessario alterar a base cartografica

do PDMOLB com base nos pontos 2 e 3 referidos anteriormente, procedeu-se a adaptagao do perimetro

urbano nas Plantas de Ordenamento e Condicionantes.

Uma vez obtido o perimetro urbano na nova base cartografica, procedeu-se a analise e fundamentagao

das pretensdes de alteragao.

Na sequéncia da sobreposi¢cdo do modelo de ordenamento atualmente vigente interessa formalizar as

alteragdes que se pretendem efetuar as pegas graficas do PDMOLB.

Assim as alteragbes propostas sistematizaram-se nos seguintes grupos de pretensdes:

Periodo da PPI (PPI);
Periodo po6s PPI (PPPI);
Entrada em vigor de nova legislagdo — Qualificagéo e classificagdo do Solo (EURBZ);

Pretensdes da Camara Municipal (Mun).
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Para cada grupo identificado anteriormente, procedeu-se a caracterizagdo das areas territoriais que se

pretendem ver alteradas, em conformidade com a tabela seguinte. Esta informagédo encontra-se nos

Anexos A aD.

Tabela 7 - Caracterizagao da area territorial a alterar

ID Freguesia

Classificagao e qualificagado dos solo
Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria

Area

Local (m2)

Para cada proposta de alteragao, é apresentada uma justificagao para a sua alteragao de classificagcao e

qualificagdo do solo em conformidade com os seguintes enquadramentos:

Colmatacgao (Col) do perimetro urbano, nomeadamente em situagdes de pequenas
areas que nao se encontram totalmente comprometidas. As situagdes de colmatacao
encontram-se, em regra, associadas a arruamentos que apresentam ja caracteristicas
de arruamento urbano. Pretende-se assim potenciar a rentabilizagcdo das
infraestruturas ja existentes e definir critérios percetiveis e capazes de garantir
continuidade e estruturacéo urbana legivel;

Conformagdo (Com) no ambito do enquadramento de situagdes preexistentes e/ou
planeadas e que, ndo se encontram integradas em perimetro urbano, ou na devida
classe e categoria de solo. As operagbes associadas a conformagbes urbanas
integram as corre¢cdes ao perimetro urbano a ocupacdo urbana ja existente que
permitam uma identificagdo clara e objetiva do perimetro urbano;

Ajuste ou acerto de ordem cadastral ou uniformizagdo do perimetro urbano
(Cad). Estas situagdes correspondem a pequenos acertos ou ajustamentos por razbes
de ordem cadastral e/ou associadas a uniformizagao da representacao do perimetro
urbano. Estes acertos foram estabelecidos tendo por base cartografia e levantamentos
topograficos com maior nivel de rigor do que a cartografia base em uso no presente

procedimento.

No seguimento da tipificacdo das pretensdes e da respetiva fundamentagéo, é necessario proceder a

identificacdo dos critérios a aplicar a fundamentagéo de transformacgéo do solo, atentos a sustentabilidade

e a valorizagado das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos demais

recursos territoriais.

Os critérios adotados para a classificagdo do solo como urbano, sdo os seguintes:

1 - Em conformidade com o estabelecido no n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015,

de 19 de agosto:

Alinea a) - Insergdo no modelo organizacional do sistema urbano municipal;
Alinea b) - Existéncia de aglomerados de edificios, populagéo e atividades geradoras

de fluxos;
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Alinea c) - Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo de servigos
associados:

- Sistema de Transportes Publicos (STP);

- Abastecimento de Agua (AAg);

- Saneamento (S);

- Distribuicdo de Energia (DE);

- Telecomunicacgdes (T).

Alinea d) - Garantia de acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo
coletiva;

Alinea e) - Coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e contencdo da
fragmentagéo territorial.

2 — Analise geografica, através da sobreposi¢cao de cada um dos casos considerados (area territorial),

com os extratos dos ortofotomapas (voo de 2018) e com a atual classificagdo e qualificacdo de solo

prevista nas plantas de ordenamento e condicionantes do PDMOLB em vigor. Esta informacgao

encontra-se nos Anexos A a D.

Tabela 8 — Fundamentacéo e critérios de analise para cada area territorial a alterar

ID

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Fundamentagéao alinea alinea | alinea Condicionantes

alinea a) alinea c)

b) d) e)

Colm | Conf

Cad STP|AAg| S |DE| T RAN | REN | Outras

Paralelamente é inserido um elemento desenhado com a area territorial em analise, sobreposta com

extrato do ortofotomapa (voo 2018), para a qual é feita uma caracterizagéo e justificagdo textual mais

aprofundada (ver tabela seguinte e Anexos A a D).

Tabela 9 - Imagem, caracterizacéo e justificacao para cada area territorial em analise

CARACTERIZAGAO

(imagem) | (caraterizagao/fundamentacao)

Os elementos de andlise elaborados sao apresentados em anexo a este documento:

Anexo A: Fichas de fundamentagédo da proposta de alteracdo das areas territoriais
inseridas no grupo PPI;

Anexo B: Fichas de fundamentagao da proposta de alteracdo das areas territoriais
inseridas no grupo PPPI;

Anexo C: Fichas de fundamentagdo da proposta de alteragdo das areas territoriais
inseridas no grupo EURBZ;

Anexo D: Fichas de fundamentagdo da proposta de alteragdo das areas territoriais

inseridas no grupo MUN.
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Il - PROPOSTA DE ALTERAGAO AS PEGAS GRAFICAS

A principal alteragdo a realizar nas pegas gréaficas prende-se com a necessidade de adequacdo da
classificagéo e qualificagdo do solo, a efetuar na Planta de Ordenamento. Relativamente a classificacéo e
qualificagdo do solo no PDM de Oliveira do Bairro em vigor, as categorias de espagos foram definidas a
luz do art.° 22.° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, integrando as categorias operativas e funcionais,

solo urbanizado e solo urbanizavel.

1. CATEGORIAS DE SOLO URBANO

As categorias operativas do solo urbano - solo urbanizado - espagos que se encontram dotados de
infraestruturas urbanas e equipamentos coletivos, distinguem-se por possuir uma ocupagdo urbana
predominantemente consolidada; enquanto subcategorias de solo urbano, sao transponiveis nesta
adequacgao ao RJIGT, em conformidade com o art.° 25° do D.R. n.° 15/2015, para as categorias de solo
urbano de acordo com a tabela seguinte. Os Espacgos Residenciais foram alterados para Espagos
Habitacionais.

Tabela 10 - Categorias de solo urbano

Categorias de Solo urbano
Decreto Regulamentar n.° 11/2009 (art.° 22°) D.R. n.° 15/2015 (art.° 25°)

a) Solo urbanizado:

i) Espacos Centrais: a) Espagos Centrais:

i.1) Espagos Centrais — Nivel [ a.1) Espacos Centrais - Nivel ;

i.2) Espagos Centrais — Nivel ll; a.2) Espacgos Centrais - Nivel II;

ii) Espacos Residenciais; b) Espacos Habitacionais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas; c) Espacos de Atividades Econdémicas;
iv) Espagos de Uso Especial; iv) Espagos de Uso Especial;

v) Espacos Verdes; v) Espacos Verdes.

b) Solo urbanizavel: -
i) Espacos Centrais: -
i.1) Espagos Centrais — Nivel Il; -
ii) Espacos Residenciais; -
iii) Espagos de Atividades Econdmicas; -

iv) Espagos de Uso Especial; -

v) Espacgos Verdes. -

No total, o PDMOLB em vigor tem uma &rea de solo urbano de 2846,07 hectares, representando 32,6 %
da area total do concelho, dos quais 10 %, estavam na categoria de solo urbanizavel, num total de 266,7
hectares.

As categorias de solo urbano urbanizado, vao manter-se com o estatuto de solo urbano na alteragao.
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No ambito da presente alteracéo, as categorias operativas do solo urbano - Solo urbanizavel (espagos que
se propde virem a adquirir a prazo, € nos termos estabelecidos para operagbes urbanisticas, as
caracteristicas de espagos urbanizados), foram adequados as novas categorias, como solo urbano ou
como solo rustico (anterior solo rural), de acordo com as suas caracteristicas atuais, eliminando-se o
conceito de categoria operativa de “solos urbanizados” e de “solos urbanizaveis”. Assim atendendo aos
critérios de delimitagcdo os solos urbanos, foram definidos os espacos a integrar nas categorias de solo

urbano, e os restantes espacos reverteram para as categorias de solo rustico adequadas.

Tabela 11 - Categorias de solo urbanizavel

Solo urbanizavel

. ] Adequado a solo Adequado a solo
Categoria Area (m?)
urbano (m?) urbano (%)
i) Espagos Centrais:
201 066 1398 1

i.1) Espacos Centrais - Nivel ll;

ii) Espacos Residenciais; 383 777 130 960 34
iii) Espagos de Atividades

Econémicas: 1739 645 1151410 66
iv) Espacos de Uso Especial; 285 682 64 132 22
v) Espagos Verdes. 57 006,8 36 977 65

Total 2667 177 1384 876 52

A quantificagdo dos solos urbanos nas categorias de espacgos urbanizaveis que foram qualificados como
solo urbano é a apresentada na tabela anterior. Destacam-se os Espagos de Atividades Econdmicas
urbanizaveis que foram inseridos em solo urbano numa percentagem de 66%.

A tabela seguinte expressa a reclassificagdo dos espacos urbanizaveis organizados de acordo com os

poligonos constantes em Planta de Ordenamento.

Tabela 12 — Classificagdo dos espagos de solo urbanizavel

ID (solo urbanizavel Local Area total Solo Solo %
solo urbanizavel) (m?) Urbano (m?) Rustico (m?) urbano

EURBZ_01

Espaco de Atividades ZI0 189 122 189 122 0 100

econdémicas

EURBZ_02

Espaco de Atividades Silveiro 152 019 23 650 128 369 16

econdémicas

EURBZ_03 :

Espacos de Uso Especial Marinhas 162 603 31 346 131 257 19

EURBZ_04 o

Espacos Residenciais Cascéo 84 033 6 800 77233 8

EURBZ_05 oo

Espacos Residenciais Silveiro 67 962 8470 59 492 12

Capitulo 5 238
Qutubro 2021




PANVZAN
Q¥ Qlivelra do Bairro

1.2 Alteragéo a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

ID (soIo urbanizavel) Local Area total Solo Solo %
(m?) Urbano (m?) Rustico (m?) urbano
Silveiro -
EURBZ 06  tenciai Rua da 34224 0 34224 0
spacgos Residenciais .
Pateira
EURBZ_O? _ Silveira 26 622 0 26 622 0
spacgos de Uso Especial
EURBZ_08 Rua do 42 219 42 219 0 100
Espacgos Residenciais Montouro
EURBZ_09 Montouro 67 833 15066 52 767 22
Espagos Residenciais (Rua Nova)
EURBZ_10 OLB 63 739 48 926 14 813 77
Espacos de Uso Especial
EURBZ_11 Vale do 201 066 405 200 661 0
Espaco Central de Nivel Il Mouro
EURBZ_12
Espago_de Atividades Murta 211 235 50 955 160 280 24
econdémicas
EURBZ_13
Espago_de Atividades Serena 115990 4 046 111 944 3
econdémicas
EURBZ_14
Espaco de Atividades 2IW 122 974 122 974 0 100
z . (nascente)
econdémicas
EURBZ_15
Espaco de Atividades 2IW 266 414 266 414 0 100
z . (poente)
econdémicas
EURBZ_16
Espag.o_de Atividades ZIP 20440 17 031 3410 83
econémicas
EURBZ_17 42 899 30112 12788 70
Espacos de Uso Especial Sul da ZIP
R. Cabecgo
EURBZ_18 . Fonte e R. 14 229 343 13 886 2
Espacos Residenciais
Hortas
EURBZ_19 Rua da 29 653 29 653 0 100
Espacos Residenciais Arviscal
EURBZ_20
Espaco de Atividades ZIB 495 320 495 320 0 100
econémicas
EURBZ_21
Espag.o_de Atividades Barreiro 109 183 0 109 183 0
econémicas
EURBZ_22 Portinho da 54713 0 54713 0
Espacos Residenciais Mamarrosa
EURBZ_23
Espaco de Atividades Mamarrosa 92 685 0 92 685 0
econémicas
Total 2667 177 1 382 851 1284 326 52

As categorias de solo urbanizavel foram em 52% da area enquadradas nas categorias de solo urbano.

De uma forma geral, o Espaco Urbanizavel - Residencial foi enquadrado em Espagos Habitacionais e o
Espaco Urbanizavel - Atividades Econdmicas foi integrado nos Espacos de Atividades Econdémicas, ou
seja, os solos que foram inseridos nas categorias de solo urbano foram em principio transpostos para as
categorias com 0s mesmos objetivos, na redagdo do o art.° 25° do D.R. n.° 15/2015, de acordo com o uso

dominante verificado.
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As areas de solos urbanizaveis, ou areas de solo urbano cuja infraestruturagdo ainda nao existe seréo
sujeitas ag¢des de infraestruturacdo, descritas no programa de execugdo da alteracdo do PDM e

encontram-se inscritas no programa de execugao, nos planos de atividades e no orgamento municipal.

Capitulo 5 240
Qutubro 2021




2 amioas :
kg\@%\, Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragéo a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

2. CATEGORIAS DE SOLO RUsTICO

Relativamente a qualificagdo do Solo Rural, foi alterada para Solo Rustico. Apenas ocorreu a alteragdo no

nomes da categoria Espagos Naturais para Espagos Naturais e Paisagisticos, e de Espagos Agricolas de

Conservagao para Outros Espagos Agricolas, tal como apresentado na tabela seguinte:

Foram inseridos em solo Rustico alguns espagos classificados como Solos Urbanizaveis em que nao

ocorreu a sua classificagdo em categorias de Solo Urbano.

Tabela 13 - Categorias de solo rustico

Categorias de Solo Rustico

Decreto Regulamentar n.° 11/2009 (art.® 22°)
Solo Rural

Decreto Regulamentar n.° 15/2015 (art.®° 25°)
Solo Rustico

a) Espacos Naturais;

b) Espagos Agricolas de Produgéo;

c) Espacos Agricolas de Conservagao;
d) Espacos Florestais de Produgao;

e) Espacos Florestais de Conservagao;

f) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras
Estruturas Compativeis;

g) Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos
Geoldgicos:

Recursos

i) Espagos de Geoldégicos

Consolidados.

a) Espacos Naturais e paisagisticos;

b) Espacos Agricolas de Producgao;

c¢) Outros Espacgos Agricolas;

d) Espacos Florestais de Producgao;

e) Espacos Florestais de Conservagao;

f) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras

Estruturas Compativeis;

g) Espacos de Exploragdo de Recursos
Energéticos e Geoldgicos:
i) Espagcos de Recursos Geoldgicos

Consolidados.
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3. BALANGO DE AREAS DAS CATEGORIAS DE SOLO URBANO E SOLO RUSTICO

O atual quadro legal, o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto promove o termino do solo
urbanizavel, pelo que se procedeu a avaliagédo das areas da categoria operativa de solo urbanizavel. Estas
foram transpostas para as categorias funcionais equivalentes em solo urbano, nas categorias de Espacgos
Centrais, Espagos Habitacionais, Espacos de Atividades Econdmicas, Espago de uso especial,
Equipamentos e Infraestruturas e Espagos Verdes, a fim de compatibilizar com os objetivos definidos e
com a ocupacédo. Outras areas foram qualificadas de Solo Rustico, por ndo se encontrarem reunidas as
condi¢des para a classificagdo como urbanas de acordo com os critérios estabelecidos no artigo 7.°, ou
por nao se verificarem dindmicas econémicas, sociais e urbanas.

Para além da adequacgao a nova classificagdo do solo, foram identificadas novas areas a incluir em solo
urbano decorrentes de pequenos ajustes cartograficos, da correcdo de pequenos erros detetados pela
Camara Municipal, ou apresentados pelos municipes.

Apés o desenvolvimento dos trabalhos de analise referidos, foram produzidas as diferentes pecgas graficas
com introducao das alteragdes pontuais.

A tabela seguinte representa o balango de areas classificadas como Solo Urbano e Solo Rustico.

Através da analise dos dados da tabela, verifica-se que no geral a alteragcdo do PDM para adequagéao ao
RJIGT prevé, face ao PDM em vigor publicado em 2015, uma diminuigdo de solo urbano de 2846 para
2730,6 hectares.
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Tabela 14 - Modelo de Ordenamento do Concelho de Oliveira do Bairro (Analise Comparativa)

a a a
PDM (2° Revis3o) 17 Alteragao PDM (2
Revisao) <
Class Area Balango | Balango
do Qualif. Qualif. Area Qualif. (ha) (ha) (%)
Operati . (ha) .
Solo va Funcional Funcional
Categoria Categoria Categoria Categoria
Espagos 80,58 | 0,00 0
- Espaggs 80,58 Naturais e ’ ’
Naturais L
Paisagisticos
Espacgos Espacgos
Agricolas de 2740,37 Agricolas de 323529 | 494,93 18
) Espacgos Produgéo Espacgos Produgéo
Agricolas Espagos Agricolas Outros 348 45 0.08 0
Agricolas de 348,53 Espacos ’ ’
Conservagao Agricolas
Espacgos Espacgos _ _
Florestais de 2436,19 Florestais de 212519 311,00 13
) Espagos Produgéo Espagos Produgéo
Solo Florestais Florestais
Rural Espacos Espacos 61,33 | -60,05 -49
Florestais de 121,38 Florestais de
Conservagéo Conservagéo
Espacos Espggos
Destinados a Destinados a
: Equipamentos e 52,50 0,00 0
- Equipamentos e 52,50 o
utras
Outras Estruturas E
. struturas
Compativeis c P
ompativeis
Espacos de
Espagos Afetos Espagos de = Espacos de
) a Exploragdo de  Recursos 58.46 Exploragao de  Recursos 58,19 -0,27 0
Recursos Geoldgicos ’ eCUI’S'O_S Geoldgicos
Geolégicos Consolidados E"efgeF'COS e Consolidados
Geoldgicos
Espagos Espagos
Centrais — 41,47 Centrais — 41,57 0,10 0
Espacgos Nivel | Espacgos Nivel |
Centrais Espacos Centrais Espacos
Centrais — 99,17 Centrais — 97,60 -1.57 2
Nivel Il Nivel Il
Solo Espacos . 1891,16 | CSPages 190497 | 1381 !
. Residenciais Habitacionais
Urbani-
zado Espacgos de Espagos de
Atividades - 371,34 | Atividades - 520,10 148,76 40
Econémicas Econémicas
Espagos de Uso Espagos de 142,83 7,94 6
Especial ) 134,89 | yso Especial )
Solo P P
23,26 3,24 16
Urbano Espagos Verdes - 20,02 Espagos -
Verdes
Espacgos Espacgos _ _
CE;Spa(;(?S Centrais — 20,11 CE;Spa(;(?S Centrais — 0,00 20,11 100
entrais Nivel Il entrais Nivel Il
Espacos Espagos 0,00 -53,20 -100
: - - 53,20 : - -
Residenciais Residenciais
Solo Espagos de Espagos de
: 0,00 -180,42 -100
Urbani-  Atividades - 180,42 | Atividades -
zavel Econoémicas Econoémicas
Espagos de Uso Espagos de 0,00 -28,59 -100
. - 28,59 - -
Especial Uso Especial
} Espagos ) 0,00 -5,70 -100
Espagos Verdes 5,70 Verdes
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No total, o PDMOLB em vigor tem uma &rea de solo urbano de 2846 hectares, representando 32,6 % da
area total do concelho. Face a totalidade de solo urbano com um total de 288,02 hectares, 10 % estavam
na categoria de solo urbanizavel. Apds a proposta de alteragcdo o solo urbano passa a 2730,32 que
corresponde a 31,26 % da area total do concelho.

A figura seguinte representa a distribuicdo das categorias de solo da proposta de alteragéo da classificagcao

do solo.

Figura 4 - Distribuicdo das categorias de solo da proposta de alteragdo da classificagdo do solo

Foi efetuada pelo Municipio uma analise aos perimetros urbanos, no sentido de identificar possiveis areas
edificadas inseridas em solo rustico ou situagdes de necessidade de proceder a acertos face aos limites
cadastrais atualmente identificaveis e as atualizacdes cartograficas entretanto produzidas.
Das alteragdes na qualificagcao de solo, resultou o seguinte balanco:

e De solo urbano urbanizavel para solo urbano — 138,5 ha;

e De solo urbano urbanizavel para solo rustico — 128,2 ha.
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4. ALTERAGOES AS PEGAS GRAFICAS

4.1 1.2 1. - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo (Anexo E)

As alteragcbes propostas a presente planta, surgem no seguimento do cumprimento dos Termos de
Referéncia da 1.2 Alteragcdo ao PDMOLB (aprovados a 27 de setembro de 2018), que se traduzem na
devida adequacéo as circunstancias atuais e ao modelo de organizagéo espacial aprovado em 2015.
Para o efeito foram tidos em consideragéo os seguintes fatores:

e Adequacéao a nova legislagao;

e Situagdes apresentadas em sede de PPl e PPPI;

e Utilizacdo de nova cartografia;

e Gestéo urbanistica corrente.
Na Planta de Classificagao e Qualificagéo do Solo, propdem-se alteracdes de adequagéo as novas regras
de classificagdo e qualificagido do solo, e a eliminagao das categorias de solos urbanizaveis, classificando-
os em Solo Urbano ou Solo Rustico, de acordo com as novas regras de classificagao e qualificagdo do
solo e face as condi¢cbes atuais de infraestruturacdo e dotacdo de equipamentos. Estas alteragoes
correspondem a alteracdo da classificagdo dos espagos urbanizaveis, que se encontra clarificada no
Anexo C deste capitulo.

A transposi¢do das novas regras de classificagdo e qualificagdo do solo e dos novos conceitos de solo
rustico e solo urbano, e a adaptacéo a nova legislagao levou também a alteragdo dos nomes das categorias
de espaco, com reflexo na legenda desta pega grafica.

No ambito desta alteracao é também proposta uma alteragao da classificagdo nos solos rusticos, com
objetivo de que os solos incluidos em Reserva Agricola Nacional se encontrem integralmente inseridos
numa das categorias de solo rustico — o espago agricola.

Foram efetuadas também, alteragbes na sequéncia de pedidos e sugestbes apresentadas pelos
municipes, descritas nos Anexos A e B deste capitulo, e outras decorrentes da analise do municipio

apresentadas no Anexo D deste capitulo.

As alteragbes a proposta, relativas a rede viaria, consistem na anulagdo de algumas propostas e na
alteragao de outras a conformacao com preexisténcias, com cadastro ou com condigdes fisicas do terreno.

As alteragdes consideradas necessarias encontram-se descritas no Anexo R deste capitulo.

Foram também adicionadas na rede ciclavel as Grandes Rotas da Ria de Aveiro a implementar no ambito

da CIRA e uma proposta municipal de nova via ciclavel, em complemento das vias ja existentes.

Em resultado da andlise estruturada em torno da informagéo e dos elementos graficos que traduzem a
presente alteragdo, constata-se que ha lugar a definigdo de alteragdes distribuidas em conformidade com

os grupos de pretensdes anteriormente elencados.
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As anotacgdes desta planta, relativas a rede rodoviaria foram alteradas na sequéncia da concertagao com
a Infraestruturas de Portugal, IP.

4.2. 1.2.2. - Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal (Anexo F)

A Planta da Estrutura Ecolégica Municipal, foram introduzidas as alteragdes necessarias para se coadunar
com o novo perimetro urbano que advém da alteragéo efetuada a planta a que se refere o ponto anterior
e as alteragbes das delimitagdes das condicionantes REN, RAN e zonas terrestres de protecdo da Lagoa
da Pateira de Fermentelos.

Foram também atualizados nesta delimitagcdo os corredores ecolégicos do PROFCL e adicionada

informacao sobre a rede hidrografica e o dominio hidrico.

4.3. 1.2.3. - Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico (Anexo G)

Alteragdes introduzidas por for¢ga do novo perimetro urbano que advém da alteragéo efetuada a Planta de
Ordenamento a que se refere o ponto 2.1., a identificagdo de areas sensiveis e face ao mapa de ruido

elaborado em simultadneo com esta alteragdo do PDM, foram atualizadas as zonas de conflito acustico.

4.4. 1.2.4. - Planta de Ordenamento - Areas Edificadas Consolidadas (Anexo H)

Adequacédo as alteragdes introduzidas por forca das alteragdes ao perimetro urbano, que advém da
alteragao efetuada a planta a que se refere o ponto 2.1. e de acordo com a definigao constante no Decreto-
Lei n.° 124/2006, “...as areas de concentragdo de edificagdes, classificadas nos planos municipais e
intermunicipais de ordenamento do territério como solo urbano ou como aglomerado rural”.

4.5. 1.2.5. - Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais (Anexo I)

Alteragbes introduzidas no seguimento da ponderagéo efetuada a Participacédo Publica, que resultou na

insercdo de novos valores patrimoniais.

4.6. 1.3.1. - Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional (Anexo J)

Alteracdes introduzidas por forca da alteracdo da delimitagdo da REN, que advém da proposta de
reintegracdo quase total da mancha E1, excluida aquando da 2.2 Revisdo do PDM e de dois pequenos

acertos propostos.

4.7. 1.3.2. - Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional (Anexo K)

Alteracdes introduzidas por forga da alteragéo da delimitacdo da RAN, que advém da proposta de exclusao

e inclusao, na sequéncia das alteragdes as areas de perimetro urbano.
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4.8. 1.3.3. - Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios (AnexolL)

Alteragdes introduzidas por for¢a da alteragdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
(PMDFCI) e da atualizagdo das areas oficiais de Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios,
relativas aos ultimos 10 anos, de 2010 a 2020.

Esta planta foi atualizada com a insergcéo das areas ardidas correspondentes aos anos 2016, 2017, 2018.
2019 e 2020 e com a eliminagao das areas ardidas dos anos 2005, 2006, 2007, 2008 e 2009, por ter
terminado o prazo de vigéncia da condicionante.

4.9. 1.3.4. - Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco de Incéndios e Infraestruturas da
Rede de Defesa da Floresta (Anexo M)

Esta carta sofre alteragdes introduzidas por forga da alteracdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndios (PMDFCI). E adotada a atual Carta de Perigosidade, decorrente da aprovagao e entrada
em vigor do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), bem como se procede a
identificacdo das infraestruturas de defesa da floresta, nomeadamente os pontos de agua e a rede viaria
florestal.

4.10. 1.3.5. - Planta de Condicionantes — Rede Natura 2000 (Anexo N)

Foi alterado o nome da Planta e adequada a designacao de Zona Especial de Conservacéo da Ria de

Aveiro, antes designada por Sitio da Ria de Aveiro, mantendo-se a extenséo territorial da condicionante.

4.11. 1.3.6. - Planta de Condicionantes — Outras (Anexo O)

Nesta carta as alteragbes foram introduzidas por for¢a da atualizagédo e correcdo das condicionantes que
dela constam.

Foram efetuadas alteragdes a localizagdo de captagdes e respetivas areas de protegdo. Na captagao
classificada da Serena e respetiva zona de protecao, procedeu-se a insergao do ponto de localizagao da
captacdo e do respetivo perimetro de protecdo intermédia (circulo com raio de 60 metros), cujas
representagdes por lapso ndao constavam nesta planta. O Furo de Oia foi removido, bem como a zona de
protecao que |lhe estava associada, uma vez que esta captagao foi desativada e esta em estudo uma nova
localizagdo para abastecimento desta zona. Foi adicionada a zona de protecdo de uma captagao
localizada no municipio de Agueda, cuja zona de protegao alargada se localiza parcialmente no Municipio
de Oliveira do Bairro.

A delimitagdo da lagoa da Pateira de Fermentelos foi delimitada pela ARH, pelo que foram atualizadas as
areas de lagoa, as respetivas margens e zonas terrestres de protecao.

Relativamente a rede viaria, nesta carta foi alterada a servidao a rede rodoviaria. Foi removida a faixa de

40 metros para ambos os lados do eixo de via que se encontrava representada para a EM/ER 333, que
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nado era aplicavel a esta categoria de via e atualizada a largura das faixa de acordo com a alteragéo da

legislacéo.

Esta também vertida para esta carta a protecéo da rede viaria, de acordo com as alteragdes a proposta de

novas vias e a hierarquia da rede rodoviaria presentes na Planta de Ordenamento.

4.12. Alteragées introduzidas nas pecgas graficas

Na tabela seguinte faz-se o resumo das altera¢des introduzidas em cada uma das pegas graficas dos

elementos que constituem o plano.

Tabela 15 - Tabela sintese da alteragéo as pecgas graficas

Pecas graficas a alterar

Proposta Planta de Ordenamento Planta de Condicionantes
CQS EEM ZA AEC EP REN RAN PFPI PRI RN O
CAOP 2020 X X X X X X X X X X X
Cartografia de Base (1:10000) X X X X X X X X X X X
Identificagdo de
PPI_1 L - - - - X - - - - - -
- patriménio
PPL_3 Acerto de cadastro X X X X - - RAN_02 - - - -
Espaco de uso especial
PPI_5 N X - - - - - - - - - -
— espacos habitacionais
Espaco agricola —
PPI_6 Espaco de atividades X - X X - - - - - - -
econdmicas
Espagos de uso
especial + espago de
PPI_7 . - X - X X - - - - - -
atividades econémicas —
espacos habitacionais
Conformagao com
PPI_8 . X - X X - - - - - - -
- alvara de loteamento
Espacgo residenciais —
PPI_10 . X - X X - - - - - - -
espacos de uso especial
Espaco agricola de
PPI_18 produgéo — espagos X X X X - - RAN_03 - - - -
habitacionais
Espaco de uso especial
PPPI_1 N X - - - - - - - - - -
- — espacos habitacionais
Espaco agricola de
PPPI_2 produgéo — espagos X - X X - - - - - - -
habitacionais
Espaco residencial -
PPPI_3 X - - - - - - - - - -
espaco central
Espaco florestal de
PPPI_7 produgéo — espagos X - X X - - - - - - -

habitacionais
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Pecas graficas a alterar

Proposta Planta de Ordenamento Planta de Condicionantes
CQsS EEM ZA AEC EP REN RAN PFPI PRI RN O
Espaco agricola de
PPPI 10 produgéo — espagos de X - - - - - - _ _ _ _
- uso especial
EURBZ_01 X - - - - - - - - - R
EURBZ_02 X - X X - - - - - R R
EURBZ_03 X - X X - - - - - R R
EURBZ_04 X - X X - - - - - R N
EURBZ_05 X - X X - - - - - R R
EURBZ_06 X - X X - - - - - R N
EURBZ_07 X - X X - - - - - R R
EURBZ_08 X - - - - - - - - - R
EURBZ_09 « X X X - S e ] .
RAN_05
EURBZ_10 X - X X - - - - - R R
EURBZ_11 X X X X _ - I;;I:Sj; } i - -
EURBZ_12 X - X X - - - - - R N
EURBZ_13 X - X X - - - - - - -
EURBZ_14 X - - - - - - - - - B
EURBZ_15 X - - - - - - - N N -
EURBZ_16 X - X X - - - - - R R
EURBZ_17 X X x X R N I;;I:Sj; N - - .
EURBZ_18 X - X X - - - - - N
EURBZ_19 X - - - - - - - - - B
EURBZ_20 X - - - - - - - N N -
EURBZ_21 X - X X - - - - - - -
EURBZ_22 X - X X - - - - - R R
Incluséo:
EURBZ_23 X X X X - - RAN_08 - - - R
RAN_09
MUN_01 X - - - - - - - - - -
MUN_02 X - - - - N N N N N -
MUN_03 X - X X - - - - - R N
MUN_04 X X X X - A_02 - - - - -
MUN_05 X - X X - - - - - R N
MUN_06 X - X X - - - - - R R
MUN_07 X - X X - - - - - R R
MUN_08 X - - - - - - - - - R
MUN_10 X - - - - N N N N N -
MUN_12 X - - - - - - - - - R
MUN_14 X - - - - - - - - - R
MUN_15 X - - - - - - - - - R
MUN_16 X X X X - - RAN_01 - - - -
MUN_19 X - - - - N N N N - N
MUN_20 X - - - - - - - - - R
MUN_22 X - X X - - - - - R R
MUN_23 X - X X - - - - - R N
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Proposta

Pecas graficas a alterar

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

CQs EEM ZA AEC

EP

REN

RAN PFPI PRI RN O

MUN_24

X - X X

MUN_25

X - - -

MUN_28

X - X X

MUN_29

MUN_30

MUN_31

Inclus&o:
RAN_10

MUN_34

MUN_36

MUN_37

MUN_38

MUN_40

MUN_41

MUN_42

MUN_43

PMDFCI

Nova Carta de perigosidade

Rede de infraestruturas de defesa da
floresta

Mapa de Ruido
Alteragdo ao zonamento e conflito
acustico

PROFCL

Corredores Ecoldgicos

Rede de infraestruturas de defesa da
floresta

Povoamentos Florestais Percorridos

por incéndios

Vias propostas
Remover, Adicionar ou Alterar Proposta

Hierarquia da Rede Rodoviaria

Captacgoes de agua

Atualizagdo e corregéo de localizagao
de captacdes e insercéo de areas de
protecdo em falta.

Condicionantes da rede viaria
Retirar a serviddo da EM/ER 333

Recursos Hidricos
Delimitagéo da Lagoa da Pateira de
Fermentelos

Rede Natura
Alteragdo do nome - Zona Especial de
Conservacéo

Rotas Ciclaveis

Insercdo das Grandes Rotas da Ria de
Aveiro (Percurso Dourado e Percurso
Verde) e da ligagédo Palhaca — Oliveira
do Bairro

Concertagdao com Municipio de
Cantanhede

Mun_44

Concertagdao com Municipio de
Aveiro e Defesa Nacional
Servidao Radioelétrica

Concertagdao com Municipio de
Aveiro
Troco de via proposta

Capitulo 5 250
Qutubro 2021




PANGZAN

v \/\‘\‘ Oliveira do Bairro

% NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragéo a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Pecas graficas a alterar

Proposta Planta de Ordenamento Planta de Condicionantes

CQs EEM ZA AEC EP REN RAN PFPI PRI RN O

Concertagao com a Infraestruturas de
Portugal, IP

Condicionantes -faixas de servidao - - - - - - - - - - X
Nomenclatura da rede rodoviaria

Concertagao com Agéncia
Portuguesa do Ambiente

Representagdo dos Recursos Hidricos X X X X X X X X X X
Retirar zonas ameacgadas pelas cheias
Lagoa de aguas publicas - margem 30m - - - - - - - - - -
Retirar rede drenagem de agua residual - - - - - - - - - -

X X X X

CQS - Classificagéo e Qualificagdo do Solo | EEM - Estrutura Ecolégica Municipal | ZA - Zonamento AcUstico | AEC - Areas Edificadas
Consolidadas | EP - Elementos Patrimoniais | REN - Reserva Ecolégica Nacional | RAN - Reserva Agricola Nacional | PFPI -
Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios | PRI - Perigosidade de Risco de Incéndio | RN - Rede Natura 2000 | O - Outras

4.13. Relatério de Fundamentacao da Alteragédo da Delimitagdo da REN (Anexo P)

No que se refere a restricdo de utilidade publica Reserva Ecoldgica Nacional - REN, sao propostas de
alteragdes que assumem por objetivo, a compatibilizacdo do modelo de ordenamento com pretensdes do
municipio relacionadas com a futura inexisténcia de espagos urbanizaveis e de situagdes de acerto e
compatibilizagdo com a estrutura cadastral que se encontra presente no local (EURBZ_18, Mun_04 e
Mun_29).

4.14. Relatério de Fundamentacgao da Alteragdo da Delimitacido da RAN (Anexo Q)

O relatério referente a proposta de alteragcdo ao regime da Reserva Agricola Nacional - RAN, com

exclusodes e inclusées encontra-se no Anexo Q do presente capitulo.

4.15. Relatério de Fundamentagao da Alteragdo da Rede Viaria (Anexo R)

No ambito desta alteragdo ao PDM foi também aproveitada a oportunidade para reestruturar a proposta
de implantagao de alguns trogos de rede viaria proposta, tendo por base novos elementos cartograficos e
cadastrais analisados e também face a atualizagao de informagao sobre as dindmicas territoriais.

Algumas vias propostas foram retiradas, outras foram alvo de alteracdo de tragado, e foi também
adicionada uma nova proposta. As alteragdes encontram-se identificadas e justificadas no anexo R deste

capitulo.
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IV - CONCLUSOES

As alteragdes propostas sdo apresentadas de seguida, organizadas de acordo com a fundamentacéo de
base.

Nos anexos seguintes apresentam-se as seguintes categorias de fundamentacéo:

e Anexo A - Fichas de Fundamentacéo da Proposta de Alteragdo das Areas Territoriais Inseridas no
Grupo PPI

e Anexo B - Fichas de Fundamentacéo da Proposta de Alteragdo das Areas Territoriais Inseridas no
Grupo PPPI

e Anexo C - Fichas de Fundamentacéo da Proposta de Alteracéo das Areas Territoriais Inseridas no
Grupo EURBZ

e Anexo D - Fichas de Fundamentacéo da Proposta de Alteracéo das Areas Territoriais Inseridas no
Grupo MUN

Apods a incluséo das alteragbes apresentam-se em anexo a este capitulo as pegas graficas propostas:

e Anexo E - Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo

Anexo F - Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal

Anexo G - Planta de Ordenamento - Zonamento Acustico

Anexo H - Planta de Ordenamento - Areas Edificadas Consolidadas

Anexo | - Planta de Ordenamento - Elementos Patrimoniais

Anexo J - Planta de Condicionantes - Reserva Ecolégica Nacional

e Anexo K - Planta de Condicionantes - Reserva Agricola Nacional

Anexo L - Planta de Condicionantes - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios

Anexo M - Planta de Condicionantes - Perigosidade de Risco de Incéndio e Rede de Infraestruturas

de Defesa da Floresta

Anexo N - Planta de Condicionantes - Rede Natura 2000

Anexo O - Planta de Condicionantes - Outras

Anexo P - Relatério de fundamentagao da alteragdo da delimitacdo da REN (Reserva Ecolégica

Nacional)

Anexo Q - Relatério de fundamentagéo da alteracdo da delimitagdo da RAN (Reserva Agricola

Nacional)

Anexo R - Relatério de Alteragbes a Rede viaria
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ANEXO A - FICHAS DE FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE
ALTERAGAO DAS AREAS TERRITORIAIS INSERIDAS NO GRUPO PPI
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Tabela Resumo da proposta resultante das Participagdes Publicas recebidas no Periodo Inicial de participacédo

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
Condicionantes

Classificacdo e qualificacdo dos solo
Fundamentacao
ID Freguesia Local
Atual Proposta
Categoria (Planta Categoria
Classe cas) Classe (Pcas) Colm
Rua do Espaco agricola de Espago B
PPI_3 | Palhaga Rebolo Rural producéo Urbano habitacionais
Oliveira CM, Rua do Espaco de uso Espago
PPL5 do Bairro | Polo Escolar Urbano especial Urbano habitacionais ”
. Espago de
x Estrada de Espaco agricola de o
PPI_6 | Oia - Rural = Urbano | atividades -
Carris (ZIO) produgéo economicas
Espaco de uso
- especial
Oliveira Rua dos - Espago
PPI_7 ) ’ Urbano | Espaco de atividades | Urbano oy -
do Bairro | Barreiros econdmicas habitacionais
urbanizavel
Espaco florestal de
x Rua do produgéo Espaco _
PPI_8 | Oia Marco (ZIO) Rural Espago agricola de Urbano verde
conservagao
i Rua 25 de . - Espaco de _
PPI_10 | Oia Abril Urbano | Espagos Residenciais | Urbano Uso Especial
Rua do Espaco agricola de Espago
PPI_18 | UFBTM gzgggo de | Rural produgdo Urbano | | b onais -

alinea | alinea
a) b)

alinea
e)

alinea c) all(r;)ea

Outras

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatag&o | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | S - Saneamento | STP - Sistemas de

Transportes Publicos | T - Telecomunicacédo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa
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Condicionantes

Areaa Classificacao e qualificagdo dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
. qualificar em Fundamentagdo .
D Freguesia Local solo urbano Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
(m?) Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf Cad a) b) STP
Rua do Espaco agricola Espagos
PPI_3 | Palhaga Rebolo 114,6 + 59,4 | Rural de produgao Urbano habitacionais - -

Outras

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagdo | Conf - Conformag&o | DE - Distribuicdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S -
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagéo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentagao)

Constitui um ajuste/acerto com a forma cadastral, na sequéncia da participagao
preventiva n.° 3.

habitacional, havendo lugar a uma proposta com exclusdo e inclusao de areas no
perimetro urbano.

origem a mancha de proposta de exclusdo com o n.° RAN_02.
Inclusdo em solo urbano — 114,6 m2

Excluséo de solo urbano — 59,4 m?2

Proposta de exclusdo da RAN — 97 m?2

Corresponde a pequeno ajustamento e acerto do limite entre espago agricola e espago

Esta alteragéo esta parcialmente afetada pela Reserva Agricola Nacional, pelo que deu
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Classificagao e qualificagao dos solo

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Areaa ~
qualificar Fundamentagéao
ID Freguesia Local Atual Proposta
em solo
urbano (m?) Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf Cad
CM, Rua
. Espaco de uso Espacos
2 -
PPIL_5 OoLB EZCF;?;? 776,8 m Urbano especial Urbano habitacionais

alinea
a)

alinea
b)

alinea c)

STP

AAg

DE T

alinea | alinea
d) e)

Condicionantes

RAN

REN Outras

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuicao de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S -
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagédo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagado/fundamentagao)

Na sequéncia da participagdo preventiva n.° 5, esta alteragédo responde ao pedido de
alteragao da classificagao do solo de uma propriedade que ja se encontra inserida em
solo urbano, na categoria de espacos residenciais numa faixa de 50 metros confinante
com o arruamento, e o restante em espago de uso especial.
A proposta garante a integracdo em solo urbano habitacional de toda a propriedade, de
acordo com a forma cadastral, promovendo uma uniformizagao do perimetro urbano.
Corresponde a alteragéo entre categorias de solo urbano, ndo sendo afetada qualquer
condicionante.
Inclusdo em solo urbano — espacgos habitacionais — 776,8 m2
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NO CORACAC DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagéao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Areaa Classificagao e qualificagao dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
e Fundamentacéao r 0 0 - Condicionantes
. qualificar alinea | alinea . alinea | alinea
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta a) b) alinea c) d) e)
2
urbano (m?) Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf Cad STP AAg S DE T RAN | REN | Outras
C:I’c;do Espaco agricola Espao de

L P Dominio

PPI_6 | Oia Grande 1162 m? Rural de Producao Urbano atividades - - - feroviario
ZI0) econdémicas

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribui¢ao de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S —
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagédo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao preventiva n.° 6, esta alteragédo responde ao pedido de
alteragao da classificacdo do solo de uma propriedade que ja se encontra
maioritariamente inserida em solo urbano — espago de atividades econdémicas, e
minoritariamente na categoria de solo rural - espaco agricola de produgao.
A proposta garante a integragdo em solo urbano — espaco de atividades econdémicas
toda a propriedade, de acordo com a forma cadastral, permitindo uma uniformizagéo do
regime de utilizagao da parcela.
Corresponde a alteragéo de solo rustico para solo urbano, ndo sendo afetada qualquer
condicionante.
Inclusdo em solo urbano — espacos de atividades econémicas — 1162 m2

Capitulo 5 258
Qutubro 2021




V\/>' Oliveira do Bairro

NO CORACAC DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagéao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Area a Classificacao e qualificagdo dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
qualificar Fundamentacao Condicionantes
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
urbano (M?) | ¢jagse Categoria Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad | 2 b) | stP | AAg | s DE T d ©) | RAN | REN |Outras
Espaco de uso Linh
especial / Espago de inha
Rua dos 2 L Espacos elétrica
PPL7 |OLB Barreiros 4825,4 m Urbano | atividades Urbano | f2 b” o ais - - - - i
econdmicas tensdo
urbanizavel

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagéo | Conf - Conformagao | DE - Distribuigao de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S — Saneamento
| STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagdo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagado/fundamentagao)

Na sequéncia da participacao preventiva n.° 7, esta alteragédo responde ao pedido de
alteragao da classificagao de solo urbano, nas categorias de espago de atividades e
espacos de uso especial, para a categoria de solo urbano — espacgos habitacionais, na
faixa confinante ao arruamento.

A proposta garante a integracdo em solo urbano — espagos habitacionais de
propriedades, de acordo com a forma cadastral, permitindo uma uniformizagao do
regime de utilizagdo do arruamento.

Corresponde a alteragéo entre categorias de solo urbano, ndo sendo afetada qualquer
condicionante.

Exclusao de solo urbano — espacos de atividades econdmicas para espagos
habitacionais — 865 m?2

Exclusao de solo urbano — espagos de usos especiais para espagos habitacionais —
3960,4 m?2
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NO CORACAC DA BAIRRADA

Area a Classificagéo e qualificagdo dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
qualificar Fundamentagéao Condicionantes
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
2
urbano (M%) | cjasse Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad a) B) | stp | AAg | s DE T d) € |RAN |REN | Outras
Rede

Natura 2000
Rua do do produgd N

PPI_8 | Oia Marco 1301 m? Rural Es;?a(;o ai;rl’cola Urbano | Espacgo verde - - Iﬁz?;?ad:e
210) de conservagao Fermentelos

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuicao de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S —
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagéo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagado/fundamentagao)

Na sequéncia da participacdo preventiva n.° 8, esta alteragédo responde ao pedido de
alteragao dos limites da classificagdo de solo urbano — espago verde, para
conformacao dos lotes existentes no terreno e os definidos no respetivo alvara de
loteamento.

A proposta de integragdo em solo urbano — espacos verdes, de acordo com a forma
definida em loteamento, implica a alteragdo da categoria de espago e tem como
condicionantes REN e a Faixa de Prote¢do da Lagoa da Pateira de Fermentelos.
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NO CORACAC DA BAIRRADA

Area a Classificagao e qualificagao dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
qualificar Fundamentagéao Condicionantes
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
urbano (M) | cjagse Categoria Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad | 2 b) | stp | AAg | s DE T d) © | RAN |REN | Outras
PPI_10 | Oia Rua25 | 44896 m? |Urbano | ESPaSOS Urbano | ESPagosde | ; ; ;
de Abril residenciais Uso Especial

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S - Saneamento
| STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagédo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagado/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao apods a participagao preventiva, com o n.° 10, esta
alteragao responde ao pedido de alteragéo da classificagdo do solo urbano, para
proceder a ampliagdo do espago de uso especial contiguo, com a finalidade de
expanséo das instalagcbes existentes e realiza¢ao infraestruturas de apoio no &mbito da
acessibilidade e mobilidade.

Esta proposta altera a categoria de solo urbano, ndo existindo alteragéo de
classificagao de solo rustico para urbano e verificam-se as condigbes necessarias para
a classificagao do solo como urbano.
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Area a Classificagao e qualificagao dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
qualificar Fundamentagéao Condicionantes
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
urbano (M) | cjagse Categoria Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad | 2 b) | stp | AAg | s DE T d) © | RAN |REN | Outras
Rua do Espago Espacos
PPI_18 | UFBTM |Cabego | 3057,6 m? |Rural | agricola de Urbano Ha‘;itgcionais - - -
de Pegas produgéo

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S - Saneamento
| STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagdo | UFBTM - Uni&o de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao preventiva n.° 18, esta alteragéo responde ao pedido de
alteragao da classificacdo do solo como solo urbano, para proceder a ocupagao do solo
rustico, inserindo-o na categoria de espagos habitacionais numa faixa de 50 metros
confinante com o arruamento.

Esta proposta promove uma uniformizagdo do perimetro urbano, em que se verificam as
condigdes necessarias para a classificagao do solo como urbano.

Corresponde a alteragao de solo rustico para solo urbano, contudo trata-se de um
acerto da terminacao do espaco habitacional com os limites cadastrais, rentabilizando
as infraestruturas ja existentes e de forma a viabilizar a utilizagcdo das parcelas.

Esta alteracdo afeta a Reserva Agricola Nacional, pelo que se propde a exclusao de
area da RAN.

Inclusdo em solo urbano — espacos habitacionais — 3057,6 m2

Proposta de exclusdo da RAN_03 — 2993,1 m?

Capitulo 5 262
Qutubro 2021




@ Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
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ANEXO B - FICHAS DE FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE
ALTERAGAO DAS AREAS TERRITORIAIS INSERIDAS NO GRUPO PPPI
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Tabela Resumo da proposta resultante das Participagdes Publicas recebidas apoés o Periodo de Participagéo Publica Inicial

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Classificagao e qualificagdo dos solo F =
undamentagao
ID Freguesia Local Atual Proposta
Categoria (Planta Categoria
Classe cas) Classe (PCQS) Colm
Travessa da :tsi\il)itaiz(:i:: Espacgos
PPPI_01 OLB rua da Fonte - | Urbano - Urbano p. ¢ o -
S economicas habitacionais
Espinheira .
urbanizavel
PPPI_02 Oia Rua do Canto | Rural Espago ag_rlcola Urbano Esp.a QO.S . -
de produgao habitacionais
Rua da Espacgo Espaco central
PPPI_03 Qia Capela - Urbano p ¢ . Urbano , pa¢ -
residencial nivel Il
Rego
pPPI_07| oOia |Ruado Rural | ESpacoflorestal .\, |Espacos -
Campo de produgéo habitacionais
Rua Principal Espaco agricola Espaco de uso
PPPI_10 | UFBTM | da Rural paco agr Urbano pag -
. de produgéo especial
Lavandeira

Tabela resumo — Participagbes Pés Participagdo Publica Inicial

alinea c) alinea | alinea

alinea | alinea
AAg

Condicionantes

RAN

REN |Outras
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NO CORACAC DA BAIRRADA

Relatério de Fundamentagéao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Areaa Classificagao e qualificagao dos solo
qualificar Fundamentagéao
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta
urbano (m?) Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Travessa Espaco de
darua da atividades Espacgos
PPPLO1| OLB 550,9m2 | Urbano %S 1 Urbano pagos
- Fonte - econdémicas habitacionais
Espinheira urbanizavel

alinea
a)

alinea
b)

alinea c)

STP

AAg

DE T

alinea | alinea
d) e)

Condicionantes

RAN

REN

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigio de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S -

Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagao | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao publica com referéncia PPPI_01, esta alteragdo responde
ao pedido de alteragéo da classificagao de solo urbano, alterando a categoria de
espago de atividades econdmicas urbanizavel, inserindo-o na categoria de espaco
habitacional.
Esta alteragao relaciona-se com a pretensdo do municipio Mun_15, que consiste na
criagdo de uma area de solo urbano - espagos habitacionais, na sequéncia da analise
para classificagdo de espago urbanizavel com vista a transposi¢cdo das novas regras de
classificagao e qualificagdo do solo.
Esta alteragdo nao afeta qualquer condicionante.
Inclusdo em solo urbano — espagos habitacionais — 550,9 m?2
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Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Areaa Classificacgao e qualificagao dos solo
qualificar Fundamentacao
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta alinea
urbano (m?) Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad a)
L Rua do 3186,3 Espaco Espagos
PPPI_02 Oia ) Rural pag Urbano pagos -
- Canto m agricola habitacionais

alinea
b)

alinea c)

STP

alinea
d)

alinea
e)

Condicionantes

RAN

REN

Outras

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagéo | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S -
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagao | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

(caraterizagdo/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao publica com referéncia PPPI_02, esta alteragdo responde
ao pedido de alteragao da classificagao do solo como solo urbano, para proceder a
ocupacéo do solo rustico, inserindo-o na categoria de espaco habitacional uma faixa
confinante com o arruamento.
Esta proposta promove uma uniformizagao do perimetro urbano.
Corresponde a alteragdo de solo rustico para solo urbano.
Inclusdo em solo urbano — espacos habitacionais — 3186,3 m2
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NO CORACAC DA BAIRRADA

Area a Classificagéo e qualificagéo dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
. qualificar Fundamentagao - Condicionantes
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
urbano (m?) Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad a) b) STP | AAg S DE T d ) | RAN | REN | Outras
PPPI_03| Oia oo e 2 Espago Espago
- ' Capela - | 1982,4 m Urbano residencial Urbano central nivel 1l B B - - -
Rego

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigio de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S - Saneamento
| STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagdo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao publica com referéncia PPPI_03, esta alteragdo responde
ao pedido de alteragao da classificagao de solo urbano.

Alterando a categoria de espago residencial inserindo-o na categoria de espago central
de nivel Il.

Esta alteragdo nao afeta qualquer condicionante.

Inclusdo em solo urbano — espaco central de nivel Il — 1982,4 m?
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Area a Classificacao e qualificagao dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
ualificar Fundamentagéao Condicionantes
ID Freguesia Local qem solo Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
urbano (m?) Classe | Categoria Classe Categoria Colm | Conf Cad a) b) STP AAg S DE T d) e) RAN REN | Outras
Espago
L Rua do Florestal Espacos
PPPI_07 Oia 72,7 m? Rural Urbano pagos - - - - -
- Campo de habitacionais

produgéo

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagéo | Conf - Conformagao | DE - Distribuigao de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S -
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagao | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentagao)

Na sequéncia da participagao publica com referéncia PPPI_07, esta alteragéo responde
ao pedido de alteragéo da classificagdo do solo para solo urbano, para proceder a
ocupacgéao do solo rustico assumindo o limite cadastral da parcela, inserindo-o na
categoria de espaco habitacional uma faixa de 50 metros confinante com o arruamento.
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Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Areaa Classificacao e qualificagao dos solo
qualificar Fundamentagéao
ID Freguesia Local em solo Atual Proposta
urbano (m?) Classe | Categoria Classe Categoria Colm | Conf Cad
Rua Espago
Principal agricola Espacos de
PPPI_10 | UFBTM P& 15398 m?  |Rural |29 Urbano pacos a ]

- da de uso especial

Lavandeira produgéo

alinea
a)

alinea
b)

alinea c)

STP

AAg

DE T

alinea | alinea

Condicionantes

d) e)

RAN

REN

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagéo | Conf - Conformagao | DE - Distribuigao de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S -
Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagao | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

CARACTERIZAGAO

(caraterizagdo/fundamentacao)

Na sequéncia da participagao apés a participagdo preventiva, com o n.° 10, esta
alteragao responde ao pedido de alteragéo da classificagdo do solo urbano, para
proceder a ampliagdo do espaco de uso especial contiguo, com a finalidade de obter
espaco para edificagdo que possibilite o incremento da capacidade atual das
instalagdes existentes.
Esta proposta implica a alteracdo de classificagdo de solo rustico para urbano.
Verificam-se as condi¢gdes necessarias para a classificagao do solo como urbano.
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ANEXO C - FICHAS DE FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE ALTERAGAO
DAS AREAS TERRITORIAIS INSERIDAS NO GRUPO EURBZ
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Tabela Resumo da proposta de alteragéo do Solo Urbano — Espacgos urbanizaveis

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Classificacdo e qualificagdo dos solo
: Atual
ID |Freguesia Local SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Categgrl(;\s()Planta DESCRIGAO Classe Categoria (PCQS)
Espaco de ~ Espago de
EURBZ_01 Oia ZI0 atividades Expansdo dgNZona Solo urbano | atividades
I Industrial Oia P
econdémicas econdmicas
Espacgo de i = Espagos de
atividades g\;esszaa;ao?;pansao Solo urbano | Atividades
EURBZ_02 i3 ilvei dmi . dmi
| OB |Shere | Goonamicas atividades Solo Rastico | Espago Floresal de
Espago verde econémicas Prgdlfgéo
Espacgos de Uso
- . Espago de uso Zona Desportiva de Solo urbano Especial e
EURBZ_03 Oia Marinhas Ezpchlvi‘r de QOia e escuteiros Solo Rustico Espaco Florestal de
pag Producgéo
Espacgos de Uso
Especial e Espagos
EURBZ 04 i = . . Area para expansdo Solo urbano Habitacionais e
a Oia Cascao Espaco residencial ) .
do espago residencial Solo Rustico Espaco Florestal de
Produgao
. . i = Solo urbano ESP?QO.S .
EURBZ 05 oia Silveiro Espaco residencial | Area para expanséo Habitacionais e
- e Espaco verde do espago residencial _— Espaco Florestal de
Solo Rustico Producéo
Silveiro - A = .
EURBZ_06 QOia Rua da Espaco residencial Qrea para exp%nsaq | Solo Rustico Espjlgo_Agrlcola de
Pateira o espago residencia roducéo
EURBZ_07 Oia Silveira Espago de uso ana. Desportiva da Solo Rustico Espac;o~ florestal de
especial Silveira produgéo
Montouro A =
EURBZ_08 OLB | (Ruado Espaco residencial Area para expansao Solo urbano ESP?GO.S .
do espago residencial Habitacionais
Montouro)
Espacgos
Montouro i = Solo urbano SID
surszos | OLB |(Rua | Espago residencial | 4o B0 SOREEE Espago Florestal de
Nova) Solo Rustico =
Producgao

aline
aa)

aline
ab)

alinea c)

STP

aline
ad)

aline
ae)

Reintegrar
RAN/ REN| condicionantes

Outras

Linha elétrica
Média tensdo
Protegéo da
Lagoa da
Pateira de
Fermentelos
(500 m)

Linha de agua
Linha elétrica
Média tensdo

Linha de agua
Area ardida
(2016)

Area de
protegéo de
captagdo — Zona
Alargada

Linha de agua

EN 235
RAN_05 EN 235
RAN_O4 | rommvins
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Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Classificacao e qualificagdo dos solo
. Atual
ID |Freguesia Local SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Categ%rlQas()Planta DESCRIGAO Classe Categoria (PCQS)
Espagos central
Solo urbano nnve] ”’. .
habitacionais, uso
EURBZ_10 OLB |OLB Espaco uso especial | Parque da Coinha sszglal € espago
Solo Rustico .
Espaco agricola de
produgéo
EURBZ_11 OLB Vale do Espaco central nivel | Area para expansao Solo Rustico Espa(;o_FIorestaI de
Mouro do espago residencial Producao
Espagos de
Solo urbano | Atividades
Espaco de = Econdmicas e
o Para expanséao do
EURBZ_12 oLB Murta athld?dgs Espaco de atividades espacos
econdmicas Y. habitacionais
econdmicas
Espacos verdes
Solo Rustico | Espago Florestal de
Producao
Espacgos
) ) Area para expansao Solo urbane | habitacionais
EURBZ_13 oLB Serena Espagco residencial : .
do espago residencial Espago Florestal de
Solo Rustico Producao
Espagos de
ZIVV Espaco atividades Para expansao do Atividades
EURBZ_14 OoLB econdémicas Espaco de atividades | Solo urbano | Econémicas
(nascente) E Y
spagos verdes econdmicas
Espacos Verdes
Espagos de
ZIVV Etsi\il)izg(:jg: Expansao do Espago atividades
EURBZ_1 - ivi dmi
15 oLB (poente) econémicas de atnynd;ades Solo Urbano | econémicas
Espacos Verdes economicas e
Espaco Verde
Espagos de
Espaco atividades Expanséo do Espago Solo urbano égzlr?gﬂie:as
EURBZ_16 | Palhaga | ZIP econdémicas de atividades
economicas Solo Rustico | Espago Florestal de
Producao

aline
aa)

aline
ab)

alinea c)

STP

aline
ad)

aline
ae)

Reintegrar

Outras
Condicionantes

RAN/ REN

- EN 235

RAN_06 -

Linha elétrica de
- média tensao
Linha de agua

- Linha de agua

Linha elétrica de
alta tensdo
Linha elétrica de
média tensdo
Linha de agua
IP1/A1

Linha elétrica de
média tensado
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aline
ad)

Classificagao e qualificagdo dos solo Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
: Atual .
ID |Freguesia | Local SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta aline alinea c)
categ‘(’:"Qas()P'a"‘a DESCRIGAO Classe Categoria (PCQS) ab)
Espagos de
) Solo urbano | Atividades
EURBZ_17 | Palhaca | Sul da ZIP Espago de uso Area de uso especial Econdmicas
especial da Palhaga
Solo Rustico | Espago Agricola de
Producao
Espacgos
Solo urbano NSO
R. Cabego Espago residencial | Area para expansao habitacionais
EURBZ_18 | Palhaga | Fonte e R. ; i
+ Espaco verde do espago residencial
Hortas Solo Rustico Espaco Florestal de
Producgao
] Espacgos
Rua da . . Area para expansao habitacionais
EURBZ_19 . : :
- UFBTM Arviscal Espago residencial do espaco residencial Solo Urbano Espacgo de Uso
Especial
UFBTM Espaco de Expanséo do Espacgo Espago de
EURBZ_20 ZIB atividades de atividades Solo urbano | atividades
economicas econémicas econémicas
UFBTM Espaco de
EURBZ_21 Barreiro atividades Solo Rustico Espagojlorestal de
P produgéo
econdmicas
UFBTM | Portinho )
EURBZ_22 da Espaco residencial Area para expansao Solo Rustico Espa(;o~agr|cola de
Mamarros do espago residencial produgéo
a
Espacgo de i = .
EURBZ. 23 | UFBTM Mamarros atividades Area para expans&o Solo Rustico Espa(;o~ agricola de
a economicas do espaco residencial produgéo

Reintegrar
RAN/ REN

Outras
Condicionantes

RAN_07

Linha elétrica de
baixa tensao

REN
101

Linha de agua
REN

Linha elétrica de
alta tensédo
Linha elétrica de
média tensado

Linha elétrica de
média tensdo

Area ardida
(2016)

Area de
protegéo de
captagdo — Zona
Alargada

RAN_08

Linha elétrica de
média tensado
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Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
ID guesia Local (mz) SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf| Cad
. Espago de atividades Espaco de
EURBZ_01 Qia ggngi;ndustnal 189100.4 Solo urbano econdmicas - Solo urbano atividades - -
urbanizaveis

econdémicas
s i 5 "

Este espago foi integralmente classificado como Solo Urbano - Espago de Atividades Economicas.
Pretende-se utilizar este espago para promover a expansdo do espaco de atividades econdmicas consolidado a nascente,
beneficiando assim das infraestruturas ja existentes e por outro lado potenciar a oferta de espagos para estas atividades dado que
o municipio ndo dispde no momento de areas para expansdo das atividades econoémicas.

A realizagdo das infraestruturas necessarias a esta altera¢ao de categoria de solo esta prevista em Plano Plurianual de Investimento
do Municipio, na rubrica com o niimero de projeto 2021 I 4.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
ID . Local > SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Solo .
Espagos de Ativ.
78882.3 Eepage de urbano Econémicas
Espacos de + atividades Sol -
EURBZ_02 | Oia atividades 65117.7 | Solo urbano 3?5:;?;2?3 stoti co Espaco Florestal de
econoémicas - Silveiro Produgéo
+8005.4 Espagos Verdes | Solo Espaco Florestal de
i urbaniéveis Rustico _ Produgéo

Espago urbanizavel com dois poligonos de Espaco de Atividades Econdmicas, unidos por um corredor de espago verde
correspondente a faixa de protecdo da linha de dgua existente, ¢ maioritariamente convertido em solo rastico - espaco florestal
de producdo. Minoritariamente foi classificada como solo urbano-espaco de atividades econdmicas na area contigua ao espaco
ja classificado com esta categoria, em que se verifica existir ja uma predisposi¢io para esta ocupagio, ajustando ao existente e a
estrutura cadastral na Rua das Sudas.
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Classificagao e qualificagdo dos solo
D Fre- Local Area SOLO URBANO - Proposta Fundamentagdo
guesia (m?) URBANIZAVEIS p
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf| Cad
Solo Espagos de Uso Especial

Espacgo de Uso urbano R _

EURBZ_03 | Oi Eoeefae ™ | 124 o urbano | EsPecia Solo Espago Florestal de
- P rustico Produgéo

Marinhas Espagos Verdes Espaco Florestal de

101815 urbanizaveis Rustico Produgéo B - B

™

Espaco urbanizavel de Espaco de Atividades Econdmicas, que envolve um corredor de espaco verde urbanizavel correspondente a
faixa de protecdo da linha de 4gua existente. E proposto que a mancha maioritaria integre o solo ristico - espago florestal de
produgio, incluindo a totalidade do espaco verde urbanizavel. O restante foi classificado como solo urbano de uso especial na area
contigua ao espaco ja classificado com esta categoria, em que se verifica existir ja uma predisposi¢do para esta ocupacio, ajustando-
se ao equipamento existente. Assim a area junto ao equipamento desportivo foi incluida em espaco de uso especial, ajustando ao
equipamento ja existente — Zona Desportiva de Oid e escuteiros.

Classificagado e qualificagdo dos solo

Fre- Area - Fundamentagéo
ID guesia Local (m?) SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espagos de Uso Especial,
. . Espagos Solo urbano TN
EURBZ_04 | Oia Eopago Residencialde | 40331 | Solourbano | Residenciais ESpagos habitacionais @ -
Urbanizaveis Solo rustico paco

Produgéo

Classificado maioritariamente como solo rastico - espago florestal de produgéo. E promovida a Este, uma corregdo ao limite de uso
especial das Marinhas, com a conversdo de uma faixa de espago residencial urbanizével para solo urbano - espago de uso especial,
de acordo com a utilizagdo que se verifica no local.

Capitulo 5 278
Qutubro 2021




V\/> Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
1D guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espacos habitacionais
Espago 57470.6 Solo urbano F;?jg,?;ais oo Espago Florestal de .
EURBZ_05 Oia Residencial de | 33428.1 Solo rustico Producéo
Silveiro
Espacos Verdes | Solo rustico Espaco Florestal de B B
7063.2 Solo urbano urbanizaveis Produgéo

Este espaco urbanizavel de Espacos residenciais, envolve um corredor de espago verde urbanizavel correspondente a faixa de
protecio da linha de agua existente. E maioritariamente proposta a integragio em solo riistico - espaco florestal de produgio,
incluindo a totalidade do espago verde urbanizavel. Este espaco minoritariamente foi classificado como solo urbano — espagos
habitacionais em duas areas contiguas ao espago ja classificado com essa categoria, em que se verifica existir ja uma predisposi¢ao
para esta ocupagdo, ajustando aos limites da ocupacdo existente ou faixa de 50 metros de profundidade confinante com o
arruamento. Assim, ¢ promovida uma alteragdo ao limite de perimetros urbanos, com a inser¢ao de duas pequenas areas em solo
urbano - espagos habitacionais, justificada também pelos ajustes aos usos ja existentes e cadastro (3519,3m?+3086,8m?).

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagéo
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
b guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf Cad
Espaco Residencial Espacos Espaco
EURBZ_06 | Oia de Silveiro - Ruada | 342236 | Solourbano | ShESO% Solo ristico | agricola de - - -
Pateira produgéo

A proposta para este espaco foi a classificagdo como solo rustico - espaco agricola de producéo, por se considerar ndo estarem
reunidas as condigdes para a sua classificagdo como solo urbano, bem como, néo existir qualquer procedimento de controle
prévio vinculativo para a drea em causa.
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Este espaco, junto a zona desportiva da Silveira, foi classificado de solo rustico - espago florestal de produgio, por se
considerar ndo estarem reunidas as condi¢des para a sua classificacdo como solo urbano, bem como, ndo existir qualquer
procedimento de controle prévio vinculativo para a area em causa.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
ID guesia Local (m?) Proposta

Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf| Cad

Espago de Uso Espaco

EURBZ_07 | Oia Especial de Silveira | 26619.8 Solo urbano Espagosde Uso | g1 rustico florestal de - - -
Especial Urbanizaveis producao

Este espaco foi integralmente classificado de solo urbano - espagos habitacionais, atendendo as condigoe
envolvente e por se considerar estarem reunidas as condigdes para a sua classificagdo como solo urbano, face a existéncia de
infraestruturas urbanisticas na envolvente, que potenciam a urbanizag¢do deste espaco.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagéo
ID . Local 9 SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Espaco Residencial . -
EURBZ_08 | OLB de Montouro 42215.5 | Solo urbano ijsggig\elz:genmals Solo urbano HaIlE)istZ?:%):ais - -

Rua de Montouro

+ %
S existentes na
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Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
b guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad

Espacos de

Espacgo Residencial Espacos Solo urbano habitacionais

EURBZ_09 | OLB de Montouro - Rua | 67820.2 | Solo urbano residenciais - _— -
AP Solo rustico
Nova urbanizaveis Espaco Florestal de

Producéo

Este espacgo urbanizavel de Espagos residenciais ¢ classificado maioritariamente como solo rustico - espago florestal de produgao.
E promovida uma alteragio aos limites de perimetros urbanos, com a conversio e integragio de trés areas destinadas a solo urbano
- espagos habitacionais (4960+4018,6+6087,3), contiguas ao espago ja classificado com essa categoria. justificada pelos ajustes aos
usos ja existentes em que se verifica existir ja uma predisposi¢do para esta ocupacdo, ajustando aos limites da ocupagao existente
ou a faixa de 50 metros de profundidade confinante com o arruamento. Na proximidade deste espaco urbanizavel, o Municipio
propde a inclusdo de faixa com o objetivo de equilibrar o perimetro urbano (MUN_41 — 6778m?).

Na sequéncia desta alteragdo, existem duas propostas de reintegragdo de areas excluidas da RAN em procedimentos anteriores,
RAN 04 ¢ RAN _05.

" Classificagao e qualificagdo dos solo .
Fre- Area — Fundamentacgao
ID guesia Local (m?) SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espago de Srobka)no Espacos central nivel Il
Uso Especial Espagos de Uso habitacionais, uso especial e
EURBZ_10 | OLB do Parque 63613.6 | Solo urbano Especial - Solo espago verde -

da Coinha Urbanizaveis ristico

Espaco agricola de produgao

N - P | A aizl

Este espaco urbanizavel foi dividido para integrar diversas categorias de solo rustico e urbano, procedendo-se ao ajuste a realidade
existente na envolvente. Assim, foram incluidos em solo urbano: espaco central de nivel 11, espagos habitacionais, uso especial, e
espacgo verde. Em solo rustico foi classificada a area remanescente, com a categoria de espago agricola de producao. E proposto um

acerto, a proposta Mun 01, que engloba parte deste espago urbanizavel para incluir em espaco de uso especial.
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Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
1D guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Oliveira - Espagos centrais - Solo Espaco Florestal
BURBZ_11 | 4o Bairro | Ru® dos Colégios | 2010473 | Solo urbano nivel Il - urbanizaveis | Rustico de Produgéo ; ; ;

Este espacgo foi classificado como solo rustico - espago florestal de produgdo, por se considerar ndo estarem reunidas as
condigdes para a sua classificagdo como solo urbano.

Na sequéncia desta alterag@o, existe uma proposta de reintegragdo de areas excluidas da RAN em procedimentos anteriores, a
RAN 06.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
b guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria | Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espacos de Solo Espagos de Atividades
ivi urbano Econdmicas e Espagos
175103, 1 Solo urbano At|V|d§d§s habitacionais -
Murta 25055,4 Econo_m'lca_s— Solo
EURBZ_12 | OLB Urbanizaveis rustico Espaco Florestal de Produgéo
Espagos Solo
9593 Solo urbano Verdes Rustico Espaco Florestal de Produgéo - -
_ urbanizaveis

{
T

/

Este espago urbanizavel de atividades econdmicas, envolve um corredor de espaco verde urbanizavel correspondente a faixa
de protegdo da linha de 4gua existente. E maioritariamente proposta a integragdo em solo rustico - espago florestal de produgao,
incluindo a totalidade do espago verde urbanizavel. Este espaco minoritariamente foi classificado como solo urbano — espagos
habitacionais em duas areas contiguas ao espago ja classificado com essa categoria, em que se verifica existir j4 uma
predisposigdo para esta ocupagdo, ajustando aos limites da ocupacdo existente ou faixa de 50 metros de profundidade
confinante com o arruamento. Foram também incluidas duas areas em espago de atividades economicas, considerando as
existéncias e limites cadastrais. Assim, ¢ promovida uma alteragdo aos limites de perimetros urbanos, justificada pelos ajustes
aos usos ja existentes, quer habitacionais, quer de atividades econdmicas. Relacionadas com este espaco urbanizavel estdo a
Mun 15,aMun 16, a Mun 38, a Mun 39, a PPPI 01 e a PPPI 07.
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. Classificagao e qualificagdo dos solo
D Fre- Local Area - Fundamentagao
guesia oca (m?) SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Sol b Espagos
. . olo urbano habitacionais
EURBZ_13 |OLB | Serena 1159896 | Solo urbano | ESPaco residencial ; ;
- Urbanizaveis Solo rastico Espaco Florestal
de Producéo

Este espacgo, foi maioritariamente classificado de solo rustico - espaco florestal de produgdo, por se considerar ndo estarem
reunidas as condigdes para a sua classificagdo como solo urbano. Foi classificado como solo urbano — espagos habitacionais
uma pequena area contigua ao espago ja classificado com essa categoria, em que se verifica existir ja uma predisposi¢@o para
esta ocupacdo, ajustando aos limites da ocupagdo existente ou faixa de 50 metros de profundidade confinante com o
arruamento.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
ID . Local 2 SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf| Cad
. Espagos de L
Zona Industrial '1I'<2);agl31 7 Solo urbano atividades Solo urbano ESpagE%igzrﬁtc";fades -
EURBZ_14 | OLB de Vila Verde ’ econdmicas
14755.9 Solo urbano Ersbp:nﬁgzv\éie;des Solo urbano Espacos verdes - - -

] L S v

urbanizavel de atividades econdmicas, envolve um corredor de espago verde urbanizavel correspondente a faixa de

protecdo da linha de 4gua existente. E proposta a integragdo em solo Urbano - espago de atividades econdémicas da totalidade
do espaco urbanizavel. Este espaco localiza-se na area contigua ao espaco ja classificado com a categoria — espagos de atividades
econdmicas, em que se verifica existir ja uma predisposi¢@o para esta ocupagdo, considerando as existéncias e limites cadastrais.

Este éspégo

Capitulo 5 283
Qutubro 2021




V\/> Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

i Classificagao e qualificagdo dos solo
D Fre- Local Area - Fundamentagéo
guesia oca (m?) SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf Cad
Espagos de
o Espacos de
Total atividades et
EURBZ 15 | OLB Zona Industrial de 263031 Solo urbano economicas - Solo urbano ahwc}ac_ies - -
= Vila Verde Poente Urbanizaveis economicas
3382,8 Solo urbano Espago§ Vt_ardes Solo urbano Espago - -
urbanizaveis | Verde

-

. e s S ¥

Este espago urbanizavel de atividades economicas, envolve um corredor de espaco verde urbanizavel correspondente a faixa de
protecio da linha de agua existente. E proposta a integragdo total em solo urbano - espago de uso especial e espaco verde. Este
espaco foi classificado como solo urbano — espagos de atividades econémicas na area contigua aos espagos ja classificados com essa
categoria. Verifica-se existir ja uma predisposi¢do para esta ocupacdo, adotando-se os limites da delimitacdo do espago urbanizavel
e da faixa de protecdo a linha de agua, ampliando os limites do espago de atividades econdmicas e usos existentes. Existe projeto de
execugdo e unidade de execugdo elaborados para esta area de intervencdo; estando a aguardar que seja publicado em Diario da
Republica a expropriagdo de 58 parcelas para a Camara Municipal tomar posse administrativa de toda a area. A realizagdo das
infraestruturas necessarias a esta alteragdo de categoria de solo esta prevista em Plano Plurianual de Investimento do Municipio, na
rubrica com o nimero de projeto 2016 1 3.

; Classificagao e qualificagdo dos solo ~
D Fre- Local Area - Fundamentacgao
guesia (m2) SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espagos de Solo urb Espacos de Atividades
Zona Industrial ivi 010 urbano Smi
EURBZ_16 | Palhaca | | US| 202440,6 | Solo urbano Atividades Economicas
a Palhaca econoémicas - -
Urbanizaveis | S°lo rustico Espago Florestal de Produgao

Propde-se a integrag@o quase total em solo urbano - espago de atividades economicas. Este espago foi classificado como solo urbano
— espagos de atividades econdmicas na area contigua aos espacos ja classificados com essa categoria, face a predisposi¢do para esta
ocupagdo e infraestruturas na envolvente, adotando-se quase integralmente os limites da delimitacdo do espago urbanizavel. Por
pretensdo do Municipio, este espaco de atividades economicas foi também ampliando na envolvente, ajustando aos limites cadastrais
e integrando espagos urbanizaveis da categoria espacos de uso especial (EURBZ _17). A realizagdo das infraestruturas necessarias

a esta alteracdo de categoria de solo esta prevista em Plano Plurianual de Investimento do Municipio, na rubrica com o numero de
projeto 2021 1 5.
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Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
ID guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espagos de Atividades

Sul da Zona Espagos de Uso | Solo urbano £ ECO?IOT;:#CG? .
EURBZ_17 | Palhaga | Industrial da 43272,1 Solo urbano Especial - Spagos habltacionals - -

Palhaca Urbanizaveis Solo rustico Espago Agricola de

rodugéo

Propde-se a integracdo da maior parte em solo urbano - espaco de atividades econdmica uma vez que se encontra na area
contigua aos espagos também propostos para essa categoria (EURBZ 16), face a predisposi¢do para esta ocupagdo ¢
infraestruturas na envolvente, adotando-se os limites cadastrais existentes e alinhamento com as areas contiguas. Foi excluida
de solo urbano uma area para solo rustico na categoria de espago agricola de producdo. Na sequéncia desta alteracdo, existe
uma proposta de reintegragdo de areas excluidas da RAN em procedimentos anteriores, RAN _07.

Estdo programadas para o espaco incluido em solo urbano obras de infraestruturagio, em conjunto com o espago de atividades
economicas da Palhaca em que foi integrado. A realizagdo das infraestruturas necessarias a esta alteragio de categoria de solo

esta prevista em Plano Plurianual de Investimento do Municipio, na rubrica com o numero de projeto 2021 1 5.

Classificagao e qualificagdo dos solo ~
Fre- Area - Fundamentagao
ID . Local A SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espacos habitacionais
Total Solo urbano iss,‘i)ggr?cial - Selourban - -
Rua do Cabego 14229,2 Urbanizaveis Solo résti Espago Florestal de
EURBZ_18 | Palhaca | da Fonte e Rua = 010 rustico Produgéo
Hortas Spagos
4025 Solo urbano Verdes Solo rastico ESpa,%?oﬂgr?Stal de - . -
R céo
urbanizaveis i

Este espaco, foi maioritariamente classificado de solo rustico - espago florestal de produgdo, por se considerar ndo estarem
reunidas as condi¢des para a sua classificagdo como solo urbano. Foi classificado como solo urbano — espagos habitacionais
uma pequena area contigua ao espaco ja classificado com essa categoria, em que se verifica existir ja uma predisposi¢do para
esta ocupagdo, ajustando aos limites da ocupagdo existente e faixa de 50 metros de profundidade confinante com o arruamento.
No ambito deste espaco foi proposta uma inclusdo na REN (mancha E1) para repor a REN que havia sido excluida, com uma
area de 2878,5 m?.
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Classificagao e qualificagdo dos solo _
ID Fre- Local Area 7o 5 URBANO - URBANIZAVEIS Propost Fundamentagao
guesia (m?) posta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Espagos
EURBZ_19 | Troviscal | , ool RU2 92 1 20663,1 | Solourbano | EgPBSO1ESCENA | solo Urbano | "E0Ta0 oSl - -

- .

! is

uso Especial
==

Este espaco, foi totalmente classificado de solo urbano - espagos habitacionais, por se considerar estarem reunidas as

condi¢des para a sua classificagdo como solo urbano. Esta area ¢ contigua ao espago ja classificado com essa categoria, em
que se verifica existir ja uma predisposicdo para esta ocupagdo. Foi também efetuada uma correcdo a delimitacdo do espago
de uso especial existente.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentacéo
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
ID guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Espago de
. o Espaco de
Zona Industrial de atividades L
EURBZ_20 | Bustos Bustos 495320,4 Solo urbano economicas - Solo Urbano atividades - -
A economicas
Urbanizaveis

Este espaco foi totalmente classificado de solo urbano - espagos de atividades econdmicas, por se considerar estarem reunidas
as condicdes para a sua classificacdo como solo urbano. Esta area é contigua ao espago ja classificado com essa categoria, e
verifica-se existir ja uma predisposi¢do para esta ocupacdo, quer pelas utilizagdes existentes, quer pela infraestruturacgdo.
Acresce a este facto a necessidade de expansio dos espagos de atividades econdmicas atendendo a que as zonas industriais se
encontram praticamente consolidadas e sem possibilidade de instalagdo de novas industrias.

A realizagdo das infraestruturas necessarias a esta alteracdo de categoria de solo estd prevista em Plano Plurianual de
Investimento do Municipio, com a rubrica com o nimero de projeto 2021 1 6.
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Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentacéo
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
b guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
EURBZ_21 | UFBMT | Barreiro 109183,3 Solo urbano Etsi\ﬂzgz:: Solo Rural roE:Eta:j%e - - -
= ’ econdmicas - roducso
Urbanizaveis p i ¢

4

para a sua classificagdo como solo urbano.

Este espaco, foi classificado de solo rural - espaco agricola de produgdo, por se considerar ndo estarem reunidas as condigdes

Classificagao e qualificagdo dos solo _
Fre- Area - Fundamentacéo
ID . Local 2 SOLO URBANO - URBANIZAVEIS Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
) Espaco
EURBZ_22 | UFBMT 'li’/lortmho da 54712,7 Solo urbano Espaco residencial | Solo Rural agricola de - - -
amarrosa produgdo

Este espaco, foi classificado de solo rural - espaco agricola de produgdo, por se considerar ndo estarem reunidas as condigdes
para a sua classificagdo como solo urbano.
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Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area - Fundamentagao
. SOLO URBANO - URBANIZAVEIS
b guesia Local (m?) Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad

atvidades Espaco
EURBZ_23 | UFBMT | Mamarrosa 92685,4 Solo urbano economicas Solo Rural agricola de - - -

PN produgéo

Urbanizaveis

Este espaco, foi classificado de solo rural - espago agricola de producao, por se considerar ndo estarem reunidas as condi¢des
para a sua classificagdo como solo urbano.

Na sequéncia desta alteracdo, existe uma proposta de reintegracdo de areas excluidas da RAN em procedimentos anteriores,
RAN_08.
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ANEXO D - FICHAS DE FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE
ALTERAGAO DAS AREAS TERRITORIAIS INSERIDAS NO GRUPO MUN
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Tabela Resumo das propostas de alteragéo da classificagdo do Solo

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Condicionantes

Classificagao e qualificagdo dos solo
Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Oliveira do | Santa Casa Urbano Espaco de Uso Espaco de
MUN_01 Bairro Misericordia 6643 Urbanizavel | Especial Urbano Uso Especial
Oliveira do Rua Dr. Espaco de
MUN_02 Bai Acécio 2091,9 | Urbano Espago Residencial Urbano )
- airro Azevedo Uso Especial
Zona Espaco Florestal de Espago de
L . Producéo Atividades
MUN_03 Oia Icr;%ustnal de |3657,3 | Rural Espacos Agricola de Urbano Econémicas
Producéo
Zona Espaco de
o . Espaco Agricola de Atividades
MUN_04 Oia Icr;%ustnal de |121,6 Rural Producao Urbano Econémicas
Zona Espago de
MUN_05| ©Oia |Industrialde |126,6 |Rural Eopaco Florestal de | Urbano | Aividades
Oia < Econdémicas
Zona
Industrial de ( Espaco de
IMUN_06 | Oia on 38631 | Rural Eepaco Agriclade | Urbano | Atividades
G Econoémicas
Zona
ivei Industrial de i Espago de
MUN_07 gg;ﬁga do Vila Verde 10250,2 | Rural Efg:goéﬁgrlcola de Urbano Atividades
¢ Econdmicas
Solo de Uso
Rua de Santo Solo de Uso Especial Especial
MUN_08 Oia Anténio 205,4 Urbano Residencial e Urbano Residencial e
Espacos Residenciais Espacgos
Residenciais
Malhapao Espaco
MUN_10 Qia Largo de 2487,9 | Urbano Residencial Urbano Ezgaés iiial
Santo Amaro Urbanizado P
Rua do
- Facho Espaco de Atividades Espagos
MUN_12 Oia Rua do Val 4590, | Urbano Econoémicas Urbano Habitacionais
Mich&o
Oliveirado | Largo da Residencial Espago de
MUN_14 Bairro Murta 4099,7 | Urbano Urbanizado Urbano Uso Especial
MUN_15 | DVera 90 | e oinhei 17832,4 | Urb EAE Urbanizavel Urb Espagos
_ Bairro spinheira , rbano rbanizave rbano Habitacionais
Ve Urbano Espaco Atividades
Oliveira do ) A ¥ Espagos
MUN_16 Bairro Rua Industrial | 8060,4 | Urbanizavel | Econdmicas Urbano Habitacionais

alinea | alinea

alinea c)

STP AAg S DE T

alinea | alinea

RAN

REN

Outras

Linha de média
tenséo

A_02

Dominio
ferroviario

Dominio
ferroviario

Arvore
classificada

Area cativa de
 argilas
Agueda/Anadia

RAN_01
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Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Condicionantes

Classificagao e qualificagdo dos solo _
Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Rural Espaco Agricola
Vel Avenida Dr. Espago
Oliveira do
MUN_19 Bairro Abilio Pereira | 341,5 Urbano Ezngioalde Uso Urbano Central de
Pinto P Nivel |
e Avenida Dr. Espago
Oliveira do
MUN_20 Bairro Abilio Pereira | 1369,1 | Urbano Ezngioalde Uso Urbano Central de
Pinto P Nivel |
Oliveira d Zona Espaco Florestal de
iveira do &
MUN_22 Bai Industrial de | 7754,4 Rural Proz’:luc;ao Espaco Urbano Espago Verde
— airro Vila Verde Agricola de Produgéo
Urbano Espaco Verde
Oliveira do Zona Espaco Florestal de Espacgo de
MUN_23 Bairro Industrial de | 44334,9 | Rural Produgéo e Espago Urbano Atividades
Vila Verde Agricola de Produgao Econdémicas
Bombeiros Urbano Espagos dres;qg‘rj\chals
MUN 24 Oliveirado | Voluntarios 47213 Espago de atividades Utb Espago de
— Bairro de Oliveira do ! Egozozr)‘chalzrestais de roano Uso Especial
Bairro Rural pagos
Producéo
Oliveirado | Rua do Foral Espaco Central de Espaco de
MUN_25 Bairro (Cemitério) 10584 | Urbano Nivel | Urbanizado Urbano Uso Especial
L Espago de
Unido de .
Freguesias Rua do Polo Urbano Uso Especial
MUN_28 | de Bustos Escolar 24887,6 | Urbano Espagos Residenciais Espaco
Mamarrosa Rustico Ag%cgla de
e Troviscal Produgéo
Oliveirado | Rua do Espaco Agricola de Espacos
MUN_29 Bairro Comércio 1023 Rural Conservagao Urbano Habitacionais
Rua do Espago
MUN_30 Oia 1395,7 | Urbano Espagos Residenciais | Rustico Florestal de
— Furadouro =
Produgéo
Lo Espaco
MUN_31 | Ofverrado | Rua do 926854 | Urbano | pePadoCentralde i gugiico | Fiorestal de
Produgéo
Rua da Espaco
MUN_34 Oia Capela 844,4 Urbano Espago Residencial Urbano Central de
Nivel Il
Rua Eng.° Espago
MUN_36 Oia Agnelo 283 Urbano Ezngioalde Uso Urbano Central de
Prazeres P Nivel |
Uniéo de
Freguesias .
IMUN_37 | deBustos | RuaD. Dinis | 93,2 Rural Efg:goéﬁgrlcola de Urbano Easgi?g;?)nais
Mamarrosa <
e Troviscal
Unido de . Espacgo de
IMUN_38 | Freguesias | Rua Kiwicoop | 1384 Rural Espago_Agrlcola de Urbano Atividades
- rodugao P
de Bustos Econdmicas

alinea | alinea
a) b)

alinea c)

STP AAg

Ras

S DE T

tico

alinea | alinea
d) e)

REN Outras

Imével valor
patrimonial (n.°
65)

Gasoduto

Linha de média
tenséo

Rede Natura

Linha de média
tenséo

Rede Natura
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Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Condicionantes

Classificagao e qualificagdo dos solo _
Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Mamarrosa
e Troviscal
Uniéo de
Freguesias Espacos de Espago
IMUN_40 | de Bustos | Mamarrosa 6399 Urbano Atividades Urbano Agricola de
Mamarrosa Econdémicas Produgéo
e Troviscal
Espacos agricolas de
MUN_41 Oliveira do Rua Nova 6778 Rural E?dau%zasoﬂorestais de | Urbano Espacos
- Bairro pago: habitacionais
produgéo
Espacos agricolas de
produgéo
Zona Ersopdaugoasoﬂorestms de Espacos de
IMUN_42 | Palhaca Industrial da | 62783 | Rural Espaggos afetos 4 Urbano atividades
Palhaga exploracao de econdmicas
Recursos geoloégicos
Espagos
Espagos Destinados Destinados a
Oliveira do Parque dos a Equipamentos e Equipamentos
MUN_43 Bai Pinheiros 194440 | Rural Outras Estruturas Rural e Outras
- airro P
Mansos Compativeis Estruturas
Propostos Compativeis
Existentes
Unido de
Freguesias Espacos agricolas de
IMUN_44 | de Bustos ‘I}:T\Ai?aCova 320 Rural produgédo Urbano Easgi?g;f)nais
Mamarrosa
e Troviscal

alinea | alinea

alinea c)

STP AAg S DE T

Rustico

alinea | alinea

REN

Outras

Linha de média
tenséo

Linha de média
tenséo

Pedreira
Linha de média
tenséo
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Classificagao e qualificagdo dos solo
F A Fundamentagao
ID re- Local rea Atual Proposta
guesia (m?)

. . Col | Con | Ca
Classe Categoria Classe Categoria m f d

. Espaco de

Santa Casa Uso Especial
MUN_01 OoLB Misericordia 6643 | Urbano Urbanizavel Urbano E:Secial -

Esta proposta visa a classificagdo de solo urbanizavel de uso
especial em solo urbano — espacgo de uso especial, na envolvente da
Santa Casa da Misericérdia, para consolidagdo do uso existente.

Classificagao e qualificagdo dos solo

F A Fundamentacao
ID re- Local rea Atual Proposta
guesia (m?) Sor TC c
Classe Categoria Classe Categoria r: <f)n da
Oliveira | Rua Dr. Espaco de
MUN_02 do Aciacio 2091,9 | Urbano Residencial Urbano Uso - -
_Bairro | Azevedo Especial

Esta proposta visa a classificagdo de solo urbanizavel de uso
especial em solo urbano — espacgo de uso especial, na envolvente do
Conservatorio de Artes e Comunicagbes e da Santa Casa da
Misericérdia, pretendendo-se promover uma consolidagdo das
atividades existentes.
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Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Zona Espaco Florestal de Espaco de
MUN_03 Oia Industrial | 3657,3 | Rural Produgéo e Espagos Urbano Atividades - -
de Oia Agricola de Producéo Econdmicas

Esta proposta visa a classificagdo de solo como urbano - Espaco de
atividades Econdmicas, na envolvente do Espago de atividades
Econdémicas de Qia, pretendendo-se promover uma consolidagao das
atividades existentes e o acerto cadastral da classificagdo do solo.

Classificagao e qualificagdo dos solo
. A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?) P
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Zona Espago Espaco de
MUN_04 Oia Industrial | 121,6 | Rural Agricola de Urbano Atividades - -
de Oia Producao Econdmicas

Esta proposta visa a classificagdo de solo como urbano - Espago de
atividades Econdmicas, na envolvente do Espaco de atividades
Econdmicas de Oia, pretendendo-se promover uma consolidagédo das
atividades existentes e o acerto da classificagdo do solo em
conformidade com o cadastro geométrico das parcelas.

A concretizagéo desta pretensé@o envolveu um ajuste na delimitagéo
da REN (A_02).
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Zona Espago Espaco de
MUN_05 Oia Industrial | 126,6 | Rural Florestal de Urbano Atividades - -
de Oia Producgao Econdmicas

Esta proposta visa a classificagdo de solo como urbano - Espago de
atividades Econdmicas, na envolvente do Espago de atividades
Econdmicas de Oia, pretendendo-se promover uma consolidagédo das
atividades existentes e o acerto cadastral da classificagdo do solo.

Classificagao e qualificagdo dos solo
. A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?) P
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Zona Espacgo Espaco de
MUN_06 Oia Industrial | 38631,8 | Rural Agricola de Urbano | Atividades
Producgéo Econdmicas

de Oid

Esta proposta visa a classificagdo de solo como urbano - Espago de
Atividades Econdémicas, na envolvente do Espago de atividades
Econdémicas de Qia, pretendendo-se promover uma consolidagéo
das atividades existentes e o acerto cadastral da classificagdo do
solo, a semelhanga das Pretensdes PPI_06 e MUN_07, bem como
criar a ligagdo com o espago com a mesma classificagdo
correspondente a EURBZ_01.
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NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe | Categoria | Colm| Conf | Cad
Oliveira Zona Espaco Aaricola Espaco de
MUN_07 do Industrial de | 10250,2 | Rural pago Ag Urbano | Atividades
. . de produgao P
Bairro V|I Verde Econdémicas

Esta proposta visa a classificagao de solo como urbano - Espago de
Atividades Econdmicas, na envolvente do Espaco de atividades
Econdémicas de Vila Verde, pretendendo-se promover uma
consolidagéo das atividades existentes, bem como criar a ligagdo
com o espago com a mesma classificagdo correspondente a Zona
Industrial de Vila Verde, pretendendo-se a consolidagdo das
atividades existentes.

Classificagao e qualificagdo dos solo
_ A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?) P
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Solo de Uso Solo de Uso
Rua de Especial Especial
MUN_08 QOia Santo 205,4 Solo L_lrbano Residencial e Urbano Residencial e
. Urbanizados
Antoénio Espacgos Espacgos
Residenciais Residenciais

Esta proposta visa o ajuste da classificagéo de solo urbano, entre as
categorias de Espago de Uso Especial e Espagos Residenciais, na
envolvente da Capela de Santo Anténio em Qia, pretendendo-se
promover uma consolidagdo das atividades existentes e o acerto
cadastral da classificagédo do solo.
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Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
. A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?) P
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Malhapao Espago
MUN_10 | oia |L@90de | 4879 | Urbano Residencial | Urbano Espago de ; ;

Santo Urbanizado Uso Especial
Amar

Esta proposta visa a alteragéo de solo urbano - Espagos Residenciais
em Espaco de Uso Especial. Coincide com o espago central do Largo
de Santo Amaro, no interior do perimetro urbano. Esta classificagao é
feita com vista a homogeneizagdo no Municipio, uma vez que ja se
verifica em outros espagos com caracteristicas idénticas no municipio.

Classificagao e qualificagdo dos solo
- A Fundamentagao
ID Fre . Local Areza Atual Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf| Cad
Rua do
Espaco de

MUN_12 Qia Facho 4590,9 | Urbano Atividades Urbano ESP?GO.S . -

Rua do Val E o Habitacionais

Michzo conomicas

Esta proposta visa uma alteracdo de categoria de solo urbano, de
Espago de Atividades Econdmicas para Espagos Habitacionais.

Esta alteragao na delimitagdo do perimetro urbano nas Ruas do Cascao
e Regatinho, visa a colmatagéo do uso habitacional, tendo em conta as
utilizagcdes na envolvente e o “fracionamento” existente entre este
espacgo e os restantes espacgos de atividades econdmicas, provocado
quer pela Rua do Facho quer pela a divisdo natural da linha de agua.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Oliveira . . Espaco de
Largo da Residencial
MUN_14 dp Murta 4099,7 | Urbano Urbanizado Urbano Uso . - -

Bairro Especial
T,

Esta proposta visa a alteracédo de solo urbano - Espacos Residenciais
em Espaco de Uso Especial. Coincide com o espago central do Largo
da Murta, entre a Rua do Largo e a Rua Padre Acurcio, no interior do
perimetro urbano. Esta classificagdo € feita com vista a
homogeneizagéo no Municipio, uma vez que ja se verifica em outros
espagos com caracteristicas idénticas no municipio.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Oliveira Urbano Espacgo de Espagos
MUN_15 dp Espinheira | 17832,4 Urbanizavel At|V|d?d§s Urbano Habitacionais -
Bairro Econdmicas
T

Esta proposta visa a alteragdo da classificagdo de solo urbano
urbanizavel (EURBZ_12), que foi convertido na sua maioria em Solo
Rustico, promovendo-se apenas a inclusdo de alguns espagos nas
categorias de Solo Urbano confinantes.

Da categoria de Espaco de Atividades Econémicas Urbanizavel, esta
area foi classificada em Espagos Habitacionais, na envolvente da
Travessa da Rua da Fonte, pretendendo-se promover uma
consolidagdo das atividades existentes e o acerto cadastral da
classificagao do solo.

Esta alteragdo inclui a apreciagdo da apresentagéo de participacédo
publica PPI_01.
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NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
. A Fundamentagao
ID Fre- Local | Area Atual Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad

Olivei Urbano Espago

iveira Urbanizavel Atividades

MUN_16 do Rua ) 8060,4 Econdmicas Urbano Espr?\go.s . -
Bai Industrial Habitacionais
airro
Rual Espago Agricola

Esta proposta visa a alteragdo da classificagdo de solo urbano
urbanizavel (EURBZ_12), que foi convertido na sua maioria em Solo
Rustico, promovendo-se apenas a inclusdo de alguns espagos nas
categorias de Solo Urbano confinantes.

Da categoria de Espago de Atividades Econdmicas Urbanizavel, esta
area foi classificada em Espagos Habitacionais, na envolvente da Rua
Industrial. Pretendendo-se promover uma consolidagdo das
atividades existentes, o acerto cadastral da classificagdo do solo, a
conformagao e consolidagdo do perimetro urbano e permitindo iguais
condigbes de edificagdo na faixa de 50 metros ao longo do
arruamento.

Esta alteracdo esta envolve a proposta de exclusao da RAN, com uma
area de 169,8 m? (RAN_01).

Classificagao e qualificagdo dos solo Fund
_ A undamentagao
ID Fre . Local Areza Atual Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Oliveira | Avenida Dr. Espago
MUN_19 do Abilio Pereira | 341,5 | Urbano Enggi‘;fj e Uso Urbano Central de -
| Bairro_| Pinto P Nivel |

Esta proposta visa o ajuste da classificagédo de solo urbano, entre as
categorias de Espago de Uso Especial e Espago Central de Nivel I,
na envolvente da Biblioteca Municipal, na Avenida Dr. Abilio Pereira
Pinto em Oliveira do Bairro, pretendendo-se promover uma
consolidagcdo das atividades existentes e o acerto cadastral da
classificagdo do solo.
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Oliveira do Bairro

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo

A Fundamentagao
Fre- Area
ID guesia Local (m?) Atual Proposta

Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad

Oliveira | Avenida Dr. Espaco de Uso Central

MUN_20 | do |Abilio 13691 | Urbano pag Urbano € -
. : . Especial Nivel |
Bairro | Pereira Pinto

Esta proposta visa o ajuste da classificagcdo de solo urbano, entre as
categorias de Espago de Uso Especial e Espago Central de Nivel I,
na envolvente da Avenida Dr. Abilio Pereira Pinto em Oliveira do
Bairro, pretendendo-se promover uma consolidagdo das atividades
existentes e o acerto cadastral da classificagdo do solo.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Espaco Florestal
Oliveira | Zona Rural de Producgéo Espaco
MUN_22 do Industrial de | 7754,4 Espaco Agricola de | Urbano pag -
. ) = Verde

Bairro | Vila Verde Producgao

Espaco Verde

Esta proposta visa a alteracdo de solo maioritariamente rural para
urbano - Espacos Verdes. Espacgo constituido pela area interior da
rotunda e por um espago arborizado, localizado entre duas vias
rodoviarias, entre areas de atividades econdmicas. Esta classificagao é
feita com vista a homogeneizagdo no Municipio, uma vez que este ja se
verifica em outros espagos com caracteristicas idénticas no municipio.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
. A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espacgo
. Zona Florestal de
Oliveira . = Espaco de
MUN_23 do Indugtnal 44334,9 | Rural Produggo e Urbano Atividades - -
. de Vila Espaco P
Bairro . Econdémicas
Verde Agricola de
Producgéo

Esta proposta visa uma alteracéo de categoria de solo rural, para
urbano, na categoria de espaco de Atividades Econdmicas.

Esta alteragdo na delimitagdo entre a Rua G e a Estrada Municipal
n.° 596, visa a consolidagdo das atividades econdémicas e a
colmatagédo do uso Espaco de Atividades Econémicas, tendo em
conta as utilizagdes na envolvente, a centralidade do espago face a
rede viaria, os fluxos existentes, as infraestruturas urbanas e as
prestacdes de servigos instaladas nas proximidades.

Este espago esta fisicamente estruturado e dispde de
infraestruturas que permitem uma utilizagédo imediata do territério
para instalagé@o de atividades econémicas. Dispbe de arruamentos
e estdo disponiveis as infraestruturas ja implantadas ao longo dos
arruamentos.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
. Espacos residenciais
Oliveira ngr?teé::%z Urbano Espaco de atividades Espaco de
MUN_24 do L 4721,3 Econdmicas Urbano Uso -
. de Oliveira . .
Bairro . Espacos Florestais Especial
do Bairro Rural =
de Producéo

Esta proposta visa o ajuste da classificagdo de solo urbano Espacos de
Uso Especial, convertendo espagos das categorias Espaco de
Atividades Econdmicas, Espacgos residenciais e uma pequena area de
Espago Florestais de produgdo em Espago de Uso Especial, dando
continuidade ao espago ja existente e ocupado com o equipamento
destinado aos Bombeiros Voluntarios de Oliveira do Bairro.
Pretende-se promover uma consolidagdo da atividade existentes e o
acerto cadastral da classificagédo do solo.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Oliveira | Rua do Espacgo Central Espaco de
MUN_25 do Foral 1058,4 | Urbano de Nivel | Urbano Uso - -
Urbanizado Especial

Esta proposta visa o ajuste da classificagéo de solo urbano Espagos de
Uso Especial, convertendo espagos das categorias Espago Central de
Nivel | em Espago de Uso Especial, dando continuidade ao espaco ja
existente e ocupado com o Cemitério.

Pretende-se promover uma consolidagdo e conformacéo dos limites da
atividade existentes e o acerto cadastral da classificagdo do solo.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Espaco de
i Uso
Unigo Qe Urbano Especial
Freguesias | Rua do Espacos
MUN_28 de Bustos | Polo 24887,6 Urbano Rezi dgenciais Rustico Espaco - -
Mamarrosa | Escolar pag
) Agricola de
e Troviscal =
Produgéo

Esta proposta visa o ajuste da classificagéo de solo urbano e solo
Rustico.

Espacos residenciais s&o classificados como Espagos agricolas
de Produgdo, mantendo-se a continuidade dos Espagos
Habitacionais ja existentes.

A Norte inclui-se uma faixa de espago de uso especial na
confrontagdo com o espaco consolidado do polo escolar.
Pretende-se promover uma consolidagdo das atividades
existentes nas areas infraestruturadas, ndo se prevendo a
necessidade de ocupagao deste espago a curto prazo.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
i A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?) P
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Oliveira Espago
Rua do ) Espacgos
MUN_29 do o 102,3 | Rural Agricola de Urbano AN - -
Comeércio Conservagio Habitacionais

Bairro

Esta proposta visa a adequagéo da delimitagéo de solo rustico e solo
urbano, promovendo uma conformagdo do limite de Espacos
Habitacionais, respondendo a questdes relacionadas com limites
cadastrais.

Esta alteracéo na delimitag&o do perimetro urbano na Rua da Pedreira,
visa a delimitagdo de espago urbano na faixa com largura de 50 metros
ao longo do arruamento, permitindo condigdes de edificagdo ao longo
do arruamento.

Esta pretenso localiza-se em Zona Especial de Protegéo — SIC e esta
associada ao acerto de REN A_03.

Classificagao e qualificagdo dos solo

i A Fundamentagao

ID Fre Local Area Atual Proposta

guesia (m?) P
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espacgo
i~ Rua do Espagos _—
MUN_30 Oia Solo Urbano . . Rustico | Florestal de - -
Furadouro Residenciais Produgdo

Esta proposta visa a adequacgéo da delimitagdo entre solo rustico e
solo urbano, promovendo uma conformagao do limite de Espagos
Habitacionais, com a delimitacdo do perimetro urbano na Rua do
Furadouro.

Esta pretensdo esta associada a proposta de alteragdo do solo
urbanizavel EURBZ_06 e face a anadlise feita a envolvente da area
de espago urbanizavel residencial que foi convertido na sua maioria
em Solo Rdustico, promovendo-se apenas a inclusdo de alguns
espagos nas categorias de Solo Urbano, confinantes, pretendendo-
se promover uma consolidagéo das atividades existentes, o acerto
cadastral da classificagao do solo, a conformagao e consolidagéo do
perimetro urbano e permitindo iguais condi¢cdes de edificagcdo na
faixa de 50 metros ao longo do arruamento.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Area Fundamentagao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Oliveira Espago
MUN31 | do | RU39% 57049 | Urbano Eonaco dontral | Ristico | Florestal e -
Bairro ossio e Nivel Produgéo

Com a proposta de classificagdo como solo rustico - espago florestal
de produgao a area correspondente a EURBZ_11, por se considerar
ndo estarem reunidas as condi¢des para a sua classificagdo como
solo urbano, optou-se por limitar o Espago Central de Nivel II,
adequando-o as condigdes existentes, permitindo a conformagéo e
consolidagdo do perimetro urbano na faixa de 50 metros ao longo do
arruamento e retirando-se o espago remanescente para solo rustico.

Classificagao e qualificagdo dos solo Fund B
Fre- Area undamentacao
ID guesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Espago
MUN_34 Qia Rua da 844,4 | Urbano Espggo . Urbano Central de -
Capela Residencial Nivel Il

Esta proposta visa a alteragdo da classificagdo de solo urbano
Residencial para Espaco Central de Nivel Il, de acordo com Espago
Urbano confinante, na sequencia de alteragao idéntica resultante da
PPPI_03.

Pretendendo-se promover uma consolidagdo das atividades
existentes, o acerto cadastral da classificagdo do solo, a
conformagdo e consolidagdo do perimetro urbano e permitindo
iguais condi¢des de edificagdo na faixa de 50 metros ao longo do
arruamento.
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NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
. A Fundamentagao
ID Fre Local Area Atual Proposta
guesia (m?) p
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Rua Eng.° Espacgos
MUN_36 | Oia |Agnelo 283 | Urbano ESpa§°S de || urbano Centrais de | -
Prazeres SO ESpecia Nivel |

Pretende-se promover a adequagdo da delimitagdo entre as
categorias de solos urbanos, promovendo uma conformagéo
desses limites com os limites cadastrais existentes, de modo a
consolidar as atividades existentes.

p Classificagao e qualificagdo dos solo
Fre- Are Fundamentagio
ID R Local a Atual Proposta
guesia (m?)
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Uniéo de
Freguesias Espaco
de Bustos | Rua D. . Espacgos
MUN_37 Mamarros | Dinis 93,2 | Rural Agrlcolg de Urbano Habitacionais -
ae Produgéo

Troviscal

Esta proposta visa a alteragdo da classificacdo de solo urbano
espacgos habitacionais de acordo com a ocupagéo ja existente que
se pretende consolidar. O acerto cadastral da classificagdo do solo
é feito pelo limite da operagdo de loteamento ao longo do
arruamento.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

" Classificagao e qualificagdo dos solo
Are Fundamentagao
ID Freguesia Local a Atual Proposta
mZ
(m) Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Unido de Espago de
Freguesiasde | p o Espago Ati\eid%des
MUN_38 Bustos Kiwi 1384 | Rural Agricola de Urbano Economi -
Mamarrosa e iwicoop Producdo conémica
Troviscal S

Esta proposta visa a alteragdo da classificagdo de solo urbano
Espaco de Atividades Econémicas, de acordo com os limites da
Unidade de Execugao definida nesta zona.

Pretendendo-se promover uma conformagdo do espago de
atividades econdmicas com o acerto deste limite ao longo do

arruamento.

Classificagao e qualificagdo dos solo
Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria | Colm | Conf | Cad
Uni&o de E
Freguesias de Espago de AZ?I’?:g(I)a
MUN_40 Bustos Mamarrosa | 6399 | Urbano Atividades Rustico d Rustico
Mamarrosa e Econdmicas © =
Troviscal Producgao

Esta proposta visa a alteragéo da classificagdo de solo urbano
Espago de Atividades Econdémicas, para solo rustico-espago
agricola de produgéo, de acordo com os limites cadastrais da
exploragao agricola existente nesta zona.
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1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Classificagao e qualificagdo dos solo
Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad
deproducho | Urban | ESPacos
MUN_41 OLB Rua Nova | 6778 | Rural habitacionai -
Espaco florestal | o s
de producéo

Esta proposta visa a alteragdo da classificagdo de solo rustico
para urbano na categoria de espagos habitacionais, para
| conformag&o com a proposta para a area urbanizavel que existia
nesta zona, aproveitando o estado de infraestruturagao atual e o
| cumprimento dos critérios de classificagéo do solo urbano.

Classificagao e qualificagdo dos solo
. Area Fundamentagao
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad

Espaco agricola de

Zona produgéo

Industrial Espago florestal de Espacos de

MUN_42 Palhaga d 62 783 | Rural produgdo Urbano | Atividades
a Espacos afetos a Econdmicas

Palhaga exploragdo de Recursos

geoldgicos

| R, 1 ; ; y F =
Esta proposta visa a alteragdo da classificagéo de solo rustico para urbano na categoria de espagos de atividades econémicas,
para conformacgédo dos limites da Zona Industrial da Palhaga, aproveitando o estado de infraestruturagdo atual e o cumprimento
dos critérios de classificagdo do solo urbano.
Esta alteragéo teve em consideragao as informagdes cadastrais do local, de forma a viabilizar a utilizagao plena das parcelas e a
consolidacdo das ocupagdes atuais.
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Classificagao e qualificagdo dos solo
. Area Fundamentagéo
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria | Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad
Espacos Espacos
Destinados a Destinados a
Rua dos Equipamentos e Equipamentos
MUN_43 OoLB Pinheiros 6778 |Rural Outras Rural e Outras - -
Mansos Estruturas Estruturas
Compativeis Compativeis
Propostos Existentes

Esta proposta visa a alteragdo do Espago Destinado a
Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis
correspondente ao Parque dos Pinheiros Mansos, da
situagdo de Proposto para Existente, uma vez que a
infraestruturacgao e projeto paisagistico deste equipamento
ja se encontra executado.

Classificagao e qualificagdo dos solo
. Area Fundamentagéo
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe Categoria | Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad
Rua da Espagos Espagos
MUN_44 UFBTM Covada 320 |Rural agricolasde  |Urbano | -SP29°8 | -
Maia produgéo

Esta proposta visa a alteragdo do Espago Urbano, na
sequéncia de parecer do Municipio de Cantanhede, com a
finalidade de compatibilizar as areas de perimetro urbano
entre os dois Municipios junto aos limites do concelho, ao
longo de arruamento com caracteristicas urbanas em
ambos os concelhos.
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ANEXO E - PLANTA DE ORDENAMENTO - CLASSIFICAGAO E
QUALIFICACAO DO SOLO
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ANEXO F - PLANTA DE ORDENAMENTO - ESTRUTURA ECOLOGICA
MUNICIPAL
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ANEXO G - PLANTA DE ORDENAMENTO - ZONAMENTO ACUSTICO
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ANEXO H - PLANTA DE ORDENAMENTO - AREAS EDIFICADAS
CONSOLIDADAS
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ANEXO | - PLANTA DE ORDENAMENTO - ELEMENTOS
PATRIMONIAIS

Capitulo 5 319
Outubro 2021




\\/ﬁ/@ Oliveira do Bairro
A

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragédo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Capitulo 5 320
Outubro 2021




U/ oliveira do Bai
V iveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

ANEXO J - PLANTA DE CONDICIONANTES - RESERVA ECOLOGICA
NACIONAL
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ANEXO K - PLANTA DE CONDICIONANTES - RESERVA AGRICOLA
NACIONAL
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ANEXO L - PLANTA DE CONDICIONANTES - POVOAMENTOS
FLORESTAIS PERCORRIDOS POR INCENDIOS
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ANEXO M - PLANTA DE CONDICIONANTES - PERIGOSIDADE DE RISCO
DE INCENDIO E REDE DE INFRAESTRUTURAS DE DEFESA DA FLORESTA
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ANEXO N - PLANTA DE CONDICIONANTES — REDE NATURA 2000
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ANEXO O - PLANTA DE CONDICIONANTES - OUTRAS
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ANEXO P- RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO DA ALTERAGAO DA
DELIMITACAO DA REN (RESERVA ECOLOGICA NACIONAL)
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Capitulo 5 335
Outubro 2021




\\/ﬁ/@ Oliveira do Bairro
A

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragédo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

Capitulo 5 336
Outubro 2021




\\/ﬁ/@ Oliveira do Bairro
A

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragédo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagao - Relatério de Alteragdo as Pegas Graficas

| - SUMARIO

O presente documento enquadra em termos formais, o relatério referente a fundamentagéo da proposta
de alteragcédo ao regime da Reserva Ecolégica Nacional - REN, cuja delimitagéo foi publicada através da

Portaria n.° 203/2014 de 7 de outubro, e para a qual se faz agora uma proposta de inclusdo e acertos.

A alteracdo da delimitacdo da REN sera efetuada ao abrigo do artigo 15.° do Regime Juridico da REN, em
simultaneo com a proposta de alteragédo da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal, e € composta por uma
area para reintegrar em REN e duas areas de pequena dimensao para corregado e acerto da delimitagao
da REN.

Assume-se como o Anexo P, do capitulo 5 do Relatério de Fundamentagao, enquanto contetddo afeto ao

procedimento da 1.2 Alteragao a 2.2 Revisao do PDMOLB.
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Il - INTRODUCAO E METODOLOGIA

No que se refere a restricdo de utilidade publica Reserva Ecolégica Nacional - REN, em termos
metodoldgicos as alteragdes propostas assumem por objetivo, a compatibilizagdo do modelo de
ordenamento com pretensdes advindas dos seguintes fundamentos:
e Pretensdes de situagbes de acerto e compatibilizagdo com a estrutura cadastral que se encontra
presente no local (Mun_04 e Mun_29).
e Pretensdes do municipio relacionadas com futura inexisténcia de espacos urbanizaveis
(EURBZ_18).

N&o comprometendo os pressupostos que estiveram na génese da formulagédo da presente proposta de
alteracdo ao PDMOLB, da andlise efetuada em torno dos fundamentos referenciados, surgem as
propostas de alteracdo a REN:

1 - Incluséo / Reposicao;

2 - Acerto.

1. INcLUSAO / REPOSIGAO

Perspetivando a coeréncia do sistema da REN, importa, adicionalmente as exclusées propostas a esse
sistema, atender a uma situacdo de inclusdo a REN. Por “for¢a” da desmaterializagdo dos solos
urbanizaveis, de algumas situagdes de conformidade com o existente (limites de cadastro e ocupagao
territorial atualmente existente) e, com a atual delimitagdo da REN, propde-se a inclusdo de area propensa

a classificagdo como solos a afetar a REN, caracterizada de acordo com a matriz abaixo.

Tabela 16 - Matriz de identificagéo e fundamentagéo das propostas a sujeitar a inclusédo a8 REN

Classificagao e qualificagdo dos solo

REN

D Freguesia Area
(Subsistema)

Rua (m?) Atual Proposta

Classe Categoria Classe Categoria

A matriz identificada anteriormente, & utilizada para, estruturar de forma individual a identificacéo,
localizagéo e fundamentagao da proposta de inclusdo em conformidade com os seguintes critérios:

e |D (identificagdo da mancha com designagéao IN), a iniciar em 101;

e Localizagao espacial (freguesia e local/rua);

o Area;

e Classificagao e qualificagao do solo existente e proposta;

e REN (Subsistema afeto).
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2. ACERTOS

No ambito da alteragdo ao PDM foram identificadas areas de REN cuja delimitag&o importa corrigir.

Na sequéncia de analise da cartografia, foram identificados os poligonos para acertos na delimitagao.
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Il - PROPOSTA DE ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA REN

Tomando como elemento de referéncia o perimetro urbano que atualmente se encontra formalmente
estabelecido, procura-se com o presente relatério explanar e sustentar as pretensdes apresentadas para

manchas de solo a incluir na restrigdo de utilidade publica REN e acerto da delimitagao.

A identificacdo destas manchas de solo observa para cada uma das pretensdes conformidade com
extratos dos ortofotos (voo de 2018), e apresenta-se devidamente fundamentada de acordo com a
metodologia anteriormente identificada, sendo enquadrada nos seguintes grupos:
* Conformagéo (Conf) - Surge pela necessidade de enquadrar situagdes preexistentes de
habitagdes afastadas ou adjacentes ao solo urbano e que ndo se encontram integradas
no perimetro urbano atual;
* Cadastro (Cad) - Corresponde a pequenos acertos ou ajustamentos por razées de ordem

cadastral, ou intrinsecas a uniformizacao da representacao do perimetro urbano.

As alteragbes apresentadas que tém subjacente um acerto de natureza cadastral, foram estabelecidas
tendo por base cartografia homologada, a escala 1:2000, entendendo-se que esta ferramenta oferece

maior rigor do que outro material cartografico atualmente ao dispor deste municipio.

Paralelamente, conforme artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano
compreende, para além do solo afeto a estrutura ecolégica, solo “(...) total ou parcialmente urbanizado ou
edificado (...)"

Os critérios base para a constatacdo do solo urbano se encontrar total ou parcialmente urbanizado,
encontra-se estabelecido na observancia do definido no n.° 3 do artigo referido anteriormente, i.e., a
classificagdo do solo como urbano, carece da acumulag¢ao dos seguintes critérios:
1. Insergédo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal (alinea a)).
2. Existéncia de aglomerados de edificios, populagdes e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacéo, bens e informagdes (alinea b)).
3. Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo de servigos associados (ou garantia da sua
provisdo), compreendendo os seguintes sistemas (alinea c)):
* Transportes Publicos (STP);
* Abastecimento de Agua (AAg);
* Saneamento (S);
* Distribuicdo de Energia (DE);
* Distribuicdo de Telecomunicagdes (T).
4. Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas (alinea d)).
5. Garantia da coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e contengcdo da fragmentagcao

territorial (alinea e)).
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As pretensdes explanadas no presente documento tém carater excecional e correspondem genericamente
a pequenos acertos ao perimetro urbano em vigor, tomando em consideragdo preexisténcias,
compatibilizacbes a estrutura cadastral presente no territério, em locais propicios a ocupacao urbana face
as infraestruturas existentes e face a inexisténcia de area livre para crescimento no interior do perimetro

urbano existente na envolvente.

Neste contexto, as exclusdes propostas nao vislumbram alteragdes relevantes e significativas sobre:
* O modelo de organizagao territorial patente no territério municipal;
* A acessibilidade da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva;
* A coeréncia dos aglomerados urbanos existentes.

Desta forma, a proposta apresentada pauta-se pela estreita ligagdo com a existéncia de aglomerados de
edificios e de atividades geradoras de fluxos de pessoa e bens, fortalecendo o tecido urbano existente e

dissipando a fragmentacao territorial.

A avaliacdo da existéncia ou ndo de infraestruturas urbanas e de prestagdo de servicos associados,
realizada em outubro e novembro de 2019, foi efetuada com recurso:
e Abase de dados geogréafica do municipio de Oliveira do Bairro, relativas aos seguintes sistemas:
* Transportes Publicos - STP (versao 2019);
* Abastecimento de Agua - AAg (versdo 2015);
* Saneamento - S (verséo 2015);
* Distribuicdo de energia - DE (versao 2015).
e Ao Sistema de Informacao de Infraestruturas Aptas (SIIA) da ANACOM — Autoridade Nacional de

Comunicacgdes (https://siia.anacom.pt), relativamente as infraestruturas de telecomunicagdes.

Para a verificagao do cumprimento do presente critério foi estabelecido que o0 mesmo estara observado
quando as infraestruturas e servigos existentes se localizarem num raio de 250 metros da pretensao, por

se considerar ser uma distancia passivel de ser sanada sem constrangimentos significativos.

No que concerne a existéncia ou nao de infraestruturas relacionadas com abastecimento de agua e com
saneamento, é avaliada a sua (in)existéncia no local da respetiva pretensdo e, tomando também em
consideragao o estabelecido no n.° 5 do artigo 5.° e no n.° 1 do artigo 25.° da redagéo atual do Regime
Juridico da Urbanizagcdo e Edificagdo, uma vez que, caso nao existam estas infraestruturas, o
licenciamento de construcdo podera ocorrer se o0 requerente se comprometer a realizar os trabalhos
necessarios ou a assumir os encargos inerentes a sua execug¢dao, bem como o0s encargos de
funcionamento das infraestruturas por um periodo minimo de 10 anos, desde que nao exista uma

sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes.

Os transportes publicos existentes no concelho de Oliveira do Bairro, sdo assegurados por dois sistemas:

rodoviario e ferroviario.
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O sistema rodoviario encontra-se definido em funcdo da abrangéncia territorial, com as
carateristicas que se passam a identificar:
e Ambito municipal
1.1 - Transporte Interurbano de Oliveira do Bairro (TOB), promovido e suportado pela
Camara Municipal de Oliveira do Bairro, tem como principal objetivo servir a populagéo,
que nao dispde de meios de mobilidade prépria ou que prefere esta forma de deslocagéo
para circular no concelho.
Esta rede com aproximadamente 60 paragens, foi estrategicamente definida a fim de
permitir que a populagdo dos aglomerados urbanos tenha efetiva acessibilidade para se
deslocar aos equipamentos de utilizagao coletiva do municipio, satisfazendo desta forma
uma panoplia de necessidades coletivas fundamentais a cidadania.
1.2 - Transporte regular especializado promovido e suportado por esta cAmara municipal,
tem como principal objetivo servir a populagao estudantil no periodo escolar, realizando 3
percursos distintos.
1.3 - Carreiras regulares publicas que operam no municipio.
e Ambito Intermunicipal,
* carreira publica de ligagdo preferencial Agueda/Palhacga, permite a deslocagéo
dos residentes deste municipio no sentido nascente/poente, ao longo da zona
norte do municipio.
e Ambito Inter-regional
* Carreira publica de ligagao preferencial Aveiro/Cantanhede, permite a
deslocagao dos residentes deste municipio no sentido norte/sul, na zona poente
do municipio.
* Carreira publica de ligagao preferencial Mealhada/Qia, permite a deslocag¢ao dos

residentes deste municipio no sentido norte/sul, na zona nascente do municipio.

Fazendo parte integrante da rede de comunicagao terrestre, em complementaridade com o
sistema rodoviario, existe o sistema ferroviario, designadamente o tragado da Linha do Norte.

O concelho possui duas paragens/apeadeiros, Oliveira do Bairro e Qid, com ligagao regional e
local as cidades de Coimbra e Aveiro, proporcionando desta forma uma rede de transportes
publicos estruturada para servir a populagdo nas suas varias deslocacbes com os diferentes

motivos (trabalho, estudo, compras, saude, entre outros).

A distribui¢do de energia, junto das pretensées de exclusdo a REN, foi analisada de forma individual e

em conformidade com a base de dados disponivel no municipio, a data de realizagao do presente relatorio.

No que diz respeito a distribuicdo de telecomunicagées, a sua analise foi realizada com recurso a

informacgao disponivel no sitio eletrénico da entidade que tutela esta infraestrutura (ANACOM).
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No seguimento do exposto relativamente aos critérios base da constatagdo do solo urbano se encontrar
total ou parcialmente urbanizado e, tomando em consideragdo que os pedidos de exclusdo de areas de
REN para fins urbanos correspondem a situagdes de colmatagao ou acertos cadastrais relativamente ao
perimetro urbano em vigor, constata-se que, regra geral, os mesmos se encontram devidamente

observados e cumpridos.

1. INCLUSAO/ REINTEGRAGAO

Para a area territorial a sujeitar a inclusdo/reintegragdo no regime da REN foi elaborada uma ficha

individual, na qual consta a identificagéo, localizagdo e fundamentagao.

Para esta pretensdo de inclusdo/reintegracdo ao regime da REN no subsistema Areas de Maxima
Infiltragdo, foi definida 1 mancha, que corresponde a uma area de 2409 m2, que corresponde a reintegragao
quase total de mancha E1, excluida aquando da 2.2 Revisdo do PDM em 2015, para integragdo em solo

urbanizavel — espago residencial urbanizavel (EURBZ_18).

Tabela 17 - Area territorial a sujeitar a inclusdo/reintegracéo no regime da REN

Classificagao e qualificagdo dos solo

Freguesia Area REN
ID Rua (m?) Atual Proposta (Subsistema)
Classe Categoria Classe Categoria
Féad{:adg: Urbano Espaco Florestal Areas de
101 2409 . Espaco residencial urbanizavel Rustico de Produgéo + Maxima
Cabecgo da Urbanizavel REN Infi ~
Fonte nfiltragéo

A proposta de incluséo ao sistema da REN, requere uma abordagem integrada com a envolvente e com a

necessaria desmaterializagao dos solos urbanizaveis.

A proposta de inclusdo de areas territoriais no regime da REN, tem em conta a ocupacéo territorial

atualmente existente, e a conformidade do existente com os requisitos de delimitacdo da REN.

2. ACERTOS

No ambito da alteragdo ao PDM foram identificadas, na sequéncia de analise da cartografia, duas areas
de REN que importa corrigir através de acertos na delimitagao.

Para efetuar esses acertos na delimitacdo, as situagdes sao identificadas de seguida e é apresentada na
tabela seguinte informagao relativa ao numero de identificacdo, a localizagdo, o subsistema de REN

afetado, uma imagem de enquadramento, e a respetiva area do acerto a sair da delimitagao.

Tabela 18 — Acertos a delimitagdo da REN
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ID Freguesia Areas REN Afetadas '?‘rrneza)‘ Enquadramento

Oia Area de méaxima Acerto face a pretensdo Mun_04 para efeito de promover o

A02 210 infiltracdo 64 acerto cadastral das atividades existentes e consolidagao do
¢ espaco de atividades econdmicas de Oia (MUN_04).
OLB < " e
Area de maxima Acerto para promover acerto cadastral da classificagdo do

A03 Ruado Lo = 102,3

Comérai infiltracéo solo (MUN_29).

omeércio

Total 166,3
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IV - CONCLUSOES

A mancha de inclusdo/reintegracdo ao regime da REN, esta devidamente identificada, localizada e
fundamentada no capitulo fichas de caracterizagéo, parte integrante do presente documento.

O concelho de Oliveira do Bairro abrange uma area territorial total de 8732,17 ha, dos quais 1604,87 ha
correspondem a solos afetos ao regime da REN, valor que em termos relativos representa 18,3% da area

do concelho.

Resulta, no ambito da presente proposta de alteragdo ao PDMOLB, uma proposta de:
e 00,2409 ha de area a incluir ao regime da REN (0,015%);
e 0,01663 ha de acerto.

Mais pormenores relativos a proposta de alteragdo ao regime da REN, podem ser observados no quadro

seguinte.

Tabela 19 - Valores gerais da proposta de alteragao ao regime da REN

Area
ha % no concelho

Concelho 8732,17 100,000
Reserva Ecoldgica Nacional (REN) 1604,87 18,3788
REN a excluir 0 0

REN a incluir 0,2409 0,0028

REN proposta 1605,09427 18,3800
Acertos REN 0,01663 0,0002
Diferencial REN exclus&o / REN inclusdo 0,2409 +0,0003

Na dtica de abrangéncia do territério municipal, os valores elencados constituem-se de significancia
residual, i.e., com a presente proposta de alteragdo, a REN municipal passa de 1604,87 ha para 1605.09
ha, afetando aproximadamente 18,38% de solo municipal ao regime da REN (acréscimo de 0,0003% da

area do concelho).

As pretensdes explanadas, sdo as necessarias a compatibilizacdo para cumprimento dos objetivos
estabelecidos para o presente procedimento de alteracdo ao PDMOLB, sem colocar em questdo o modelo

territorial vigente, os principios e objetivos estratégicos definidos na 2.2 Revisdo do PDMOLB.
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Tabela 20 - Valores gerais da proposta de alteragao da REN por tipologias

%

N.° de N.° de Superficie Superficie % da
Superficie Superficie
Tipologias de REN ha) do Manchas Manchas a excluir a incluir tipologia
( a excluir  a incluir (ha) (ha) REN
Concelho
Leitos dos Cursos de Agua 40,10 - - - - - -
Lagoa da Pateira de Fermentelos 54,63 - - - - - -
Faixa de Protecéo a Lagoa da Pateira 22,18 i} ) i} ) i} )
de Fermentelos
Areas de Maxima Infiltracio 417,18 - - 1 - 0,2409  +0,005774
Zonas Ameacgadas pelas Cheias 28,13 - - - - -
Cabeceiras das Linhas de Agua 413,13 - - - - - -
Areas de Maxima Infiltragéo + Faixa de
Protegdo a Lagoa da Pateira de 2,25 - - - - - -
Fermentelos
Areas de Méaxima Infiltrag&o + Leitos dos 104,93 i} i} i} . i} i}
Cursos de Agua
Areas de Maxima Infiltragdo + Zonas 402,20 i} i} i} i} i} i}
Ameagcadas pelas Cheias
Areas de Maxima Infiltragao + 11,27 } } } } } }
Cabeceiras das Linhas de Agua
Faixa de Protecdo a Lagoa da Pateira
de Fermentelos + Zonas Ameacgadas 3,48 - - - - - -
pelas Cheias
Leitos dos Cursos de Agua + Zonas 0,40 i} i} i} i} i} i}
Ameagadas pelas Cheias
Leitos dos Cursos de Agua + 7,98 i} i} i} i} i} i}
Cabeceiras das Linhas de Agua
Areas de Maxima Infiltragéo + Faixa de
Protecéo a Lagoa da Pateira de 0,03 i} i} i} i} i} i}
Fermentelos + Leitos dos Cursos de
Agua
Areas de Maxima Infiltragado + Faixa de
Protecéo a Lagoa da Pateira de 31,00 } } } } } }
Fermentelos + Zonas Ameacgadas pelas
Cheias
Areas de Maxima Infiltragado + Leitos dos
Cursos de Agua + Zonas Ameacadas 57,87 - - - - - -
pelas Cheias
Areas de Maxima Infiltrag&o + Leitos dos
Cursos de Agua + Cabeceiras das 6,02 - - - - - -
Linhas de Agua
Areas de Maxima Infiltragéo + Faixa de
Protegéo a Lagoa da Pateira de 2,10 i} i} i} i} i} i}
Fermentelos + Leitos dos Cursos de
Agua + Zonas Ameacadas pelas Cheias
TOTAL 1604,87 - - 1 - 0,2409 +0,0015
AREA DO CONCELHO 873217
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V - FICHAS DE CARACTERIZACAO
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Classificagao e qualificagao dos solo
ID Freguesia Local ?,:‘ez? Atual Proposta
Classe e categoria Sub-sistema REN Classe Categoria
Urbano = = i
Rua Cabeco . . Mancha de exclus&o da REN - E1 _— Espaco Florestal de Produgéo + REN (Area de
101 Palhaca da Fonte 2409 Efg:r(‘;;as/ee?denmal Area de maxima infiltragao Rustico Maxima Infiltragéo)
FUNDAMENTAGCAO

A 101, corresponde a proposta de inclusdo de solos na REN e, surge no seguimento da alteragéo da classificacdo
do solo, para conformag¢do com as novas regras de classificagdo e qualificacdo do solo e dos novos conceitos de
solo rustico e solo urbano (Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto).

Esta alteracao, relativa a um espacgo de solo urbano urbanizavel - espaco residencial e espaco verde (EURBZ_18)
implicou a classificagdo maioritaria do mesmo como solo rustico.

Sendo esta area coincidente com area excluida da REN (com a designacdo de mancha E1), propde-se a
reposi¢cao da REN dos solos a classificar como rusticos.

Assim propde-se que a 101, com 2409 m?, classificada como solo urbano urbanizavel - espago residencial na Planta
de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagcéo do Solo do PDMOLB em vigor, seja inserida em solos afetos a REN,
na tipologia de Areas de Maxima Infiltracao.
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Area

Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta
Classe e categoria Sub-sistema REN Classe Categoria
A02 Oia oia 64 |Rural Area de méaxima infiltragéo Urbano | Espagos de Atividades Econdmicas
ZIOo Espaco Agricola de Produgéo
FUNDAMENTACAO

Acerto face a necessidade de promover o acerto cadastral da classificagdo do solo face as atividades existentes e
ao objetivo de consolidagao do espaco de atividades econdmicas de Oia (MUN_04).

A alteragdo dos limites da classificagdo de solo urbano — espagos de atividades econdmicas, permitira a
conformagao dos lotes existentes no terreno e definidos no respetivo alvara de loteamento.

A proposta de integragdo em solo urbano — espacos de atividades econdmicas, implica a alteragédo da categoria de
espaco e tem implicagdes na delimitagdo da REN - Faixa de Protecdo da Lagoa da Pateira de Fermentelos.

A presente proposta de acerto resulta assim da necessidade de conformagdo com situagdes existentes,
promovendo acerto cadastral em solo urbano - espaco de atividades econdmicas existente e consolidado.
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Classificagao e qualificagao dos solo
ID Freguesia Local ?r:‘ez? Atual Proposta
Classe e categoria Sub-sistema REN Classe Categoria
OLB Rural
A03 OLB Rua do 102,3 | Espago Agricola de Area de maxima infiltragéo Urbano | Espagos Habitacionais
Comércio Conservagéo
FUNDAMENTAGCAO

Acerto para promover acerto cadastral da classificagdo do solo (MUN_29).

Acerto face a necessidade de promover o acerto cadastral da classificagdo do solo face as atividades existentes e
ao objetivo de consolidagao do espaco habitacional.

A alteragéo dos limites da classificagao de solo urbano — espagos habitacionais, permitira a conformagéo da parcela
existente no terreno.

A proposta de integragdo em solo urbano — espago habitacional, implica a alteragdo da categoria de espacgo e tem
implicagdes na delimitagdo da REN — area de maxima infiltragao.

A presente proposta de acerto resulta assim da necessidade de conformag&o com situagdes existentes,
promovendo acerto cadastral em solo urbano - espaco habitacional existente e consolidado.
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ANEXO Q - RELATORIO DE FUNDAMENTAGAO DA ALTERAGAO DA
DELIMITAGAO DA RAN (RESERVA AGRICOLA NACIONAL)
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| - SUMARIO

O presente documento enquadra em termos formais, o relatério referente a proposta de alteragdo ao

regime da Reserva Agricola Nacional - RAN, incluindo exclusdes e inclusodes.

Assume-se como Anexo Q, do Capitulo 5 do Relatério de Fundamentagao, enquanto conteudo afeto ao

procedimento da 1.2 Alteragao a 2.2 Revisdo do PDMOLB.

Il - INTRODUCAO E METODOLOGIA

No que se refere a restricdo de utilidade publica da Reserva Agricola Nacional - RAN, em termos
metodoldgicos as alteragbes propostas assumem por objetivo, a compatibilizagdo do modelo de
ordenamento com pretensdes advindas dos seguintes fundamentos:
e Pretensdes expostas durante a Participagao Publica Inicial (PPI_03 e PPI_18);
e Pretensdes do municipio relacionadas com futura inexisténcia de espagos urbanizaveis e de
situagdes de acerto e compatibilizagdo com a estrutura cadastral que se encontra presente no
local (Mun_16, Mun_31 e Mun_41);

N&o comprometendo os pressupostos que estiveram na génese da formulagédo da presente proposta de
alteracdo ao PDMOLB, da analise efetuada em torno dos fundamentos referenciados, de alteragdo a RAN:
1 - Exclusées;

2 - Inclusoes.

1. EXCLUSOES

Para este tipo de proposta de alteracdo a RAN procura-se demonstrar que as propostas de exclusao
(identificadas a vermelho) se encontram afetas genericamente a acertos ao perimetro urbano, observam
um carater excecional, salvaguardam a coeréncia sistémica da Reserva Agricola Nacional e estdo
devidamente fundamentadas conforme artigo 7.°, do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

(classificagao do solo como urbano), de acordo com a seguinte matriz de analise.

Tabela 21 - Matriz de fundamentacéo das propostas a sujeitar a exclusdo a RAN

Classificagao e qualificagéo dos solo - Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
Fundamentagéo - - - - -
Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
Classe | Categoria | Classe | Categoria | Colm | Conf| Cad | a) b) |STP|[AAg|S|DE|T| d) e)

Aag - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatag&o | Conf - Conformagéo | DE - Distribuigdo
de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 - Rede Natura 2000 | S - Saneamento | STP - Sistemas
de Transportes Publicos | T - Telecomunicagéo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa
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A matriz identificada anteriormente, & utilizada para, estruturar de forma individual a identificacéo,
localizagéo e fundamentagao da proposta de exclusdo em conformidade com os seguintes critérios:
e |D (identificagdo da mancha com designagdo RAN_n);
e Localizagao espacial (freguesia e local/rua);
o Area;
e Fundamentagao da proposta de exclusado da superficie territorial em observancia com:
* as seguintes justificacdes: Colmatacao (Col), Conformacao (Conf) e Cadastro (Cad);
* 0 n.° 3 do artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto;
* as caracteristicas existentes no local, antecedentes e pretensdes apresentadas desde o

inicio do presente procedimento.

2. INCLUSOES

Perspetivando a coeréncia do sistema da RAN, importa, adicionalmente as exclusées propostas a esse
sistema, atender a situagdes de inclusdo a RAN (identificadas a verde), as quais, coadjuvadas com as
exclusbes propostas, requerem uma abordagem integrada da envolvente.

Assim, por “forga” da desmaterializagdo dos solos urbanizaveis, de algumas situagées de conformidade
com o existente (limites de cadastro e ocupagéo territorial atualmente existente) e, com a atual delimitagao
da RAN, propde-se a inclusao de areas propensas a classificagdo como solos a afetar a RAN, de acordo

com a matriz abaixo.

Tabela 22 - Matriz de identificagao e fundamentagao das propostas a sujeitar a inclusdo a RAN

Classificacao e qualificacao dos solo

Area

ID | Freguesia | Local Atual Proposta

(m?)
Classe Categoria Classe Categoria

A matriz identificada anteriormente, & utilizada para, estruturar de forma individual a identificagao,
localizagéo e fundamentagao da proposta de inclusdo em conformidade com os seguintes critérios:

e |D (identificagdo da mancha com designagdo RAN_n);

e Localizagao espacial (freguesia e local/rua);

o Area;

¢ Classificagcao e qualificagao do solo existente e proposta;

e Fundamentagdo da proposta de inclusdo das superficies territoriais em observancia com as

caracteristicas existentes no local e ocupagéao presente.
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Il - PROPOSTA DE EXCLUSOES E INCLUSOES A RAN

Tomando como elemento de referéncia o perimetro urbano que atualmente se encontra formalmente
estabelecido, procura-se com o presente relatério explanar e sustentar as pretensdes apresentadas para

manchas de solo a excluir e a incluir na restricdo de utilidade publica da RAN.

A identificagdo destas manchas de solo, observa para cada uma das pretensées conformidade com
extratos dos ortofotos (voo de 2018), apresenta-se devidamente fundamentada de acordo com a
metodologia anteriormente identificada e, € enquadrada nos seguintes grupos:
* Colmatacédo (Col) - Colmatagao do perimetro urbano, em pequenas areas que nao se
encontram comprometidas, mas que estdo associadas a espagos de continuidade do
perimetro urbano existente e, localizadas em arruamentos devidamente infraestruturados.
Desta forma pretende-se garantir uma continuidade urbana legivel;
* Conformacgéo (Conf) - Surge pela necessidade de enquadrar situagdes preexistentes de
habitagdes afastadas ou adjacentes ao solo urbano e que ndo se encontram integradas
no perimetro urbano atual;
* Cadastro (Cad) - Corresponde a pequenos acertos ou ajustamentos por razées de ordem

cadastral, ou intrinsecas a uniformizagéo da representagéo do perimetro urbano.

As exclusdes apresentadas que tém subjacente acerto de natureza cadastral, foram estabelecidas tendo
por base cartografia homologada, a escala 1:2000, entendendo-se que esta ferramenta oferece maior rigor

do que outro material cartografico atualmente ao dispor deste municipio.

Paralelamente, conforme artigo 7.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, o solo urbano
compreende, para além do solo afeto a estrutura ecolégica, solo “(...) total ou parcialmente urbanizado ou
edificado (...)"

Os critérios base da constatagao do solo urbano se encontrar total ou parcialmente urbanizado, encontra-
se estabelecido na observancia do definido no n.° 3 do artigo referido anteriormente, i.e., a classificagao
do solo como urbano, carece da acumulagao dos seguintes critérios:
6. Insercdo no modelo de organizag&o do sistema urbano municipal (alinea a));
7. Existéncia de aglomerados de edificios, populagdes e atividades geradoras de fluxos significativos
de populacéo, bens e informagdes (alinea b));
8. Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo de servigos associados (ou garantia da sua
provisdo), compreendendo os seguintes sistemas (alinea c)):
* Transportes Publicos (STP);
* Abastecimento de Agua (AAgQ);
* Saneamento (S);
* Distribuicdo de Energia (DE);

* Distribuicdo de Telecomunicagdes (T).
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9. Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagcam as suas necessidades coletivas (alinea d));
10. Garantia da coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e contencdo da fragmentacao

territorial (alinea e)).

As pretensdes explanadas no presente documento, tém carater excecional e correspondem
genericamente a pequenos acertos ao perimetro urbano em vigor, tomando em consideragao
preexisténcias, compatibilizacbes a estrutura cadastral presente no territério e, duas situagcbes de
colmatagdo do perimetro urbano, em locais que se padecem propicios a ocupacgdo urbana face as
infraestruturas existentes e face a inexisténcia de area livre para crescimento no interior do perimetro

urbano existente na envolvente.

Neste contexto, as exclusdes propostas néo vislumbram alteragdes relevantes e significativas sobre:
* O modelo de organizacéo territorial patente no territdrio municipal,
* A acessibilidade da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva;

* A coeréncia dos aglomerados urbanos existentes.

Desta forma, a proposta apresentada pauta-se pela estreita ligagdo com a existéncia de aglomerados de
edificios e de atividades geradoras de fluxos de pessoa e bens, fortalecendo o tecido urbano existente e

dissipando a fragmentacgao territorial.

1. EXISTENCIA DE INFRAESTRUTURAS URBANAS E DE PRESTAGAO DE SERVIGOS ASSOCIADOS

A avaliagdo da existéncia ou nao de infraestruturas urbanas, realizada em outubro e novembro de 2019,
foi efetuada com recurso:
e Abase de dados geogréafica do municipio de Oliveira do Bairro, relativas aos seguintes sistemas:
* Transportes Publicos - STP (versao 2019);
* Abastecimento de Agua - AAg (versdo 2015);
* Saneamento - S (versao 2015);
* Distribuicdo de energia - DE (versao 2015).
e Ao Sistema de Informacao de Infraestruturas Aptas (SIIA) da ANACOM — Autoridade Nacional de
Comunicacgbes (https://siia.anacom.pt), relativamente as infraestruturas de telecomunicagdes.
Para a verificagdo do cumprimento do presente critério, foi estabelecido que o mesmo estara observado
quando as infraestruturas e servigos existentes se localizarem num raio de 250 metros da pretensao, por

se considerar ser uma distancia passivel de ser sanada sem constrangimentos significativos.
* Sistema de Abastecimento de Agua (AAg)
* Sistema de Abastecimento de Saneamento (S)
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No que concerne a existéncia ou ndo de infraestruturas relacionadas com abastecimento
de agua e com saneamento, é avaliada a sua (in)existéncia no local da respetiva pretenséo
e, tomando também em consideragéo o estabelecido no n.° 5 do artigo 5.° e no n.° 1 do
artigo 25.° da redacao atual do Regime Juridico da Urbanizag¢édo e Edificagdo, uma vez
que, caso nao existam estas infraestruturas, o licenciamento de construgao podera ocorrer
se 0 requerente se comprometer a realizar os trabalhos necessarios ou a assumir os
encargos inerentes a sua execugdo, bem como os encargos de funcionamento das
infraestruturas por um periodo minimo de 10 anos, desde que nio exista uma sobrecarga

incomportavel para as infraestruturas existentes.

*Sistema de Transportes Publicos (STP)

Os transportes publicos existentes no concelho de Oliveira do Bairro, sdo assegurados por dois

sistemas: rodoviario e ferroviario.

O sistema rodoviario encontra-se definido em fungdo da abrangéncia territorial, com as

carateristicas que se passam a identificar:

e Ambito municipal
1.1 - Transporte Interurbano de Oliveira do Bairro (TOB), promovido e suportado pela
Camara Municipal de Oliveira do Bairro, tem como principal objetivo servir a populagéo,
que nao dispde de meios de mobilidade prépria ou que prefere esta forma de deslocacao
para circular no concelho.
Esta rede com aproximadamente 60 paragens, foi estrategicamente definida a fim de
permitir que a populagdo dos aglomerados urbanos tenha efetiva acessibilidade para se
deslocar aos equipamentos de utilizagdo coletiva do municipio, satisfazendo desta forma
uma panoplia de necessidades coletivas fundamentais a cidadania.
1.2 - Transporte regular especializado promovido e suportado por esta cdmara municipal,
tem como principal objetivo servir a populagéo estudantil no periodo escolar, realizando 3
percursos distintos.
1.3 - Carreiras regulares publicas que operam no municipio.
e Ambito Intermunicipal,
* carreira publica de ligacdo preferencial Agueda/Palhaca, permite a deslocacéo
dos residentes deste municipio no sentido nascente/poente, ao longo da zona
norte do municipio.
e Ambito Inter-regional
* Carreira publica de ligagao preferencial Aveiro/Cantanhede, permite a
deslocagao dos residentes deste municipio no sentido norte/sul, na zona poente
do municipio.
* Carreira publica de ligagao preferencial Mealhada/Qia, permite a deslocag¢ao dos
residentes deste municipio no sentido norte/sul, na zona nascente do municipio.
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Fazendo parte integrante da rede de comunicagdo terrestre, em complementaridade com o
sistema rodoviario, existe o sistema ferroviario, designadamente o tragado da Linha do Norte.

O concelho possui duas paragens/apeadeiros, Oliveira do Bairro e Oia, com ligagéo regional e
local as cidades de Coimbra e Aveiro, proporcionando desta forma uma rede de transportes
publicos estruturada para servir a populagdo nas suas varias deslocagbes com os diferentes

motivos (trabalho, estudo, compras, saude, entre outros).

* Sistema de Distribuicdo de Energia (DE)

* Sistema de Distribuicdo de Telecomunicagées (T)
A distribuigcao de energia junto das pretensées de exclusdo a RAN, foi analisada de
forma individual e em conformidade com a base de dados disponivel no municipio, a data

de realizagao do presente relatério.

No que diz respeito a distribuigdo de telecomunicagdes, a sua analise foi realizada com
recurso a informagao disponivel no sitio eletrénico da entidade que tutela esta
infraestrutura (ANACOM).

No seguimento do exposto relativamente aos critérios base da constatagdo do solo urbano se encontrar
total ou parcialmente urbanizado e, tomando em consideragdo que os pedidos de exclusdo de areas de
RAN para fins urbanos correspondem a situagdes de colmatagao ou acertos cadastrais relativamente ao
perimetro urbano em vigor, constata-se que, regra geral, os mesmos se encontram devidamente

observados e cumpridos.
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1. EXCLUSOES

Para cada area territorial a sujeitar a exclusdo do regime da RAN foi elaborada uma ficha individual, na

qual consta a identificacao, localizagao e fundamentagao.

Houve lugar a definigdo de um total de 3 manchas propostas de exclusdo ao regime da RAN que

correspondem a uma area global de 3260,4 m?, de acordo com a tabela seguinte.

Tabela 23 - Area territorial a sujeitar a exclus&o do regime da RAN

Classificagao e qualificagao dos solo
Area Fundamentagao
ID (m?) Atual Proposta

Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad

RAN_01 169,8 Espaco agricola de produgéo + RAN Espacos Habitacionais

RAN_02 97,3 Rural | Espago agricola de produgédo + RAN | Urbano | Espagos Habitacionais

RAN_03 2993,3 Espaco agricola de produgdo + RAN Espacos Habitacionais

Total 3260,4

Estas pretensdes reportam-se a intensio de edificar em baixas densidades - Espacos Habitacionais, de

pequena dimensao, genericamente, reportam-se a corregdes de natureza cadastral.

As propostas de exclusdo de maior expressao territorial, correspondem a situagdes relacionadas com a
necessidade de prever espacos para colmatar a falta de area livre para crescimento no interior do

perimetro urbano em vigor, bem como para ajustar o perimetro urbano a preexisténcias.

2. INCLUSOES

A semelhanca do que acontece com as areas territoriais a sujeitar a exclusdo a RAN, também as areas a
sujeitar a inclusdo no regime da RAN se apresentam individualizadas com identificagado, localizagédo e
fundamentacgao. Estas areas constituem reintegracao de exclusdes durante o procedimento da 2.2 Revisao
do PDM para integragcado em categorias de solo urbano, cuja consolidagdo como solo urbano ndo ocorreu

e que neste procedimento de alteragao serao classificados como solo rustico.

Para este conjunto de pretensdes de inclusdo ao regime da RAN, foram definidas 7 manchas, que

correspondem a uma area global de 39118,1 m? conforme tabela seguinte.
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Tabela 24 - Area territorial a sujeitar a inclusdo no regime da RAN

Classificagao e qualificagdo dos solo
Area
ID (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_04 227,0 Espacos Residenciais Urbanizaveis Espacgo Agricola de Produgdo + RAN
RAN_05 3339,4 Espacgos Residenciais Urbanizaveis Espaco Agricola de Producgéo + RAN
RAN_06 17062,2 Espag.os’ antrals de Nivel I Espago Agricola de Produgéo + RAN
Urbanizaveis
12388,6 Espagos de Uso Especial . =
RAN_07 Urbano | Urbanizaveis Rustico | ESPago Agricola de Produgéo + RAN
RAN_08 619.5 Espago,Atlwdades economicas Espacgo Agricola de Produgdo + RAN
urbanizavel
RAN_09 5046.8 Espago,Atlwdades economicas Espago Agricola de Producgéo + RAN
urbanizavel
RAN_10 434.4 Espagps Centrais de Nivel Il Espago Agricola de Producgéo + RAN
Urbanizados
Total 39118.1

As exclusdes propostas ao sistema da RAN, requerem uma abordagem integrada com a envolvente e com
a necessaria desmaterializagdo dos solos urbanizaveis.

Assim as propostas de inclusado de areas territoriais ao regime da RAN, sdo fundamentalmente justificadas
pela necessidade de reclassificagdo dos solos urbanizaveis, bem como por algumas situagbes de
conformidade com o existente e com a delimitagcdo da RAN em vigor (continuidades do sistema agricola

existente na envolvente).

3. EXCLUSOES / INCLUSOES

As manchas de exclusdo e inclusdo ao regime da RAN, perfazem um universo de 10 pretensdes, as quais

estdo devidamente identificadas, localizadas e fundamentadas de forma individualizada.
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IV - CONCLUSOES

O concelho de Oliveira do Bairro abrange uma area territorial total de 8732,17 ha, dos quais 2661,55 ha
correspondem a solos afetos ao regime da RAN, valor que em termos relativos representa 30,48% da area

do concelho.

Resulta, no ambito da presente proposta de alteragdo ao PDMOLB, uma proposta de:
0,3260,4 ha de area a excluir ao regime da RAN (0,0037% do concelho),
3,9118 ha de area a incluir ao regime da RAN (0,0448% do concelho).

Mais pormenores relativos a proposta de alteragdo ao regime da RAN, podem ser observados no quadro

seguinte.

Tabela 25 - Valores gerais da proposta de alteragédo ao regime da RAN

Area
o,
ha cor?ctcja(l)ho
Concelho 8732,17 -
Reserva Agricola Nacional (RAN) no concelho | 2661,55 30,48
RAN a excluir 0,3260 0,0037
RAN a incluir 3,9118 0,0448
Diferencial RAN exclus&o / RAN inclus&o + 3,5857 +0,04

Na odtica de abrangéncia do territério municipal, os valores elencados constituem-se de significancia
residual, uma vez que o saldo final é de 3,5857 ha de area a incluir na RAN, i.e., com a presente proposta
de alteragcdo, a RAN municipal passa de 2661,55 ha para 2665,1 ha, perfazendo aproximadamente 30,52%

de solo municipal a afetar ao regime da RAN (acréscimo de 0,04%).

Tabela 26 - Valores globais da proposta de altera¢do ao regime da RAN

ha % territério municipal
RAN atual 2661,55 30,479
RAN proposta 2665,1 30,52

As pretensbes explanadas, sao as necessarias a compatibilizacdo para cumprimento dos objetivos
estabelecidos para o presente procedimento de alteragdo ao PDMOLB, sem colocar em questao o modelo

territorial vigente, os principios e objetivos estratégicos definidos na 2.2 Revisdo do PDMOLB.
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ANEXO | - FICHAS INDIVIDUAIS DE IDENTIFICAGAO, LOCALIZAGAO
E FUNDAMENTAGAO DAS EXCLUSOES AO REGIME DA RAN
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Tabela Resumo da proposta de exclusdo da RAN

Classificagao e qualificagdo dos solo Fundamentagao Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
ID Fre_gue Local Areza Atual Proposta ; ; alinea c) ; ;
sia (m?) aline | aline alinea | alinea
e
Classe Categoria Classe | Categoria | Colm | Conf )
. Espaco agricola de Espacgos
RAN_01 | OLB Rua Industrial 169,8 producao + RAN Habitacionais
Palha¢ | Rua do Rebolo - Espago agricola de Espacos
RAN_02 a Palhaga 97,3 Rural produgéo + RAN Urbano Habitacionais
Rua do Cabega de Espago agricola de Espagos
RAN_03 | UFBTM Pegas 2993,3 produgéo + RAN Habitacionais
Total 3260,4
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Classificagao e qualificagdo dos solo

Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)

Area Fundamentagao -
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
Classe Categoria Classe Categoria Colm | Conf | Cad
Espacgo
RAN_01 | OLB Rua 169,8 | Rural agricola de Urbano | ESP3%0S
Industrial produgéo + Habitacionais
RAN

AAg - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 -
Rede Natura 2000 | S - Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicagéo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

FUNDAMENTACAO

A superficie territorial que corresponde a mancha RAN_01, diz respeito & necessidade de
colmatar e acertar o atual perimetro urbano, potenciado o aproveitamento das infraestruturas e
dos investimentos ja realizados na envolvente imediata.

A presente mancha esta associada a pretensdo MUN_16, através da qual se pretende fechar a
categoria de espacos habitacionais ao longo da rua Industrial, localizada em Oliveira do Bairro.

A mancha RAN_01 oferece uma localizagdo que se desenvolve em torno do tragado da rua
Industrial ja dotada de infraestruturas urbanas, nela se observando a presenca de algumas
construgdes habitacionais e industriais.

A desafetagdo de aproximadamente 170 m? de solos afetos a Reserva Agricola Nacional,
permitira que ao longo de toda a extensao da rua Industrial seja permitido edificar, quer para
fins habitacionais, quer para fins industriais.

Esta desafetagdo vai ao encontro do modelo territorial previsto para a zona, classificando e
qualificando esta area como solo urbano a afetar ao Espagos Habitacionais.
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Classificagao e qualificagdo dos solo Fundamentagao Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
. Area i
1D Freguesia Local (m2) Atual Proposta alinea | alinea alinea c) alinea | alinea
Classe | Categoria | Classe Categoria Colm | Conf |Cad | @ b) STP |AAg| S DE T e)

Espacgo

Rua do agricola Espacos

RAN_02 | Palhaca Rebolo- | 97,3 |Rural de Urbano Haf)itzcionais

Palhaca produgéo

+ RAN

AAg - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 -
Rede Natura 2000 | S - Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicacéo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

FUNDAMENTAGAO

documento apenso a este relatorio.

compatibilizagdo com a estrutura cadastral que se encontra presente no local.

a afetar a Espagos Habitacionais.

No ambito da participagdo preventiva da 1.2 Alteracdo ao PDMOLOB, foi apresentada a
pretensao PPI_03 localizada na rua do Rebolo, para pequeno acerto do solo urbano, conforme

Tal pretensdo corresponde & mancha RAN_02, com 97,3 m?, que corresponde a acerto e

Esta excluséo de solos afetos a RAN é sobre uma area residual que ndo coloca em questao o
modelo territorial previsto para a zona, classificando e qualificando esta area como solo urbano
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Classificagao e qualificagdo dos solo Fundamentagao Critérios (n.° 3 do artigo 7.° do DR n.° 15/2015)
. Area . . alinea | alinea
ID Freguesia Local (m?) Atual Proposta a:an alinea alinea c) d) e)
Classe | Categoria | Classe | Categoria | Colm | Conf | Cad | a) b) STP |AAg | S DE T
Rua do Eszigl(; de Espacgos
RAN_03 | UFBTM Cabecga de 2993,3 | Rural p?odugéo + Urbano | Habitacionai
Pegas RAN s

AAg - Abastecimento de Agua | Cad - Cadastro | CM - Caminho Municipal | Colm - Colmatagao | Conf - Conformagao | DE - Distribuigdo de Energia | DR - Decreto Regulamentar | OLB - Oliveira do Bairro | RN2000 -
Rede Natura 2000 | S - Saneamento | STP - Sistemas de Transportes Publicos | T - Telecomunicacéo | UFBTM - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

FUNDAMENTAGAO

A pretensdo PPI_18 apresentada durante o periodo de participagdo publica inicial da 1.2
Alteracdo ao PDMOLB, localiza-se na rua Cabego de Pegas, freguesia da Unido de
Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa, conforme documento apenso a este relatorio.
Surge para colmatar o perimetro urbano ao longo da Rua do Cabego de Pegas

Tal pretenséo corresponde a mancha RAN_03, e tem como objetivo solicitar a desafetagéo
de solo afeto a RAN, pela intengdo de expansdo do atual perimetro urbano nesta zona
residencial existente para fins urbanos - solo urbano / espagos habitacionais.

Tem como principal objetivo criar novas oportunidades de construgédo de edificagdes de
carater habitacional de baixa densidade.

A desafetacéo requerida tem como principal fundamento o enquadramento de uma pretensao
associada ao processo de obras n.° 2/15, o qual teve parecer favoravel condicionado da ER-
RAN.C, para a construgdo da habitagdo (Processo n.° 444/ER-RAN.C/2013-Extrato de Ata
n.° 36/2014 de 2014.11.12 - conforme documento apenso a presente ficha), contudo nao foi
possivel deferir o processo de obras pele facto de a area da parcela ndo cumprir o requisito
de area minima da parcela para edificacdo de habitagdo em espaco agricola de produgéo
em vigor desde o inicio da vigéncia da 2.2 Revisdo do PDM.

Considerando que a presente pretensdo ndo coloca em causa o modelo territorial previsto para o local e envolvente; que existem no local ou na envolvente as
infraestruturas urbanas necessarias para que os residentes tenham efetiva acessibilidade aos equipamentos de utilizagdo coletiva do municipio, a fim de satisfazer as
necessidades coletivas fundamentais a cidadania; que se localiza numa rua devidamente infraestruturada; que se trata de uma area localizada na interface entre o solo
urbano e o solo rustico, sem significativo impacto sobre a RAN; sustenta-se na solicitagdo de colmatacéo do perimetro urbano no arruamento existente.

Para o efeito é necessario recorrer a solos afetos a Reserva Agricola Nacional, numa area de 2993,3 m?, na qual, por uma quest&o de equidade territorial, de
rentabilizacdo de infraestruturas existentes e de contencao da fragmentagéo territorial, esta incluida também uma area do lado norte do referido arruamento.
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Tabela Resumo da proposta de Inclusdo na RAN

Classificagao e qualificagao dos solo

Area
ID (m?) Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_04 227,0 Espagos Residenciais Espago Agricola de Produgéo + RAN
Urbanizaveis
RAN_05 | 3339,4 Espa(;_os' Re_S|denC|a|s Espago Agricola de Produgao + RAN
Urbanizaveis
RAN_06 | 17062,2 Espag.os’ antrals de Nivel Il Espago Agricola de Produgao + RAN
Urbanizaveis
RAN_07 | 12388,6 | Urbano Espag.os’ de. Uso Especial Rustico | Espago Agricola de Produgéo + RAN
Urbanizaveis
RAN_08 619,5 Espago,Atlwdades economicas Espago Agricola de Produgéo + RAN
urbanizavel
RAN_09 | 5046,8 Espago,Atlwdades economicas Espago Agricola de Produgao + RAN
urbanizavel
RAN_10 434,4 Espagps Centrais de Nivel Il Espago Agricola de Producgéo + RAN
Urbanizados
Total |39118,1
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local ?r:‘ez? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_04 oLB Travessa do Montouro 227 3:32:;)zével Espacos Residenciais Urbanizaveis Rustico | Espago Agricola de Produgéo + RAN
FUNDAMENTAGCAO

A RAN_04, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da
alteracao da classificacdo de solos urbanizdveis (EURBZ_09).

Esta area constitui uma reintegragéo de excluséo efetuada durante o procedimento da 2.2 Reviséo do
PDM para integracdo em categorias de solo urbano (RAN_161), cuja consolidagdo como solo urbano
ndo ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteracéo seréo classificados como solo rustico.

Observa-se a existéncia de um espago com ocupagao agricola, que se localiza entre solos afetos a RAN
e a Travessa do Montouro.

Assim propde-se que a RAN_04, com 227 m?, classificada como Espagos Residenciais Urbanizaveis
na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor, seja inserida
em solos afetos a RAN.
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local ?r?z? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_05 oLB Rua Nova 33394 B:ggziozével Espagos Residenciais Urbanizaveis Rustico | Espago Agricola de Produgéo + RAN
FUNDAMENTAGCAO

" | A RAN_05, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da

alteracao da classificacdo de solos urbanizdveis (EURBZ_09).

Esta area constitui uma reintegracéo de excluséo efetuada durante o procedimento da 2.2 Reviséo do
PDM para integragéo em categorias de solo urbano (RAN_160), cuja consolidagdo como solo urbano
nao ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteragéo serao classificados como solo rustico.

Observa-se a existéncia de um espago com ocupagao agricola, que se localiza entre solos afetos a RAN
e a Rua Nova.

| | Assim propde-se que a RAN_05, com 3339,4 m?, classificada como Espagos Residenciais Urbanizaveis

na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor, seja inserida

em solos afetos a RAN.
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local '?r';? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_06 OLB Rua do Rossio 17062,2 Urban_o . Espagp S antrals de Nivel Il Rustico | Espago Agricola de Produgéo + RAN
Urbanizavel | Urbanizaveis

FUNDAMENTACAO

A RAN_06, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da
alteracao da classificacdo de solos urbanizdveis (EURBZ_11).

Esta area constitui uma reintegracao de excluséo efetuada durante o procedimento da 2.2 Revisdo do
PDM para integragéo em categorias de solo urbano (RAN_187), cuja consolidagdo como solo urbano
nao ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteragéo serao classificados como solo rustico.

Assim propde-se que a RAN_06, com 17062,2 m? classificada como Espagos Residenciais
Urbanizaveis na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor,
seja inserida em solos afetos a RAN.
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local '?:2? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_07 | Palhaga | Travessa do Regatinho 12388,6 BIEZEiOzéveI Espacos de Uso Especial Urbanizéveis | Rustico | Espago Agricola de Produgdo + RAN
FUNDAMENTAGCAO

A RAN_O05, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da
alteracao da classificacao de solos urbanizaveis (EURBZ_17).

Esta area constitui uma reintegracéo de excluséo efetuada durante o procedimento da 2.2 Reviséo do
PDM para integragéo em categorias de solo urbano (RAN_194), cuja consolidagdo como solo urbano
nao ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteragéo serao classificados como solo rustico.

Observa-se a existéncia de um espago com ocupagao agricola, que se localiza entre solos afetos a RAN
e a Travessa do Regatinho.

| | Assim propde-se que a RAN_07, com 12388,6 m?, classificada como Espagos de Uso Especial

Urbanizaveis na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor,
seja inserida em solos afetos a RAN.
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local '?::2? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_08| UFBTM |Rua dos Covalinhos 619,5 | Urbano | Espaco Atividades econdmicas Rustico | Espaco Agricola de Produgdo + RAN
Urbanizavel | urbanizavel
FUNDAMENTAGCAO

A RAN_08, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da
alteracao da classificacdo de solos urbanizdveis (EURBZ_23).

™ | Esta area constitui uma reintegragdo de exclusdo efetuada durante o procedimento da 2.2 Revisdo do
PDM para integragdo em categorias de solo urbano (RAN_41), cuja consolidagdo como solo urbano néo
ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteragéo serédo classificados como solo rustico.

Assim propde-se que a RAN_08, com 619,5 m?, classificada como Espagos de Atividades Economicas
Urbanizavel na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor,
seja inserida em solos afetos a RAN.
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1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local ,::‘ez? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_09 | UFBTM |Mamarrosa 1484,4 | Urbano | Espaco Atividades econdmicas Rustico | Espaco Agricola de Produgdo + RAN
Urbanizavel | urbanizavel

FUNDAMENTACAO

A RAN_09, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da
alteracao da classificacdo de solos urbanizdveis (EURBZ_23).

Esta area constitui uma reintegracéo de excluséo efetuada durante o procedimento da 2.2 Reviséo do
PDM para integragdo em categorias de solo urbano (RAN_42), cuja consolidagdo como solo urbano ndo

" | ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteragao seréo classificados como solo rustico.

Observa-se a existéncia de um espago com ocupagao agricola, que se localiza entre solos afetos a RAN
e a Travessa do Regatinho.

Assim propde-se que a RAN_09, com 1484,4 m?, classificada como Espagos de Atividades Econémicas
na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor, seja inserida
em solos afetos a RAN.
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1.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
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Classificagao e qualificagao dos solo

ID Freguesia Local /(\r;ez? Atual Proposta
Classe Categoria Classe Categoria
RAN_10 OLB Rua Vale do Mouro 434,4 Urbanp Espag_os Centrais de Nivel |l Rustico | Espago Agricola de Produgéo + RAN
Urbanizados | Urbanizados

FUNDAMENTACAO

A RAN_10, corresponde a uma proposta de inclusdo de solos na RAN e surge no seguimento da
alteracéo da classificacéo de solos.

Esta area constitui uma reintegracéo de excluséo efetuada durante o procedimento da 2.2 Reviséo do
PDM para integragdo em categorias de solo urbano (RAN_186), cuja consolidagdo como solo urbano

nao ocorreu totalmente, e que neste procedimento de alteragédo serdo classificados como solo rustico
(MUN_31).

Assim propbe-se que a RAN_10, com 434,4 m?, classificada como Espagos Centrais de Nivel Il
Urbanizados na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo do PDMOLB em vigor,
seja inserida em solos afetos a RAN.
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ANEXO R - RELATORIO DE ALTERAGOES A REDE VIARIA
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| - PROPOSTA DA REDE VIARIA

Pretende-se que a Rede Viaria apresente uma boa cobertura em termos de densidade, de circulagéo e de
qualidade, considerando que estas infraestruturas poderao contribuir para o desenvolvimento do concelho
melhorando as condi¢des de acessibilidade nos diversos niveis territoriais. Atendendo a analise da rede,
em conjunto com a proposta de alteragao a classificagdo do solo que se propde, pretende-se efetuar
alteragdes na atual rede viaria programada que consiste num total de 55 vias, identificadas na Planta de

Ordenamento.

Verifica-se que a atual rede viaria existente, tem suscitado interesse para as atividades econémicas se
localizarem, assumindo também por isso um importante papel. Com a analise qualitativa destas
infraestruturas relativamente as condi¢cdes de acessibilidade e mobilidade e identificagdo dos problemas
das vias existentes, conclui-se sobre a necessidade de executar novas vias, de forma sustentavel, em
termos de densidade da rede e sua qualidade. A rede de estradas existente cobre satisfatoriamente o
concelho, mas continua a impor-se a criagdo de vias dedicadas aos polos industriais/ de atividades
econdmicas, a concretizagao de vias estruturantes e a continuada aposta no investimento na melhoria da

qualidade das vias existentes. As vias a manter como propostas em Planta de Ordenamento, sem qualquer

alteracédo, sao as identificadas na tabela seguinte.

Tabela 27 — Proposta da Rede Viaria a manter

ID Freguesia Local Ligagao Observagoes
OLB e ZIVV - Futuro n6 A1 - Zona
VIA_07 UFBTM OLB nascente da Murta 9216 m
143 m
VIA_14 Oia Oia Rua da Tuna Oianense - AR Completar ligagdo da JFOia com a rua Eng. Agnelo
Prazeres
VIA_16 Oia Carris Ru_al da Capela - Travessa da 148 m _ _ _
Faia Tem espago residencial associado
VIA 17 Oia Carro Rua do Beato - Rua dos 458 m
— Quebrado | Ciprestes Tem espago residencial associado
VIA 19 OLB OLB - Rua dos Louros - Travessa do 525 m
— Repolao Bairro Novo Por tras do Centro de Saude - Encosta do Cértima
VIA 20 OLB OLB Rua dq Bairro Novo - Rua 369 m )
— industrial A nascente do Intermarché
Rua dos Colégios - Rua S. 182 m
VIA_21 OLB OLB Sebastido Tem PA aprovado
Rua do Pélo Escolar - Rua da 536 m
VIA_23 OLB OLB Légua Seca Norte dos Pinheiros Mansos
VIA_26 OoLB Murta Rua Esquerda - Rua da Ribeira 190 m
VIA_ 28 OLB Oliyeira do Rga dpg C_olégios - Rua da 161 m
Bairro Misericordia
VIA_29 OLB Ollyelra do | Rua Conde Ferreira (EM596) - 143 m
Bairro Rua da Encosta
VIA_33 Palhaca Rebolo Travessa da Bica (sul) 146 m
VIA 34 |Palhaca |Rebolo Rua da Feira & Rua do Rebolo | 242
— ¢ Tem EU aprovado (foi alterado tragcado do trogo norte)
VIA_35 |Palhaca iﬁgﬁg’ " | Rua do Rebolo - Rua do Rebolo | 213 m
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Il - PROPOSTA DA REDE VIARIA COM ALTERAGOES

No &mbito desta alteracdo ao PDM foi também aproveitada a oportunidade para reestruturar a proposta

de implantagao de alguns trogos de rede viaria proposta, tendo por base novos elementos cartograficos e

cadastrais analisados e também face a atualizagdo de informacéao sobre as dinamicas territoriais.

As vias propostas cuja alteracdo de tragado se propde, sdo as resumidamente identificadas na tabela

seguinte e posteriormente analisadas individualmente.

Tabela 28 — Vias da Proposta da Rede Viaria a alterar

ID Freguesia Local Ligagao Observagoes
) Oliveira do Bairro (N6 existente da Variante | 3216 m
VIA_01 OLB Vila Verde EN235) - ZIVV PP| 2
Palhaca - Pévoa do Forno (EM596) até a EM335 - . .
VIA_03 UFBTM Varios (Rua do Paraiso - ZIP) Varios N6s da via_55
VIA 05 | Oia 10 Eg,\ﬁ:’f a Zona Industrial de Mamodeiro | - ia e distancia de 600 m
veiro
VIA_06 OoLB Vila Verde | Continuidade da VIA_01 a EM596 Inserida na proposta VIA_01
VIA 08 0Oia Perries Rua dp Marmeleirinho de Perrées - Rua do 406 m
- Carreiro Velho
i x Rua 1.° de Novembro - rua da Escola Dr 289 m .
VIA_11 Oia Qia F ' g ’ Sul da Praga e cruzamento do Cruzeiro -
ernando Peixinho

Tem loteamento
343 m

VIA_12 Oia Regatinho | Rua do Agro - AR proposto Poente da Escola C+S Dr. Fernando
Peixinho

o . Rua Forno da Telha - Rua Dr. Nelson 241m
VIA_13 Oia Regatinho Al . ’ Poente da Escola C+S Dr. Fernando
exandre Alb. Reis e

Peixinho
196 m

VIA_44 UFBTM Sobreiro Rua de Séo Joao - AR proposto Norte Polo Escolar de Bustos - Ligagdo das
ruas de S. Jodo e S. Jodo de Deus

EM600 - 13847 m )

VIA_55 UFBTM ZIVV (A1) EM600 - ZIVV (A1) Reformulagéo do trogo entre futuro acesso

a A1 (ZIVV sul) e rua Jaime Pato
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ID Freguesia Local Ligagao
VIA_01 ) Oliveira do Bairro (N6 existente da Variante EN235) - ZIVV
3216 m oLB Vila Verde Ligagdo a EM596

O tracado referente a futura circular externa em Oliveira do Bairro que liga o né da variante da EN235
(Norte de Oliveira do Bairro) a EM596, identificado na Planta de Ordenamento, estava localizado de forma
indicativa, pretendendo-se neste procedimento de alteracdo do PDM, aperfeicoar a localizagdo proposta,
alterando significativamente o tragado, sem deixar de focar o objetivo dos trogos propostos.

Alguns fatores contribuiram para a nova delimitagdo agora proposta, sendo o principal a adequagao as
existéncias do perfil desejado, quer ao cadastro de propriedades, quer as proprias vias ja existentes
quando possivel. Procura-se promover a aproximagao da proposta a uma futura implantagao, introduzindo
resposta a algumas preocupacgdes, de que sao exemplos: a localizagdo da subestacédo elétrica, a melhor
aproximagao ao viaduto sobre a Linha do Norte, a adequacgao ao tragado face a anulagao da proposta de
via n.° 2 e a suavizagéo do angulo obtuso na sua implantagdo no terreno.

S3o utilizados o arruamento do picoto como um cruzamento e alguns caminhos existentes. A saida do
no, verifica-se que o vale tem muita agua o que poderia colocar em causa a viabilidade da proposta devido
as cheias, cada vez mais frequentes (linha verde- proposta 2015, linha a laranja proposta de alteragdo).
Com a alteracdo a esta proposta foi anulada a VIA_06 da proposta.
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ID Freguesia Local Ligagéao

EN 235 a Zona Industrial de Mamodeiro

VIA_05 Oia ZIO PDM Aveiro

Face a alteragdo a proposta de circular externa - anulagdo da Via_04, identifica-se na Planta de
Ordenamento, apenas implantacdo numa parte do tracado necessario para a ligagdo pretendida pelo
Municipio de Aveiro a rede viaria existente.
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ID Freguesia Local Ligagao
VIA_08 x = - ~ .
406 m QOia Perraes Rua do Marmeleirinho de Perraes - Rua do Carreiro Velho

A via n.° 8 constitui a proposta de abertura do arruamento de Perraes, pretendendo-se neste procedimento
uma alteragado do tragado no sentido de aperfeigoar a proposta, no que diz respeito aos pontos de inicio
e de fim e também no trajeto em si, sem deixar de focar o objetivo do trogo proposto.

Relativamente aos pontos de entroncamento com as vias existentes, tendo em conta que o objetivo da
proposta é possibilitar 0 acesso a pesados de passageiros, sera necessario garantir a possibilidade de
implementar os raios de curvatura minimos adequados, propondo-se por isso a alteragdo dos pontos de
intersecdo com os arruamentos existentes.

Procura-se promover a aproximagédo da proposta a uma futura implantagéo, identificada a laranja na
imagem abaixo, introduzindo resposta a algumas preocupagoes.

A alteragao do tragado, visa a adequagdo com as espectaveis exigéncias do perfil e objetivo da via,
mantendo a preocupacgao do respeito pelo cadastro de propriedades, e pelos arruamentos ja existentes,
quando possivel.
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ID Freguesia Local Ligagéao Observagbes
VIA_11 Oi4 Ois Rua 1.° de Novembro - rua da Sul da Praga e cruzamento do Cruzeiro - Tem
289 m Escola Dr. Fernando Peixinho loteamento

A via 11 foi reformulada no sentido de um dos pontos de ligagdo a rede viaria existente ser a Rua Eng.°
Agnelo Prazeres, em vez de ligar a Rua da Escola C+S, onde intervencgdes urbanisticas recentes
inviabilizaram a abertura deste arruamento. Assim, propde-se a reformulagdo da via adotando um
tracado reformulado face as condicionantes atualmente existentes.
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ID Freguesia Local Ligagéao Observagbes
\Q‘ﬁ,,—:nz Oia Regatinho Rua do Agro - AR proposto Poente da Escola C+S Dr. Fernando Peixinho

As vias n.° 12 e 13, constituem uma proposta de abertura de arruamentos estruturantes entre a Rua
Eng.° Agnelo Prazeres e a envolvente da Escola C+S Dr. Fernando Peixinho, em Oia. Pretende-se com
a alteracado do tragado destas duas vias propostas o aperfeicoamento na implantagao, introduzindo
resposta a algumas preocupacgoes, no que diz respeito a um dos pontos de ligagao a rede viaria existente
e também no trajeto em si, visando o mesmo objetivo de ligagdo. A VIA_12 deixa de ter o tragado
retilineo, ajustando-se a morfologia do terreno e ligando-se ao ponto de rede viaria existente (Rua Forno
da Telha), onde se inicia o tragado da VIA_13. Pretende-se promover a aproximagéao da proposta a uma
futura implantacdo, promovendo a alteragdo no sentido de adequagdo com as condigdes
geomorfolégicas e mantendo a preocupagdo do respeito pelo cadastro de propriedades, e pelos
arruamentos ja existentes, quando possivel.
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ID Freguesia Local Ligagéao Observagbes

VIA_13
241'm

Rua Forno da Telha - Rua Dr.

Oia Regatinho Nelson Alexandre Alb. Reis

Poente da Escola C+S Dr. Fernando Peixinho

A VIA_ 13, em conjunto com a VIA_ 12, constituem uma proposta de abertura de arruamentos
estruturantes entre a Rua Eng.° Agnelo Prazeres e a envolvente da Escola C+S Dr. Fernando Peixinho,
em Oia. Pretende-se com a alteracdo do tracado destas duas vias propostas o aperfeicoamento na
implantacédo, introduzindo resposta a algumas preocupagdes, no que diz respeito a um dos pontos de
ligagdo a rede viaria existente e também no trajeto em si, visando o mesmo objetivo de ligagao.
Relativamente aos pontos de entroncamento com as vias existentes, tendo em conta que o objetivo da
proposta € melhorar a acessibilidade ao equipamento escolar existente, propde-se agora uma ligacéo
mais préxima e direta, alterando o ponto de intersegdo com o arruamento existente.

Relativamente ao tragado, procura-se promover a aproximagao da proposta a uma futura implantagao,
promovendo a alteragdo no sentido de adequagédo com as condigbes geomorfoldgicas e mantendo a
preocupacgao do respeito pelo cadastro de propriedades, e pelos arruamentos ja existentes, quando
possivel.
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ID Freguesia Local Ligacao Observagoes

Norte Polo Escolar de Bustos - Ligagédo das ruas
de S. Jodo e S. Jodo de Deus

VIA_44

196 m UFBTM Sobreiro Rua de Sao Jodo - AR proposto

A via n.° 44 constitui uma proposta de abertura de arruamento estruturante que substitui as vias
propostas entre a Rua de S. Jodo e a Rua de S. Jodo de Deus, na envolvente da Escola Basica de
Bustos.

Pretende-se a alteracdo da estrutura que estava proposta, no sentido de simplificar a rede de
arruamentos, tragando uma via principal que atravessa o interior do espaco intersticial existente, tendo
em conta que um dos objetivos da proposta € melhorar a acessibilidade ao equipamento escolar
existente propde-se agora uma ligagdo mais proxima e direta.

Esta alteracao trara beneficios a nivel funcional da estrutura viaria e do desenvolvimento urbano.

Com esta alteragédo, melhora-se a resposta a necessaria estruturagao urbana, de modo a organizar este
territério e a melhorar a conetividade entre os arruamentos melhorando a acessibilidade e relagao da
rede viaria existente com equipamento educativo existente, mantendo a preocupagio do respeito pelo
cadastro de propriedades, quando possivel.
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ID Freguesia Local Ligacao Observagoes
VIA_55 EM600 - ) Reformulagdo do trogo entre futuro acesso a A1 (ZIVV sul)
138a7m |YTBTM | 7yy (a1y | EMBOO - ZIVV (AT) e rua Jaime Pato

Relativamente a Via 55, trogo da proposta de circular externa, desde a Palhaga até ao Troviscal
identificada na Planta de Ordenamento, pretende-se neste procedimento de alteragdo do PDM, alterar a
implantacéo proposta cujo tragado promovia a ligagdo a EM596, passando a entroncar na VIA_07,

sem deixar de focar o seu caracter estruturante que se pretende para a mesma, mas atendendo a aspetos
agora considerados, tais como a viabilidade da implantagao face a morfologia do terreno e o afastamento
as éareas urbanas.
Face aos limites administrativos em vigor esta proposta de alteracdo do tracado extravasa o limite
administrativo de Oliveira do Bairro, pelo que, a adogao desta opgao envolve o entendimento com o
Municipio de Vagos.
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lll - PROPOSTA DA REDE VIARIA A ANULAR

Dos 55 trogos propostos na Planta de ordenamento, propde-se nesta alteragcdo ao PDM, anular 32 trogos
de rede viaria propostos, tendo em conta nao estarem reunidas condi¢gbes para a sua execugéao, tendo-se

assim identificado e mantido s6 as propostas que se consideram como prioritarias.

Muitas destas vias propostas estavam associadas as areas de solo urbano - espagos urbanizaveis, e
visavam a urbanizagao/ infraestruturagdo necessaria para a utilizagdo futura dessas areas. Face a
alteracao de classificagdo do solo destas areas, analisadas com base em diversos critérios (inser¢ao no
modelo organizacional do sistema urbano municipal; a existéncia de aglomerados de edificios, populagao
e atividades geradoras de fluxos; existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagcdo de servigos
associados; o acesso a equipamentos de utilizacdo coletiva e a coeréncia dos aglomerados urbanos
existentes e contencdo da fragmentagao territorial), esta a ser proposta a classificagdo de algumas areas

de solo urbano — urbanizavel como solo Rustico, ndo se justificando assim a manutencao de propostas de

novas vias para essas areas.

As vias cuja proposta de realizagao se pretende anular sdo as identificadas na tabela seguinte.

Tabela 29 — Vias da Proposta da Rede Viaria a anular

ID Freguesia Local Ligagao Observagoes
VIA 02 | Concelho | Concetho |21V - Povoa do Forno - EMS96 (por PPI 2
— ineréncia do PPI_2)
VIA 04 | Concelho | Concelho ,'\EAM335 (Rua do Paraiso - ZIP) até ZI PDM Aveiro
amodeiro

VIA_09 QOia Silveiro Rua do Furadouro - Arruamento local Por EURBZ_05

VIA_10 Oia Marinhas Envolvente da ZD de Oia Por EURBZ_03

VIA_15 Oia Carris Rua da Capela - Rua da Faia

VIA_18 oLB Montouro Rua Nova - Rua do Montouro MUN_09

VIA_22 OLB OLB SR prop_osto anterior - Rua do Parque Tem PA aprovado

esportivo
VIA_24 oLB OoLB Rua_ Principal da Murta - CM proposto Nascente dos Pinheiros Mansos
— (variante sul proposta)
VIA_25 OoLB Murta Rua do Covéao - Rua Direita
Vale do . . . . .

VIA_27 OoLB Mouro Rua Dr. Acéacio Azevedo - Rua do Rossio | Tem Espaco nivel Il urbanizavel associado
Sobrepde-se ao novo parque

VIA_30 Palhaca Rebolo Rua da Feira (ER333) - Travessa da Bica | estacionamento da Feira da Palhaga
proposto no EU

VIA_31 Palhaga Rebolo Rua da Bica Ja existente

VIA_32 Palhaca Rebolo Travessa da Bica (norte) Ja existente

VIA36 | Palhaga | Xo0®'° | Rua do Rebolo - Rua dos Carvalhos Reformular tragado para ter 2 frentes de

rieiro construgcéo
Rebolo - AR proposto anterior - Rua José Simodes
VIA3T 1 Palhaca | ajeirg Carvalho (ER335)

Capitulo 5 395
Qutubro 2021




Y\ Oliveira do Bairro

NO CORACAO DA BAIRRADA

1.2 Alteragcéo a 2.2 Revis&o do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
Relatério de Fundamentagéo — Relatério de Alteragdo ao Regulamento

ID Freguesia Local Ligagao Observagoes
VIA_38 Palhaca gg:; go da Travessa dos Carregais - CM
Cabego da | Rua das Hortas - Rua do Cabeco da Tem PA e licenciamento aprovado - ver
VIA39 | Palhaca | £ Fonte EURBZ_18
VIA_40 Palhaga Areeiro Rua da Fonte do Areeiro - Rua do Areeiro
VIA_41 Palhaca Areeiro Rua Eonte do Areiro - AR Proposto
anterior
VIA_42 UFBTM Sobreiro Rua do Fogueteiro - Avenida Gil Vicente | Tem REN
VIA_43 UFBTM Sobreiro Avenida Gil Vicente - Rua Gil Vicente Tem REN e RAN
VIA_45 UFBTM Sobreiro AR proposto anterior - Rua Jo&do de Deus | Norte Polo Escolar de Bustos - REN
VIA 46 |UFBTM | Sobreiro ﬁz'fvgé’g)wo anterior - Rua do Sobreiro | \ 0 pojo Escolar de Bustos - REN
VIA_47 UFBTM Sobreiro Rug do Sobreiro (EM335) - Rua Sr. dos N:ascente da Eelra de Bustos - Tem Espacgo
Aflitos Nivel Il associado
VIA 48 UFBTM Troviscal Rua da Arviscal - Rua do Parque Norte do campo de fut.ebol da Arviscal - Tem
ER urbanizavel associado
VIA_49 UFBTM Troviscal Rua Professor Joaquim Grangeia - AR Tem Espagco residencial associado
proposto
VIA_50 UFBTM Troviscal éR _proposto anterior - Rua dos Tem Espagco residencial associado
migrantes
VIA_51 UFBTM Troviscal Rua do Barbito - Rua do Polo Escolar A sul do Polo Escolar do Troviscal
VIA 52 |UFBTM | Fortinhoda | o o jilio Dias Gapo - Rua da ADASMA | /&M espaco residencial urbanizavel
Mamarrosa associado
VIA_53 UFBTM Portinho da AR proposto anterior - AR proposto Tem espago residencial urbanizavel
Mamarrosa associado
VIA 54 UFBTM Portinho da | Rua \Jullo Dias Gapo - Rua de Séo Tem espago residencial urbanizavel
Mamarrosa | Romao associado
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IV - PROPOSTA DA REDE VIARIA A ADICIONAR

Propbe-se nesta alteracdo ao PDM adicionar um trogo de rede viaria proposto, tendo em conta as

condicdes espectaveis face a execugao de novas infraestruturas associadas ao né de Vagos, na A17.

A acessibilidade a este N6 da Autoestrada ira constituir uma mais valia para a rede viaria do municipio e

ligagdes intermunicipais, tendo-se assim identificado esta proposta, que se considera como estratégica e

prioritaria.
ID Freguesia Local Ligacao Observagdes
VIA_56 Palhaca Palhaca EN333 — N6 A17 (Vagos) troco para ligagdo ao acesso a A17

Foi adicionado um trogo de rede viaria proposto, tendo em conta as condi¢cbes espectaveis face a execugao
de novas infraestruturas associadas ao n6 de Vagos, na A17.

A acessibilidade a este N6 da Autoestrada A17 sera uma mais valia para a rede viaria do municipio, tendo-
se assim identificado esta proposta, que se considera como estratégica e prioritaria, bem como para a
melhoria das acessibilidades Zona Industrial da Palhaga que se encontra em expanséo.
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V - PROPOSTA DE ALTERAGCAO DA HIERARQUIA DA REDE VIARIA

Na proposta de rede viaria foram efetuadas alteragdes ao nivel da hierarquia da rede.

A EM 596 pertencente a Rede Municipal Local, foi no trogo relativo a Rua Padre Acurcio retirada a esta

categoria, passando a constituir uma Via Local ou de Acesso existente.

A EM 596-3 pertencente a Rede Municipal Local, foi integralmente retirada a esta categoria, passando a
constituir uma Via Local ou de Acesso existente.

A EM 597 pertencente & Rede Municipal Local, foi integralmente retirada a esta categoria, passando a
constituir uma Via Local ou de Acesso existente.

A EM 600-1 pertencente a Rede Municipal Local, foi integralmente retirada a esta categoria, passando a
constituir uma Via Local ou de Acesso existente.

A EM 603-3 pertencente a Rede Municipal Local, foi integralmente retirada a esta categoria, passando a
constituir uma Via Local ou de Acesso existente.
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Figura 5 - Proposta de alteragdo da Rede viaria
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