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ASSUNTO: Versdo final da proposta da 22 revisao do Plano Diretor Municipal de Oliveira do
Bairro - Emissdo de parecer final nos termos do disposto no do artigo 782 do RJIGT

Através de oficio datado de 18.05.2015, foi-nos remetido por essa Camara Municipal de Oliveira do
Bairro, a versdo final da proposta da 22 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), resultante da
ponderacdo dos pareceres emitidos pelas entidades da Comissdao Mista de Coordenacdo (CMC) e das
entidades ndo representadas na mesma e do periodo de discussdo publica, para emissdo do parecer
previsto no artigo 782 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial {(RJIGT), aprovado
pelo D.L. n.2 380/99, de 22 de Setembro, com as alteracdes introduzidas pelo D.L. n.2 46/2009, de 20
de Fevereiro.

Nos termos do disposto no referido artigo, a CCDR dispde de um prazo de 10 dias improrrogaveis, para
emissdo do referido parecer, a notificar a Camara Municipal e a Assembleia Municipal, o qual deve
incidir apenas sobre:

a) a conformidade com as disposi¢Oes legais e regulamentares vigentes;
b) a compatibilidade ou conformidade com os instrumentos de gestdo territorial eficazes.

Analisados os elementos enviados, informa-se V. Exa. o seguinte:
1. Alteragdes introduzidas
A versdo que foi objeto de parecer final da CMC foi objeto de altera¢Bes de trés tipos:

- Alteracbes resultantes quer da ponderacdo. daquele parecer, quer do periodo adicional de
concertacao;

- AlteracOes resultantes da ponderacdo e aceitacdo de participacles recebidas no dmbito do periodo
de discussao publica;

- Alteracbes de iniciativa da Camara Municipal, resultantes da reavaliacdo feita enquanto decorria a
discussdo publica.

1.1. Alteracoes resuitantes da ponderacdo do parecer da CMC e das entidades nao representadas na
cMmc ‘
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1.2. Altera¢des decorrentes das participacdes recebidas no ambito da discussao publica

No.dmbito da discussdo publica realizada (incluindo o seu prolongamento), foram apresentadas 125
participagdes.

Em resultado da ponderagdo das participacGes recebidas, a CM introduziu um conjunto de altera¢des
na proposta de piano, as quais podem ser sintetizadas do seguinte modo:

- Peguenos acertos/ampliacbes do perimetro urbano, de modo a integrar no mesmo alguns prédios
localizados nos respetivos limites, implicando a reclassificacdo de solo rural, qualificado como espaco
agricola ou espago florestal, para solo urbano — espaco residencial. Relativamente a estas alteracdes,
algumas implicaram a exclusdo da Reserva Agricola Nacional, tendo sido obtido o parecer favoravel da
entidade competente (Direcao Regional de Agricultura e Pescas do centro).

= Alteracdo da qualificacdo do solo urbano em situacGes muito pontuais, nomeadamente de espaco de

uso especial para espaco central, espaco de uso especial para espaco residencial, espaco residencial /
para espaco de uso especial e espaco central para espaco de uso especial, no sentido de a adequar a =
realidade existente e as pretensoes dos particulares.

- Alteracdo do tracado de uma via municipal proposta e 0.seu desvio para Norte, na Freguesia da
Palhaca, na sequéncia de uma participacdo do Grupo de Escuteiros da Palhaca, uma vez que o tracado
previsto se encontrava muito. proximo das construcGes existentes dos escuteiros e das construcoes
existentes a Sul.

- Nas freguesias de Bustos e de 0id, em areas confinantes com as zonas:industriais existentes,
reclassificagdo de solo rural como solo urbano — espaco de atividades econdmicas, tendo para o efeito
sido obtidos os pareceres da DRAPC e do ICNF.

- Alteracéo da categoria operativa do solo urbano, de urbanizave! para urbanizado, numa area do
espaco “de .atividades ‘economicas de Vila Verde, dado que esta ja se encontra servida por. via
infraestruturada, de modo na permitir a ampliacdo de uma empresa ali existente.

-No n.2.2 do artigo 512 (anterior artigo 492) do regulamento, foi alterado o valor da profundidade de
construgdo maxima admitida para os edificios integrados em banda continua, de 15 metros para 18
metros.

- Alterada a redacdo da al. e) do artigo 612 (anterior artigo 592} e da al. f) do artigo 642 {anterior artigo
629),aplicaveis aos espacos centrais, excecionando a -obrigatoriedade de garantir os afastamentos
laterais entre 0 edificio e os limites do lote ali estabelecidos nos casos em que a-largura das parcelas
ndo os permita assegurar e a existéncia de construcOes em parcelas contiguas possibilite o encosto das
empenas.

- Na redacéo do n.2 2 do artigo 952 (anterior artigo 932}, que estabelece a largura atil a observar nos
trocos vidrios da rede municipal local e das vias locais ou de acesso, foi acrescentada a expressdo “sem
prejuizo de situaces excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitacGes resultantes
de situagGes existentes ou necessidade de preservacdo de valores patrimoniais ou ambientais.
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Nenhuma das alteracbes efetuadas ao nivel da planta de ordenamento incidiu sobre dreas afetas a
Reserva Ecoldgica Nacional ou areas classificadas como de perigosidade de incéndio alta ou muito alta.

1.3. - Alteracdes de iniciativa da Camara Municipal

Foram igualmente introduzidas as seguintes alteragGes de iniciativa da Camara Municipal, devidamente
fundamentadas no relatorio de ponderacdo da discussao publica, as quais, no entanto, determinaram
em todos 0s.casos a sujeicdo a um regime de uso do solo menos restritivo do que o anterior:

- Em quatro situacdes pontuais, reclassificagdo de solo rural como solo urbano — espaco residencial;

- Em Bustos, alteracio da qualificacdo do solo de espago de uso especial para espaco residencial, dado
que a construgdo ali existente ndo se destina a qualquer uso especial.

- Em 0i3, inclusio do tracado de uma via local proposta, de ligagdo entre a Junta de Freguesia de Oid e
a rua paralela a Rua Fonte do Lugar;

- Em Oliveira do Bairro, inclusdo do tracado de uma via local proposta de ligacdo entre a Alameda e a
Rua Fonte do Lugar;

- Na freguesia da Palhaga, pequeno acerto numa faixa de terreno no limite poente do espaco de
atividades econdmicas, reclassificando-a como solo rural = espaco florestal, dado estar em causa uma
drea muito comprometida com um leito de curso de dgua e respetiva servidao, sendo que a area
sobrante tinha uma dimens3o residual e ndo passivel de aproveitamento urbano;

- Introducdo do tragado previsto para o futuro acesso ao né de ligacdo a Al.

- No Regulamento foram introduzidas algumas alteragGes no sentido de clarificar ou melhorar a
redacdo das respetivas normas ou corrigir lapsos de escrita.

- Foi acrescentado um novo n.2 3 no artigo 522 do regulamento, de forma a esclarecer que apenas
serdo admitidos edificios anexos na area do logradouro posterior.

Relativamente as alteracdes anteriormente resumidas, de um modo geral estas ndo enquadram novas
opcdes municipais e ndo pdem em causa a coeréncia global do Plano ou os interesses dos particulares.

Por outro lado, das alteracdes que implicaram a reclassificagdo de solo rural para solo urbano
(incluindo as decorrentes da aceitacdo de participagdes recebidas na discussdo publica), resultou um
aumento do solo urbano global de apenas 0,7% face a versdo analisada pela CMC no ambito do seu
parecer final, pelo que ndo constituem alteragBes substanciais, sendo antes alteracdes pontuais e de
escassa relevancia urbanistica.

- 3.'Da conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares vigentes

3.1. Do procedimento

Apbs a emiss3o e aprovacdo do parecer final da CMC e a realizagdo de conferéncia de servigos com as
entidades ndo integradas na CMC e concluido o periodo adicional de concerta¢do, a Cdmara Municipal
realizou o periodo de discussdo publica, que decorreu durante 30 dias uteis, iniciados 5 dias apds a
publicacdo do respetlvo Aviso no Didrio da Republica (Aviso n.2 10348/2014, publicado no Diario da

»

.12.2014 a Camara Municipal deliberou, em
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Esta deliberacdo foi publicada no Didrio da Republica, Il série, n.2 240, de 12 de dezembro, através do
Aviso n.2 13957/2014 e publicitada em dois jornais didrios (Diario de Aveiro e Didrio de Coimbra), num
jornal regional semanario {Jornal da Bairrada) e num jornal semanario de grande expansdo nacional
(Expresso), para além da pagina da internet do municipio e do boletim municipal.

Foi assim dado cumprimento ao disposto no RIGT quanto a esta- matéria, nomeadamente nosn.2s3 e
4 doartigo 772 e no.n.2 2 do artigo 1499.

Concluido este periodo, a. CM ponderou as participagdes recebidas, conforme o respetivo relatorio de
ponderacdo constante dos elementos agora enviados, alertando-se para a necessidade de assegurar a
divulgacdo dos resultados da: discussdo publica e da respetiva ponderacdo, nos termos e pelos meios
definidos no n.2 8 do referido artigo 772 do RIIGT.

3.2. Da conformidade com as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis

Na sua ultima reunido plenaria, a CMC emitiu parecer favoradvel a proposta de 22 revisdo do PDM de

n

Oliveira do Bairro, condicionado a resolucdo de um conjunto de aspetos de ordem legal,
E"

nomeadamente os seguintes:

- = Reformulac¢do do artigo 162 (Interesse publico) do:Regulamento:por colidir com os artigos 82,92, 692,
849 e 852 do RIIGT, na medida em que ndo acautelava a harmonizacao dos interesses publicos com
expressao espacial, estabelecida no. artigo 8.2 do RIIGT, nem assegurava critérios minimos de
ordenamento do territério. (nomeadamente de pardmetros urbanisticos de construgdo, como a lei
exige aos planos), subvertendo a prépria definicao de plano municipal de ordenamento do territorio e
seu conteudo material, tal como plasmados nos supra referidos artigos do RJIGT.

- Auséncia de definicdo, para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG), das normas
supletivas a aplicar na auséncia de planos de urbanizagao e de planos de pormenor, contrariando deste
modo o disposto na al. j) do n.21 do artigo 852 do RHGT.

- Auséncia da Ficha de Dados Estatisticos, hdao dando deste modo cumprimento ao disposto no Ponto
52 da Portaria n.2 2 138/2005, de 2 de fevereiro.

Na . proposta agora em apreciacdo, verifica-se que foram sanados todos os aspetos de legaiidade
referidos.

Quanto as entidades ndo representadas na CMC, promoveu-se uma conferéncia de servicos com as ™

mesmas, realizada em 30.06.2014, na gual apenas a Direcdo-Geral do Territério emitiu parecer
desfavoravel a proposta de plano. No seguimento deste parecer, a CM -promoveu as necessarias
reunides -de ‘concertacdo, no ambito das quais foram ultrapassadas todas as obje¢Oes inicialmente
formuladas por aguela entidade, que posteriormente emitiu parecer favoravel, conforme consta do
Relatério de ponderacdo dos pareceres integrado no processo.,

Foram ainda genericamente atendidas as demais questBes e recomendagdes efetuadas pelas entidades
da CMC e pelas entidades externas a8 CMC nos seus pareceres finais.

Contudo, verifica-se que, eventualmente por lapso, na Planta de Ordenamento e no Regulamento foi
a!terada a deszgnagao dos espat;os destmados a equlpamentos e outras estruturas compativeis” em
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3.3 — Da compatibilidade ou conformidade da proposta com os instrumentos de gestao territorial
{IGT) eficazes

A proposta de 22 revisdo do PDM de Oliveira do Bairro estd em conformidade com os instrumentos de
gestdo territorial de ordem superior eficazes.

4. Conclusdo e parecer

Face ao exposto, esta Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro emite parecer
final favordvel a proposta de 22 revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro, nos termos do
disposto no artigo 782 do RJIGT.

Mais se informa V. Exa. que; tendo a delimitacdo da REN do Municipio de Oliveira do Bairro, elaborada
no ambito do presente procedimento de revisdo do PDM, sido aprovada pela Portaria n.2 203/2014, de
7 de outubro, a proposta de plano reune condicGes para aprovacdo pela Assembleia Municipal.

. ! (s}
Com os melhores cumprimentos 2~ Do n b

O Vice-Presidente

{Anténio Jalio Silva Veiga Simao)

Anténio jalio Veiga simio
Vice-Presidente







