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1. INTRODUCAO

1.1. OBJETIVOS DA ANALISE

As formas de povoamento apresentam-se inevitavelmente relacionadas com um conjunto de fatores naturais e
humanos que atuaram como elementos condicionadores do desenvolvimento dos territérios. A analise das
formas de povoamento e a sistematizagdo das fases de crescimento que a elas se encontram associadas
(quando existem dados que assim o permitem) assume como principal objetivo a percecdo destas tendéncias e
perspetivar ou delinear o estabelecimento de formas de crescimento urbano sustentavel.

O estudo da estruturagéo do territdrio pressupde o conhecimento do povoamento, ou seja, das formas de
apropriagao dos territdrios por parte das populagdes residentes:

1. Primeiro, o conhecimento das grandes unidades de ocupagédo urbana — nucleos ou estruturas lineares,
considerando as caracteristicas fisicas do territorio enquanto fatores condicionantes do uso do solo e da sua
organizagdo espacial, os niveis de acessibilidade e os projetos / elementos ancora das dindmicas de
crescimento — Macro escala;

2. Segundo, uma abordagem mais circunscrita @ forma urbana, que corresponde a avaliagdo da forma como o
espago publico (rede viaria local e espagos de estar — alargamentos, largos, pragas e jardins) foi sustentando
uma resposta as necessidades da populagdo, como o edificado se foi transformando ao longo do tempo, quer
ao nivel formal, quer ao nivel das volumetrias, ou mesmo de utilizagdo dos materiais e relacionamento com o
espago publico — Micro escala.

O cruzamento ou articulagdo destas duas abordagens sustentara a definigdo das estratégias de requalificagdo
do espago construido, a previsao das tipologias de ocupacdo de novas &reas, a introducdo de elementos de
qualificacéo territorial, e a defini¢éo das estratégias a seguir.

1.2. PREOCUPAGOES DE

PARTIDA

1. Conhecimento das dindmicas de apropriagdo do territorio, ndo apenas das que estiveram na génese do
povoamento concelhio, mas também, e fundamentalmente, das dinémicas que se encontram presentemente
instaladas e que moldam os padrdes de crescimento do espago urbano;

2. Considerando a micro-escala dos territdrios, importa analisar a qualidade do espago urbano, fator
preponderante para a qualidade de vida das populagbes. O objetivo sera sempre o detetar das
potencialidades e dos problemas, sugerindo caminhos alternativos para manter e melhorar os espagos de
vivéncia urbana.

ESTRUTURA E FORMA URBANA
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Antes de avancar para uma caracterizagdo mais detalhada do espago urbano concelhio, importa perceber as
causas e efeitos das formas de povoamento que este apresenta numa perspetiva generalista. Isto é, torna-se
importante estruturar uma caracterizagdo a escala concelhia, percebendo a rede urbana existente, as
complementaridades e descontinuidades que se foram vincando ao longo dos anos e cujas vantagens de
manutencao devem ser equacionadas.

Hidragrifis] Tapagratial

Fatores natursis detorminantes g2 ginsss o desenvalviments da apropriagds humans do feritbiia

pavoaméhio &
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Figura 1 - Fatores preponderantes para a compreensio da estrutura e forma urbana

O povoamento de Oliveira do Bairro, tal como o povoamento de qualquer outro territorio, surge como resultado
de inumeros fatores historicos, sendo importante olhar para o territorio concelhio atual e sistematizar os fatores
naturais e humanos que, tendo ditado a génese da sua ocupagao, podem continuar a ser preponderantes nas
propostas de crescimento.

A Hidrografia e Topografia, em regra, ditaram a apropriagdo humana do territdrio. Os recursos naturais
(agricultura e floresta) constituiam no passado a principal fonte de rendimento da populagéo, sobretudo até aos
anos 20 do século XX, época em que o concelho conheceu um surto industrial (centrado na ceramica,
descasque do arroz e na melhoria da produg&o vinicola).

Os elementos relacionados com a topografia e preservagéo das linhas de agua, enquanto elementos essenciais
a manutencao da atividade socioecondémica no concelho, tém vindo a ser maioritariamente respeitados, quer na
utilizacao do espaco natural quer na localizagéo dos aglomerados.

Havendo numa regido um grau de conformidade dos fatores naturais assinalaveis, sdo os Fatores Humanos
que introduzem especificidades e desencadeiam processos de especializagdo, com a consequente necessidade
de interdependéncias e funcionamento em rede.



Os fatores humanos sdo mais do que determinantes para a estruturagdo dos aglomerados; sdo também eles
préprios determinados por esta estruturagéo. Ou seja, as acessibilidades, as atividades e a estrutura fundiaria
sdo fatores que influenciam o crescimento dos aglomerados, mas sdo também influenciados por este mesmo
processo de crescimento, constituindo-se desta forma como causa e consequéncia dos modelos ocupacionais
instalados, e, como tal, pegas fundamentais da atividade de planeamento e ordenamento territorial.

Por ultimo, e em termos cronolégicos, os mais recentes, existem fatores regulamentares que induzem /
condicionam o modelo de ocupagéo espacial existente. Refiram-se a este nivel as condicionantes e serviddes
administrativas legalmente em vigor (Rede Natura 2000, REN, RAN, Recursos Geoldgicos, Rede Elétrica,
Protegéo a Infraestruturas, entre outros), assim como os Planos de Ordenamento do Territdrio que vigoram no
Concelho, designadamente o Plano Diretor Municipal e demais instrumentos de ordenamento que se encontram
em vigor e/ou em elaborago.

O concelho de Oliveira do Bairro, como se pode verificar através da figura que se apresenta, constitui-se como
um territorio marcadamente plano, onde pode ser observada altimetria cuja variagio se desenvolve entre os zero
e 0s cem metros, com uma pendente crescente de Norte para Sul e de Este para Oeste, sem apresentar
contudo grandes elevagdes.

\M»/
0-50m
50 — 100

Figura 2 - Altimetria e declives
Fonte: Instituto do Ambiente — Atlas do Ambiente Digital (www.iambiente.pt)

A zona Nordeste do concelho apresenta uma superficie mais declivosa, com variagdes altimétricas que variam
entre os 0% e 25%, observando-se no entanto que, para a grande maioria do territdrio concelhio, o declive se
situa abaixo dos 5%. A leitura

Os vales pouco profundos existentes nédo alteram o carater da paisagem de todo o territdrio concelhio,
caracterizada do ponto de vista morfolégico como pouco movimentado ou pouco energético e com grandes
amplitudes visuais, ndo sendo significativas as pequenas variagdes das exposicoes solares.

A forte presenga da agua, através das principais linhas que se encontram presentes no concelho: Os rios
Cértima e Levira constituiram-se igualmente como um fator determinante na tipologia de ocupagéo das terras do
concelho.



0O concelho de Oliveira do Bairro, sendo um territério que se desenvolve na proximidade das cidades de Aveiro e
de Coimbra, oferece uma localizagao privilegiada, uma vez que se constitui como um territério de charneira entre
a Orla Litoral e o Interior, assim como entre o Norte e o Sul, estando bastante préximo dos centros urbanos de
Aveiro, Coimbra e Porto.

O concelho tem vindo aproveitar de forma positiva estas relagdes de proximidade, tendo conseguido
acompanhar a dindmica de desenvolvimento e de crescimento que tem vindo a ser observada em torno destas
cidades, situagao que resulta, em grande medida, devido as boas condi¢des de acessibilidade, que tendem a
facilitar o estabelecimento de ligagbes inter concelhias.

A apropriagdo do territorio tenta sempre tirar partido dos fatores naturais. Nos casos de maior equilibrio o
assentamento humano utiliza o espago natural como prolongamento do espaco de vivéncia, ndo adulterando as
suas caracteristicas fundamentais. A compreensdo do territorio urbano assenta fundamentalmente no
conhecimento de trés fatores humanos:

1. As ligagdes viarias constituiram-se, e em determinados contextos continuam a assumir-se, como fatores
determinantes na expansdo dos aglomerados, funcionando como fios condutores da expans&o pontual e
individual;

2. As atividades econdmicas, a sua existéncia em determinadas localizagdes €, sem divida alguma, um fator
determinante para o crescimento dos aglomerados. O grau de atragdo dos aglomerados onde se observa a
existéncia de equipamentos de apoio a populagdo, comércio, servigos e possibilidades de emprego € muito
superior ao dos aglomerados que nao tém;

3. A estrutura fundiaria condiciona as possibilidades e formas de construgao.

A rede de acessibilidades de ambito regional, ao incrementar os padrées de mobilidade inter concelhia veio
também contribuir para a criagdo de efeitos barreira indesejaveis do ponto de vista da qualidade do ambiente
urbano, sendo disso um claro exemplo o tragado da EN235, que assegura a ligagao entre Aveiro e Anadia,

A construgéo da variante a EN 235 teve como principal objetivo o afastamento do trafego rodoviario no interior
das povoagdes, nomeadamente no centro da cidade de Oliveira do Bairro, uma vez que este eixo viario
apresentava um trafego intenso ao longo dos trogos de atravessamento dos principais aglomerados urbanos,
induzindo problemas de fluidez, inseguranga, polui¢&o do ar e ruido.

Ao nivel local destacam-se as Estradas Nacionais (EN) e as Estradas Regionais (ER) como espagos de
estruturaco e ligagdo de territérios urbanos, onde se foram instalando espagos industriais.

Em termos de ligagbes municipais, as que assumem maior relevancia sao formadas pela EM 596 e ER 333-1.
Esta Ultima via foi desclassificada, assumindo presentemente a designacdo de EM 333-1)

A primeira destas vias, a EM 596, constitui-se como um eixo estruturante de orientagdo Nascente — Poente,
sendo mesmo a principal responsavel por toda a distribuicdo de trafego rodoviario ao longo desta orientag&o.
Esta via apresenta um fluxo de trafego intenso, quer em termos de veiculos ligeiros, mas também ao nivel do
trafego de veiculos pesados, tornando-se, em alguns locais, uma via perigosa e pouco segura, uma vez que
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apresenta um perfil desadequado, sobretudo em alguns trogos de atravessamento de varios aglomerados
urbanos.
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Fonte: www.estradasdeportugal.pt

A ER 333-1 (desclassificada e atualmente com a designacéo de EM 333-1) surge como uma via complementar
da EM596 e assegura a ligagdo viaria aos concelhos de Vagos e Anadia. Neste contexto, as estradas de
atravessamento de carater regional acabaram por ter um papel de estruturacdo do meio urbano, com todas as
consequéncias negativas que dai advém, designadamente a ocorréncia de situagdes de conflito entre o transito
de atravessamento e os movimentos internos dos aglomerados.

Em sintese, pode dizer-se que as acessibilidades determinam o grau de proximidade dos espagos, medido em
unidades de tempo e ndo em unidades métricas, e consequentemente determinam o grau de atragdo em termos
residenciais e em termos de atividades terciarias e secundarias, estas Ultimas geradoras de emprego, sendo
disso resultado a atual estrutura urbano funcional instalada.

2.1.2.2. ATIVIDADES
(INDUSTRIA, COMERCIO E

SERVIGOS)

No que se encontra diretamente relacionado com as atividades econdmicas (atividades geradoras de emprego)
importa salientar as freguesias de Oia e Oliveira do Bairro, as quais se assumem enquanto unidades territoriais
polarizadoras da maioria dos servigos e equipamentos de espectro municipal, 0 que em grande medida tem
vindo a contribuir para que estes territdrios sejam mais apelativos enquanto locais de residéncia.

A atividade industrial, que assume uma crescente expresséo ao nivel do territorio municipal, apresenta-se

maioritariamente localizada na dependéncia direta do tragado da EN235, podendo destacar-se as freguesias de
QOié e Oliveira do Bairro como sendo os locais que assumem maior representatividade neste setor de atividade.

ESTRUTURA E FORMA URBANA
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De acordo com a informagédo constante do relatorio de caracterizagdo do concelho elaborado pela Camara
Municipal, interessa neste ponto proceder a identificagdo de alguns elementos que de certa forma possam
demonstrar a ocupacgéo do territorio e o uso que ele tem vindo a ser associado hum passado recente.

Nesta perspetiva, e tendo em considera¢do o conjunto de dados disponiveis para efetuar uma leitura tanto
quanto possivel préxima da realidade, a primeira analise decorre da comparagéo entre a ocupagao do solo
existente, em 1990, e proposta do PDM, em 1999, sendo que para o efeito se recorreu a Carta de Solos
(COS'90), produzida na escala 1:25000 pelo Instituto Geografico Portugués (IGP) e ac PDM de Oliveira do
Bairro, elaborado na escala 1:10000.

De acordo com o conteudo informativo constante deste documento, e uma vez que se trata de fontes de
informagcdo com objetivos e especificidades distintas, sentiu-se a necessidade de trabalhar e sintetizar a
informagéo disponivel, bem como reagrupa-la em dois grupos: areas artificiais e areas néo artificiais, tendo
sempre em consideracdo que a ocupagao do solo relativa a 1999 se reporta a existéncias e propostas de
ocupacao de solo, para essa data e anos subsequentes.

A analise do quadro e figura que seguidamente se apresentam, onde se estabelece uma comparagédo entre a
ocupagao do solo entre 1990 e 1999, permite concluir que se observa a existéncia de uma perda significativa
das areas consideradas como n&o artificiais para as areas artificiais, destacando-se um aumento expressivo
desta Ultima area, que se traduziu em 1999 (29,2%), um valor superior ao dobro do que havia sido registado em
1990 (11,8%).

Esta perda de area ndo artificial, deveu-se em grande medida a perda ocorrida em torno das areas agricolas,
que pela comparagdo entre os dois anos referenciados, passou de 52,6% em 1990, para 32,9% em 1999,
traduzindo assim uma perda de 19,7% de solo agricola para outro tipo de ocupagao, nomeadamente para o solo
urbano.

Sera no entanto de salientar também o facto dos solos associados a areas florestais terem sofrido, ao longo do
periodo considerado entre 1990 e 1999, um acréscimo, ainda que ligeiro, com registos de, respetivamente,
32,2% e 38,0%.

Quadro 1 - Ocupagéo do Solo no Concelho de Oliveira do Bairro (1990-1999)

Areas 1990 (%) 1999 (%)
Areas Agricolas 52,6 329
Areas Nao Artificiais | Areas Florestais 32,2 38,0
Outros (meios aquaticos e seminaturais) 34 -1
Areas Artificiais Urbano, Industrial, Infraestruturas 11,8 29,2
Total 100 100

Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007 — Caracterizagdo do Concelho de Oliveira do Bairro

Em conformidade com a informagdo constante do relatério de caracterizagdo do concelho desenvolvido pela
Camara Municipal, pode entdo constatar-se que a perda de espago agricola se podera reportar a expansao das
areas artificiais, que correspondem a espagos urbanos e infraestruturas, o que se podera justificar, em parte,
pelo significativo aumento populacional que ocorreu no conselho ao longo do periodo intercensitario ocorrido
entre 1991 e 2001, o qual se viria entdo a traduzir num crescimento da ordem dos 13,4%.

Através do Plano Diretor Municipal, pode constatar-se que o territrio concelhio apresenta cerca de 25% da sua
superficie territorial associada a solo urbano e 4,2% afeta a solo industrial. Toda a area remanescente (70,8%)
apresenta-se identificada como solo rural.

" Tipo de ocupago inserido nas areas agricolas e florestais
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Numa perspetiva mais detalhada, e conforme se pode constatar através da analise da informagao constante da
figura que se apresenta, pode-se concluir sobre a existéncia de um predominio claro dos espagos florestais ao
nivel dos solos rurais, os quais podem incluir solos que se encontram afetos a Reserva Ecoldgica Nacional.

Ocupagéo do Solo 1990 / 1999

100
80 -
60
40
20

1990 1999

m Areas Nio Artificiais m Areas Artificiais

Figura 4 - Ocupacgao do Solo no Concelho de Oliveira do Bairro (1990-1999)
Fonte: Cadmara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007 — Caracteriza¢do do Concelho de Oliveira do Bairro

De igual forma, pode-se inferir que ao nivel dos solos que se apresentam classificados como urbanos sobre o
predominio de espagos urbanos, correpondendo estes a uma ocupagdo que se desenvolve ao longo das vias
preexistentes e que apresentam ja um nivel de infraestruturagédo que pode ser considerado elevado. Ao nivel dos
solos industriais surgem como elemento predominante os espagos destinados a industrias transformadoras -
espagos a ordenar.

Espagos Urbanos
Espagos Urbanos Centrais
Espagos Urbanizaveis
Espagos Agricolas

Espagos Florestais

e "—| Espagos das Industrias Extrativas

iliFnital
Espagos das Industrias Transformacdaras

Ordenados

A ordenar

Figura 5 - Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro - PDM em Vigor e Vetorizado (1999)
Fonte: PDM de Oliveira do Bairro

Em termos de ocupacdo do solo, e numa relacdo direta com as classes de espago que se encontram
estabelecidas no Plano Diretor Municipal, pode-se constatar que, em 2006, ao nivel dos Espagos Urbanizaveis,
apenas 24,6% da superficie territorial prevista se apresentava ocupada.

Ja no que se encontra relacionado com os Espagos Industriais, pode-se afirmar que estes observam niveis de

procura que podem ser considerados como bastante significativos, o que decorre sobretudo do facto dos
espagos ordenados se apresentarem completamente ocupados e 0s espagos a ordenar observarem ja uma
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ocupagdo superior a 50%, situacdo que traduz de forma inequivoca a grande atratividade que o concelho
manifesta em termos de localiza¢do de atividades econdmicas.

2.4%

BEspacosAgrcolas
OEspacosFlorestis
OEspacos Urbanizaveis
BEspacos Urbanos
BEspacos Urbanos Centrais

OEspacos Industriais Transformadoras Ordenados

OEspacos Industriais Transformadoras a Ordenar

3E0%

Figura 6 - Ocupacao do Solo no Concelho de Oliveira do Bairro (1999)
Fonte: Cadmara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007 — Caracteriza¢do do Concelho de Oliveira do Bairro

De acordo com o relatorio de caracterizagdo do concelho desenvolvido pela Camara Municipal, e considerando a
tipologia de Areas Urbanas realizada pela Direcdo Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento
Urbano (DGOTDU) em 2003, pode-se afirmar que o concelho de Oliveira do Bairro apresenta as suas freguesias
identificadas como Areas Predominantemente Urbanas (APU).

Quadro 2 - Solo Urbano e Industrial, Previsto e Ocupado

Solo Espago Area PDM (ha) | Ocupagio (ha) | Ocupagao (%)
Urbano Urbanizavel 548,5 134,9 24,6
. Ordenado 205 106,4 51,9
Industrial
A Ordenar 154 154,0 100

Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007 - Caracterizagdo do Concelho de Oliveira do Bairro

Ainda de acordo com a caracterizagdo estabelecida pelo municipio, e no que se encontra diretamente
relacionado com a estrutura fundiaria dos terrenos existentes no concelho, podera dizer-se que, em regra, estes
sdo estreitos e profundos, como se pode de resto constatar através da leitura das informagéo constante da
Planta da Situagéo Existente, situagdo que induz alguma dificuldade de planeamento, uso e ocupagéo do solo.

2.1.2.4. FUNGOES

DIFERENCIADAS

Tal como as acessibilidades, a diversidade funcional constitui-se como um fator preponderante de atragéo e
fixagdo da populagdo, ou seja, o grau de independéncia de um determinado local em termos de comércio,
servicos e equipamentos pode ditar o crescimento ou estagnagéo populacional e do parque habitacional. Ao
fazer esta afirmagdo ndo se podera negligenciar de forma alguma a importancia do emprego aquando da
escolha do local de residéncia.

A EN235 assume-se como um espago em transformagéo, sobretudo desde a altura em que passou a constituir-
se como sendo o eixo de passagem dotado de maior visibilidade ao nivel do territério concelhio. As atividades
industriais de maior dimens&do passaram a estabelecer-se em torno dos espagos que se desenvolvem ao longo
deste corredor, fazendo com que as freguesias de Oid e Oliveira do Bairro emergissem enquanto espagos
urbanos de relevo no panorama municipal.

O tragado do ltinerario Principal 1 (IP1/A1), que atravessa o concelho e assegura a ligagao entre as cidades de
Lisboa e Porto, e a EM 335, cujo tragado assegura a distribuicdo do trafego na zona Poente do concelho,
também se caracterizam pela concentragédo de atividades secundarias, servindo, de forma direta ou indireta, as
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empresas que se localizam na sua proximidade. Em termos territoriais, estes eixos viarios assumem um carater
linear, importando potenciar as relagdes funcionais entre estes locais, onde se concentram algumas das
atividades geradoras de emprego, com o tecido urbano que se encontra presente no territério concelhio.

As atividades geradoras de emprego surgem associadas aos eixos rodoviarios referidos, os quais assumem, por
sua vez, um papel de elementos estruturantes do meio urbano. Esta relagao de proximidade habitagdo-emprego
tem sido indutora do crescimento desta coroa mais urbana.

Os aspetos menos positivos que decorrem desta relagdo de proximidade sdo também bastante evidentes,
constatando-se sobretudo a existéncia de uma promiscuidade entre as fungdes habitacionais e industriais,
desqualificacdo das areas de carater publico, que deveriam constituir-se como espagos de usufruto num
ambiente urbano qualificado e que junto a atividades industriais € utilizado de forma mais arbitraria e mistura as
deslocagdes urbanas com o trafego pesado que se encontra diretamente associado as atividades secundaria e
terciaria.

A localizagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva que permitam a populagdo um facil acesso ao ensino,
cultura e desporto constitui-se de forma inequivoca como um indicador de qualidade de vida. Do conjunto de
analises desenvolvido em torno dos equipamentos e servigos existentes, os aglomerados de Qié e Oliveira do
Bairro sdo aqueles onde se constata uma evidente concentracdo de equipamentos de ambito concelhio. As
unidades presentes nestes dois aglomerados funcionam como elementos de desenvolvimento local mas também
municipal, sendo no entanto de referir que, em matéria de equipamentos de ensino, o Instituto de Promogao
Social da Bairrada, em Bustos, integra um significativo nimero de alunos do concelho.

2.1.3. FATORES

REGULAMENTARES

Existe um conjunto e serviddes e restrices de utilidade publica que constituem condicionantes e que por essa
razdo moldam a possibilidade de transformagéo do territorio. Destacam-se a este nivel a Rede Natura 2000, os
regimes da Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agricola Nacional e todo um conjunto de serviddes que
resultam diretamente da presenca das infraestruturas que se encontram um disseminadas um pouco por todo o
territério concelhio.
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A Rede Natura 2000 marca presencga na parte Este As servidoes rodoviarias, ferroviaria, rede elétrica,
do Concelho por seu lado as reservas Agricola e telecomunicagbes, gasodutos, inddstrias extrativas,
Ecolégica marcam presenga em todo o Concelho. abastecimento e saneamento e protegao de valores

patrimoniais  percorrem o territdrio  concelhio

determinando regras especiais a construgao.

Figura 7 - Condicionantes de Ordem Superior

Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007 - Caracterizagdo do Concelho de Oliveira do Bairro
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A recente legislagdo em matéria de politica de ordenamento do territorio e urbanismo consagra no contetido
documental dos planos municipais de ordenamento do territério, a identificagdo do conjunto de serviddes e
restricdes de utilidade publica (em vigor), devendo essa identificacdo ser representada através das plantas de
condicionantes do Plano Diretor Municipal, constituindo-se assim enquanto limitagdes e impedimentos que
possam obstar a qualquer forma especifica de aproveitamento dos solos.

Neste enquadramento, pode identificar-se ao nivel do territério concelhio a existéncia de diversas serviddes
relativas ao patriménio natural (nelas se incluindo a Reserva Ecologica Nacional e a Reserva Agricola Nacional),
edificado e infraestruturas, serviddes estas que podem ser identificadas na Planta de Condicionantes, que se
apresenta desdobrada em varios tipos de condicionantes, no sentido de potenciar a legibilidade que
convenientemente deve ser assegurada em torno deste elemento fundamental do PDM.

Para além das condicionantes que se encontram associadas a Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica
Nacional, o Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro apresenta, atualmente, as condicionantes que
seguidamente se enunciam:

> Limite do perimetro de emparcelamento rural;

> Limite da area de protegdo da Rede Natura 2000 - ZPE da Ria de Aveiro;

> Captagdes de agua;

> Limite da area de protegdo para exploragao de argilas;

» Barreiros licenciados;

» Gasoduto (Redes Nacional e Regional);

» Rede rodoviaria (Autoestrada do Norte - A1);

> Estradas Nacionais e Variantes;

> Rede ferroviaria (Linha do Norte);

> Corredores das Linhas de Alta e Muito Alta Tens&o;

» Sub-Estacao;

> Marcos Geodésicos.
As zonas de serviddo que se encontram associadas as infraestruturas gerais (rodoviarias, ferroviarias, energia e
outras) séo descritas em sede de legislacdo prépria, variando os corredores abrangidos por estas serviddes em
fungdo do grau de importancia que estas observam a nivel nacional.
O limite da area de protecdo ao Biotopo Corine existente no concelho encontra-se diretamente associado a
envolvente da Pateira de Fermentelos, a qual se encontra igualmente classificada no Programa Corine, com a
nomenclatura 085, bidtopo da avifauna, no ambito da Rede Natura 2000 (Diretiva Habitats 92/43/CEE).
A par do Plano Diretor Municipal, e de acordo com a caracterizagdo do concelho desenvolvida pela Camara
Municipal, o concelho possui atualmente trés Planos de Pormenor em vigor, nomeadamente o Plano de
Pormenor do Centro da Vila de Oliveira dp Bairro, o Plano de Pormenor da Zona Envolvente aos Pagos de
Concelho e o Plano de Pormenor Para a Area Envolvente (Sul) da Zona industrial de Vila Verde, estando no
entanto prevista a sua revogacdo com a entrada em vigor do “novo” PDM. Possui ainda onze propostas de

Planos de Pormenor, ainda que sem eficacia legal, e seis Estudos Urbanisticos, trés dos quais se encontram
diretamente associados as Zonas Industriais de Oia, Palhaga e Vila Verde.
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Em regra, a zona central de cada uma das freguesias do concelho foi objeto de uma proposta de Plano de
Pormenor associada ao espago urbano ou urbanizavel. Ndo obstante estes instrumentos nao observarem no
momento presente um carater de eficacia legal, as suas propostas tém vindo a contribuir para uma melhor
orientagdo no ordenamento e na gestdo urbanistica do territorio do concelho.

A abordagem a forma e estrutura urbana do concelho de Oliveira do Bairro obriga ao conhecimento dos fatores
descritos que, direta ou indiretamente, influenciaram ou determinaram o tecido urbano presentemente existente
no concelho.

Figura 8 - Manchas de Edificado no Concelho de Oliveira do Bairro
Fonte: Cadmara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007 — Caracteriza¢do do Concelho de Oliveira do Bairro

Neste contexto, pode-se afirmar que nos encontramos na presenga de um concelho que se apresenta
assumidamente edificado no seu quadrante Nordeste, sendo esta ocupagdo marcadamente caracteriza pela
continuidade que se observa nas freguesias de Oia e Oliveira do Bairro, as duas freguesias do concelho onde a
dindmica urbanistica assume uma maio expressao.

Apesar de se encontrarem algo afastadas desta principal massa edificada, os aglomerados da Palhaga e do
Troviscal apresentam nicleos urbanos que se podem considerar consolidados. Idéntica inferéncia ndo podera
ser assumida em torno do aglomerado da Mamarrosa, que apresenta uma ocupagao urbana diferente € menos
acentuada do que se observa no restante territorio concelho.

2.1.4. MICRO ESTRUTURA

FUNCIONAL CONCELHIA

2.1.4.1. ESPAGO PUBLICOS

A estrutura espacial, constituida pelos espagos de circulagdo e de estar, € normalmente mais antiga que o
espago edificado, sendo ao longo dos anos menos transformada e adulterada. S&o os espagos publicos que nos
mostram a forma de ocupac¢&o do aglomerado e a funcionalidade que as varias zonas teriam e tém.

No interior dos aglomerados foram surgindo centros de influéncia e espagos de estar, disseminados pela malha
urbana e que ainda hoje se constituem como elementos fundamentais da sua estruturagdo e logica
organizacional.

Esta tipologia de espacos, que surgem em varios momentos da histdria, vieram sustentar uma resposta a
necessidades completamente distintas, surgindo inUmeras vezes como espagos nobres e geometricamente bem
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definidos, para garantir a marcagao de elementos construidos, outras vezes como espagos onde acontecimentos
populares foram tendo lugar (feiras, festas), outras vezes, os mais residuais, surgem como simples adaptagoes
do espaco construido ao relevo.

A multiplicidade da natureza e ldgica que estes espagos apresentam, ndo os torna elementos isolados, mas sim
partes de uma rede de espacos fluidos e complementares, os quais foram ganhando vida a medida que foram
sendo apropriados pela populagéo, uns com significado num universo mais restrito e outros com significado de
maior amplitude.

Em regra geral, no concelho de Oliveira do Bairro, e sobretudo fora das sedes de freguesias, ndo se consegue
distinguir de forma clara uma definicdo de espagos publicos.

2.1.4.2. TECIDO MAIS ANTIGO

Neste tecido mais antigo pode atualmente observar-se a presenga de espacos onde a escala humana foi
subjugada pelo trafego e estacionamento automdveis, os quais decorrem e surgem como imposi¢des
decorrentes de um acelerado processo de urbanizacao.

2.1.4.3. PRESSAO URBANISTICA

E LOTEAMENTOS

O processo das acentuadas operagdes urbanisticas que tem vindo a ser registado nos anos mais recentes,
levou a uma ampliacdo urbana do concelho, a qual decorreu geralmente de iniciativas particulares e
concretizada através de operagdes de loteamento.

A par destas iniciativas de carater particular, referenciadas as operagdes urbanisticas, existem algumas
intervengdes urbanisticas promovidas pelo préprio Municipio, nomeadamente no que se encontra diretamente
relacionado com a execucao de loteamentos.

Este tipo de iniciativas observa uma interferéncia direta com os usos e tipologias de ocupagéo dos solos €, por
ineréncia, com o planeamento e ordenamento do territério concelhio, sendo no entanto de referir que grande
parte das iniciativas municipais em termos de operagdes urbanisticas se apresenta diretamente vocacionada
para a criagdo de novas areas destinadas a instalagéo da atividade empresarial / industrial.

De facto, dos dezassete loteamentos promovidos através de iniciativa municipal, catorze desenvolvem-se em
areas integradas nas zonas industriais de Oid, Palhaga e Vila Verde. As restantes operagdes de loteamento
localizam-se em areas urbanas, nomeadamente na zona envolvente dos Pagos de Concelho, Cruzeiro de Oiéd e
Passadouro (Troviscal), sendo um destinado a fins exclusivamente habitacionais e os outros dois para habitagdo
(uni e plurifamiliar), comércio e servigos.

Tendo por base a tentativa de promover uma aproximagao e coadunagao entre a oferta e a procura, € num
contexto de otimizacdo das necessidades das diferentes partes envolvidas, tém vindo a ser promovidas algumas
alteragbes pontuais a alguns destes loteamentos promovidos pelo municipio, situagbes que, néo
comprometendo o espirito e filosofia das ocupagdes inicialmente previstas, tém vindo a potenciar o incremento
da concretiza¢do destas operagdes.
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Percorrendo o territério de Oliveira do Bairro torna-se possivel a identificagdo de padrdes ocupacionais
caracteristicos de diferentes momentos de crescimento e de diferentes contextos socio-urbanisticos e cujas
caracteristicas se encontram na base da diferenciagao de preocupacdes e normas diferenciadas.

Ndo obstante o territdrio em presenca apresentar alguma complexidade, & possivel identificar padrdes
ocupacionais tipo e circunscrever a sua area de ocorréncia.

De acordo com a caracterizagao concelhia desenvolvida pela Camara Municipal, a estrutura urbana do concelho
de Oliveira do Bairro caracteriza-se, na sua generalidade, pela presenga de uma ocupagao linear, assumindo
esta uma forma que se desenvolve ao longo e em torno das principais vias existentes.

Esta ocupacdo assume uma forma extensa e nédo persistente, observando-se a existéncia de espagos nao
edificados entre os edificios ja existentes, situagdo que se constata mesmo nas areas centrais das diversas
freguesias do concelho, sendo que, uma nucleagéo relativa em redor destes nucleos urbanos centrais conferida
por varios arruamentos, constitui quarteirdes dotados de dimens&o urbana.

Os aglomerados urbanos tém vindo a aumentar, designadamente através de um crescimento linear, tornando-se
muitas vezes dificil assegurar uma demarcagéo ou delimitagéo efetiva dos préprios perimetros urbanos. Apesar
de apresentarem uma pequena expressao em termos de dimensdo e uma atividade econdmica igualmente
pouco expressiva (com excegdo para as areas centrais dos principais aglomerados urbanos do concelho),
observa-se a existéncia de alguma dindmica relativamente a edificagéo, e a imposi¢éo de espagos publicos.

Sera igualmente de observar uma significativa falta de legibilidade relativamente a hierarquia viaria, o que resulta
em parte pelo consideravel niumero de espagos intersticiais que retiram leitura as vias, sendo que algumas
insergdes entre as diferentes vias originam a formagao de pequenos largos de geometria variavel, quase sempre
pontuados por cruzeiros, fontanarios ou pequenas estatuas / bustos, denotando-se ainda alguma falta nas
ligacdes (desejaveis) pedonais e ciclaveis entre estes elementos e 0 espago publico circundante.

Em linhas gerais, as estruturas edificadas existentes apresentam-se num estado de conservagao que pode ser
considerado bom, observando-se no entanto algumas situagdes de edificado que se encontra em mau estado ou
com aspeto degradado, designadamente na area do concelho correspondente a anteriormente designada
freguesia da Mamarrosa.

Surgem ainda com alguma frequéncia ao longo da malha urbana existente, construgdes em que o material de
construcdo predominante é o adobe, dado que o concelho é pobre em pedra e rico em barro.

Nalgumas situagdes, a estrutura edificada principal surge complementada com presenca de construgdes anexas,
designadamente armazéns, os quais se desenvolvem geralmente no sentido posterior das construgdes,
constituindo-se estes elementos edificados como elementos descaracterizadores da paisagem urbana.

Identifica-se igualmente em inumeras situagdes a presenca de construgdes anexas acopladas a edificagéo
principal. Estas estruturas edificadas cobertas surgem na continuidade da habitagdo, conformando inimeras
vezes a presenca de patios interiores ou a uma eira que comunica com a parte posterior do lote, area esta que
se constitui muitas vezes como uma area de logradouro destinado ao cultivo doméstico.

As tipologias de edificado que revestem a presenca de habitagbes unifamiliares relinem praticamente a
totalidade do parque habitacional existente, constituindo a forma de ocupacao caracteristica e predominante que
se encontra presente no territério concelhio. Carece no entanto de referéncia o facto de que a procura de novas
tipologias de habitagdo no concelho, designadamente a habitagdo plurifamiliar, se manifesta sobretudo nas
sedes das freguesias de Qia, Oliveira do Bairro e Palhaga e tem vindo a aumentar, quer por parte de naturais de
outras freguesias, quer por parte de uma populagao residente fora do concelho.
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Atualmente comegam a existir preocupagdes com a qualidade urbana dos locais, indutora de vivéncia local em
aglomerados semiurbanos, dotando esses espagos com segurancga, percursos diferenciados viarios/pedonais e
espagos publicos sustentados por diversos equipamentos indutores de uma maior vivéncia urbana.

Percorrendo o territério de Oliveira do Bairro podem identificar-se espagos com caracteristicas morfologicas e
funcionais idénticas, podendo mesmo neste contexto falar-se em tendéncias/ padrdes de ocupacao.

Assumem-se estes padrbes ocupacionais como uma realidade local incontorndvel e para a qual se torna
fundamental encontrar mecanismos de qualificagdo urbana para espagos distintos mas que, apenas pensados
em conjunto podem, no seu todo, alcancar patamares de qualidade urbana competitivos e atrativos, sendo que a
primeira etapa para a qualificagdo urbana é reconhecer e assumir as realidades locais, 0 maior desafio € sem
davida o desenvolvimento de programas de intervencéo diferenciados mas que concorrem para a concretiza¢do
de cenarios de oportunidade.

A andlise desenvolvida teve por base a estrutura de ocupagéo que tem vindo a ocorrer no concelho, a qual foi
sendo, ao longo dos tempos, assumidamente concentrada em torno dos aglomerados sede de freguesia, 0s
quais se constituem como sendo os nucleos urbanos e de urbanidade que maior expressao assumem ao nivel
do territdrio concelhio.

Embora o concelho tenha sido recentemente alvo de uma reorganizagdo administrativa do territorio das suas
freguesias, as tipologias e formas de ocupagéo que se encontram associadas aos espagos edificados ndo se
alteram, uma vez que os seis principais nucleos urbanos do concelho (Bustos, Mamarrosa, Oia, Oliveira do
Bairro, Palhaga e Troviscal) continuam a ser aqueles que observam uma maior concentragdo em termos de
ocupagdes de natureza edificada.

Figura 9 - Padrio de Ocupagao da Area da Unido das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

A malha urbana existente na area de abrangéncia territorial da “nova” freguesia do concelho, que assume a
designacao de Unido das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa, assume assim correspondéncia com 0s
trés nucleos urbanos que se constituiam enquanto sedes das respetivas freguesias, pelo que a analise
desenvolvida se apresenta estruturada em fungéo de cada um destes nucleos e da area de jurisdigdo de cada
uma das freguesias.

Assim, na zona desta “nova” freguesia correspondente a Bustos, constata-se a existéncia de uma malha urbana
que se apresenta como relativamente contida e densa constatando-se ainda a presenca de espagos intersticiais
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nao edificados entre construcdes existentes. As tipologias de ocupagao apresentam caracteristicas rurais, onde
as habitagbes integram quase sempre parcelas agricolas destinadas ao cultivo doméstico. Resulta igualmente
da andlise desenvolvida a inferéncia de que a area onde se encontram concentradas as indUstrias na zona de
Bustos se encontra afastada dos perimetros urbanos.

A observagéo desenvolvida na zona do concelho correspondente ao Troviscal permite igualmente constatar que
estamos na presenca de uma zona onde se encontra presente um povoamento linear continuo, que se
apresenta sustentado numa ocupagdo urbana que se desenvolve ao longo das vias, e, simultaneamente, a
aglomeracao dispersa pela apresentagdo de quarteirdes. Pode igualmente observar-se nesta zona do concelho
a presenca de quarteirdes organicos com parcelas agricolas que prevalecem junto as edificagdes.

Ja ao nivel da zona do concelho que se apresenta coincidente com a anterior area de abrangéncia territorial da
antiga freguesia da Mamarrosa, pode-se assumir que a sua ocupagao é assegurada pela Estrada Municipal 335
(EM335), verificando-se a abertura de novas estradas e caminhos municipais de forma a garantir o acesso a
parcelas ou pré-existéncias de edificado, onde se observa uma tendéncia de uma ocupagdo gradual dos
mesmos. A ocupagdo nesta zona do concelho é sustentada de estruturas lineares com lotes estreitos e
profundos, que sdo parcialmente utilizados para a agricultura, com habitagdo permanente de populagdo, na sua
maioria autdctone. Algumas das preexisténcias de edificado observadas apresentam-se em mau estado de
conservagao ou com aspeto degradado.

A freguesia de Qia, a par com a freguesia sede de
concelho, € uma das freguesias do concelho a que
apresenta uma maior dindmica  construtiva,
beneficiando do tragado das vias EN235 e ER333,
assim como da proximidade a Oliveira do Bairro.

A malha urbana mais densificada apresenta-se
localizada ao longo das principais vias, constatando-
se no restante territério a presenca de espagos nao
edificados entre construgdes existentes.

Constata-se um claro predominio de espagos
associados a fungdo residencial, sobretudo de
tipologia unifamiliar, que tém vindo a ser alterados,
em associagdo com uma tendéncia de verticalidade
na construgao dos novos edificios.

O centro urbano de Oliveira do Bairro desenvolve-se
principalmente ao longo do tracado da EN235, eixo
viario que se constitui como sendo a ligagdo mais
importante ao aglomerado. Nao obstante, esta via de
acesso ndo assume um papel de principal elemento
estruturador da freguesia, uma vez que sua influéncia
na estrutura urbana apenas se faz sentir quando
atravessa o aglomerado urbano, provocando uma
maior densidade na malha urbana de proximidade.

A cidade de Oliveira do Bairro é um nicleo urbano
bastante consolidado, com uma malha urbana
contida, mas que nao se apresenta ainda totalmente
densificada

Os cruzamentos assumem-se enquanto elementos

Figura 11 — Padrao de Ocupagao da Freguesia de Oliveira | X :
do Bairro impulsionadores de uma malha urbana mais densa,

formada por quarteirdes, encontrando-se ai a
presenga de fungdes de comércio e servigos.
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Tal como se observa em Qia, assiste-se igualmente em Oliveira do Bairro a uma tendéncia de verticalidade na
construcao dos novos edificios, ndo sendo alheio a esta situagdo o facto de nos encontrarmos na presenga das
duas freguesias que registam uma maior dinémica em termos urbanisticos e, consequentemente, se encontram
mais sujeitas aos efeitos especulativos.

A ocupagdo que se observa nesta freguesias do
concelho tem como entrada o tracado da Estrada
Municipal 335 (EM 335), constatando-se a abertura
de novas estradas e caminhos municipais de forma a
garantir o acesso a parcelas ou preexisténcias de
edificado.

A ocupacdo linear processa-se ao longo dos trocos
que integram a estrutura viaria existente, de uma
forma mais consolidada ao longo da EM335 e de uma
forma menos densificada ao longo das restantes vias,
constatando-se a presenca de espagos nao
edificados entre construgdes existentes.

Figura 12 - Padrdo de Ocpagéo da Feuesia da A ocupagdo destinada as areas industriais encontra-
Palhaga se afastada dos perimetros urbanos.

Amarelo (Espacgos Industriais a ordenar e ordenados)
Laranja (Nucleo Urbano de Sede Concelhia)
Verde (via que deu origem a uma ocupagéo linear)
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No concelho de Oliveira do Bairro, tendo em consideragdo as caracteristicas ocupacionais descritas, 0s
programas de intervengdo poderdo ser resumidos em seis tipos de objetivos, os quais se cruzam e
complementam, conforme a tipologia de espago urbano presente no territdrio concelhio:

QUALIFICAR: Objetivo principal de qualquer intervengdo em todas as tipologias de espago urbano. Criar
incentivos para a qualidade da intervengéo privada sobre o territério (prémios de arquitetura e de engenharia, por
exemplo), incutir o sentido social de posse sobre espagos urbanos de utilizagéo coletiva (equipamentos, servigos
e espagos publicos), conferir particular énfase a intervengao publica nos espagos que a todos pertencem, séo
algumas das acdes que devem ser assumidas e adotadas enquanto ages prioritarias;

MANTER: A intervencdo no espago urbano j& consolidado, ou seja com alinhamentos e volumetrias
perfeitamente identificadas, com uma estrutura urbana de espacgos publicos de estar e de circulagéo claramente
definida, tera por objetivo a manutengéo dos tecidos e malha urbana preexistentes;

REABILITAR: Apesar de ser um objetivo passivel de aplicagdo em intervengdes em espagos diversos, é nas
zonas consolidadas mais antigas que devera ser assumido como “pega-chave”. A reabilitacdo pressupde o
respeito pela morfologia urbana presente, ou seja, a melhoria das condigdes de uso e habitabilidade destas
zonas sera feita com a preocupacéo de recuperagéo da imagem dos conjuntos e do carater dos espagos;

CONSOLIDAR: Considera-se a consolidagdo como principal objetivo nas estruturas urbanas onde apesar de ja
existir construgéo, os “espagos vazios” proporcionam a possibilidade de definir e melhorar a forma e fungéo do
territério urbano. Colmatar espagos intersticiais assumindo as regras da envolvente sempre que favoregam a
qualidade urbana ou definindo novas regras, quer ao nivel dos alinhamentos, quer das volumetrias, quer ao nivel
das caracteristicas dos espagos de circulagdo, designadamente ao nivel dos passeios e faixas de rodagem, etc;

TRANSFORMAR: Os vazios urbanos sao os territdrios que, a primeira vista, sdo mais faceis do ponto de vista
da intervencdo / desenho urbano, uma vez que neles nada existe que vincule uma ou outra opgao. No entanto, a
intervengdo num territdrio “virgem” do ponto de vista urbanistico constitui um desafio que facilmente pode
fracassar se ndo houver capacidade de gerir a transformagdo como uma oportunidade de articular as
urbanidades existentes com as novas. Criar regulamentagéo urbana de raiz ou assumir a regulamentacdo da
envolvente;

INTEGRAR: Encara-se o objetivo da integragdo como especial desafio nos espagos aos quais se encontram
associados programas funcionais singulares, sejam eles industriais ou de equipamentos. O desenho de novas
zonas urbanas deve também obedecer a este objetivo. Para este objetivo concorre a capacidade de intervir
sobre 0 espago publico — principal elemento de continuidade urbana: percurso automével ou pedonal, e de
regulamentar a estética do construido (formas, volumes, cores);
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