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O presente documento enquadra em termos formais o relatério referente a
avaliagdo dos niveis de execugdo do Plano Diretor Municipal em Vigor e
fundamentagdo das expansdes ao atual perimetro urbano que se encontra
estabelecido no concelho de Oliveira do Bairro, expansdes estas que foram
objeto de proposta formal no ambito da segunda revisdo do Plano Diretor
Municipal.

Os contetdos formalizados no presente documento resultam assim na
sequéncia da ultima reunido de trabalho (Comissdo Mista de Coordenagao -
CMC), assim como de algumas reunides setoriais que foram posteriormente
concretizadas com algumas das entidades da tutela, entre as quais a Comisséo
de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e com a
prépria Camara Municipal de Oliveira do Bairro.

Em resultado deste acompanhamento, assim como das consideragbes e
analises que a ele estiveram associadas, houve lugar a supresséo de algumas
das propostas de expansdo inicialmente formuladas, assim como ao
estabelecimento de algumas novas propostas de expansao do atual perimetro
urbano do concelho, resultando estas Ultimas da desagregacéo de algumas das
manchas inicialmente propostas enquanto expansdes e que ndo observaram um
parecer favoravel relativo a totalidade das superficies de expansao inicialmente
consideradas.

Assumidas estas premissas, enquadra-se no contetido do presente documento
uma avaliagao formal da proposta de ordenamento e, em concreto, da proposta
estabelecida em torno da definicdo dos perimetros urbanos, nomeadamente o
seu enquadramento nos pontos ii) e iii) da alinea a) da TG.9 do PROT-C.

Assume-se igualmente enquanto contelido do presente documento a defini¢io
da metodologia e das orientagdes e critérios que estiveram na génese das
propostas de expansdo ao atual perimetro que se apresentam identificadas e
fundamentadas ao longo do presente documento, procurando-se assim assumir
a compatibilizagdo do modelo de ordenamento que se pretende ver
implementado ao longo do periodo de vigéncia do Plano com alguns
condicionalismos de ordem legal que se encontram presentes no territrio
concelhio.

Por ultimo sera de considerar ainda enquanto contetido do presente documento
a abordagem sumaria e explicativa desenvolvida em torno do modelo de
ordenamento proposto para o territdrio concelhio, procurando-se com esta
andlise a obtencdo uma percegéo das perspetivas de desenvolvimento que o
municipio assumiu e procura ver concretizadas ao longo do periodo previsto
para a vigéncia do Plano.



_ CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO
2° REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO

2. 0 CONTEXTO E AVALIAGAO
DO PDM EM VIGOR

A avaliagdo do PDM em vigor, procurou sustentar uma analise formal, ainda que
suméria, dos niveis de execu¢do do PDM que se encontra presentemente em
vigor no concelho de Oliveira do Bairro.

Complementarmente, e tendo em observagao o facto de que o PDM se encontra
presentemente em fase de revisdo, e que se encontra em curso uma redefinigao
do modelo de organizagao territorial, procurou igualmente sustentar formalmente
0 enquadramento da proposta preliminar da segunda revisdo do PDM de Oliveira
do Bairro nos pontos i) € iii) da alinea a) da TG.9 do PROT-C, apéds a qual,
devera proceder-se a fundamentagdo do processo de reclassificagdo do solo,
com base nas disposicdes expressas no artigo 4° do Decreto-Lei 46/09, de 22 de
fevereiro, e no artigo 7° do Decreto Regulamentar 11/2009 de 29 de maio.

2.1. CONTEXTO

No contexto do ordenamento do territério nacional, o concelho de Oliveira do
Bairro assume-se como sendo um caso singular. Teve o seu primeiro Plano
Diretor Municipal publicado em Diario da Republica, | Série, n.° 79, (Portaria
134/86 de 5 de abril de 1976), tendo procedido a primeira revisao do seu PDM
em 1995 (Diario da Republica n.° 242, | Série B, a 19 de outubro de 1995) e a
uma alteragéo simplificada, cuja publicagao viria a ocorrer no Diario da Republica
n.° 173, Il Série, a 29 de julho de 1998). Hoje, quando muito se fala sobre os
PDM de segunda geragéo, o municipio de Oliveira do Bairro tem ja em curso a
segunda revisdo do seu Plano Diretor Municipal.

Para efeitos de avaliagdo do PDM de Oliveira do Bairro houve lugar a
consideracéo de dois niveis:

1. Um primeiro nivel, que observa incidéncia sobre a execu¢éo dos principais
objetivos expressos no PDM em vigor e que se traduziram nas opgdes de
politica municipal assumidas ao longo do periodo de vigéncia do Plano;

2. Um segundo nivel que incide na execugdo dos perimetros urbanos
propriamente ditos e que procura sustentar o estabelecimento do
enquadramento nas orientacdes expressas em sede de Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Centro.

A analise da execugdo das politicas adotadas permite verificar se existem de
facto contrastes significativos que demonstrem a existéncia de inflexdes, quer
estas sejas motivadas por afastamentos das previsdes realizadas no passado,
quer por forga de questbes que se apresentam relacionadas com a conjuntura
socio-politica regional.
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De acordo com 0 que se encontra estabelecido no Relatorio da primeira revisao
do PDM de Oliveira do Bairro (PDM-95), designadamente com o exposto no seu
Capitulo 1l - Elementos Complementares, o primeiro Plano, datado 1986,
consubstanciava-se num conjunto de 41 objetivos, em conformidade com o
quadro que seguidamente se apresenta, os quais se encontravam distribuidos,
em termos cronoldgicos, por 3 periodos distintos, designadamente 1985-1989,

1990-1993 e 1994-1997.

Quadro 1 - Objetivos Estabelecidos em Sede do PDM de 1986 por Dominio de Intervengao

SANEAMENTO BASICO E RECURSOS HIDRICOS

1. Abastecimento de agua a Vila (conclus&o) 9.000
2. Abastecimento de 4gua ao concelho (R2, R3, R4) (Serena, M. Longo, Vila Verde, Silveiro e Pdvoa de Forno)
3. Abastecimento de agua ao concelho (R2, R6, R8) (Oid, Aguas Boas, Malhap&o, Bustos, Sobreiro e Troviscal)
4. Abastecimento de agua ao concelho (R5, R7) (Palhaga, Mamarrosa) 600.000
5. Saneamento na Vila (conclus&o) 10.000
6. Saneamento no concelho (Estatuto de formas alternativas) 2.000
7. Saneamento no concelho (Serena, M. Longo, Vila Verde, Silveiro e Pévoa de Forno)
8. Saneamento no concelho (Qid, Aguas Boas, Malhapao, Bustos, Sobreiro e Troviscal)
9. Saneamento no concelho (Palhaga, Mamarrosa) 1.000.000
10. Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais de Fermentelos 55.000
11. Recolha e Tratamento de Lixos 500.000
12. Controle de Salubridade: Construgao do Mercado Municipal 50.000
Construcdo do Mercado de Bustos 30.000
Construcdo do Mercado da Palhacga 20.000
VIAS DE COMUNICAGAO E TERMINAIS
13. Beneficiagdo com alargamento da faixa de rodagem da EM 596 60.000
14. Construcéo e beneficiagdo de estradas e caminhos municipais 125.000
15. Construcédo de ponte sobre o Rio Levira, acesso a Estacéo e Cais de Mercadorias 250.000
16. Passagem desnivelada (Linha do Norte) na Brunheira 50.000
17. Construcédo do Cais de Mercadorias em Qia 30.000
18. Construcdo da Estacdo de Camionagem na Vila 30.000
19. Construcdo da Estacdo de Camionagem em Bustos 30.000
AGRICULTURA, SILVICULTURA
20. Construcao e Beneficiagdo de Caminhos Rurais 15.000
INDUSTRIA
21. Zona Industrial de Oia 500.000
22. Planificagdo da Zona Industrial de Bustos 2.500
23. Planificacdo da Zona Industrial de Silveiro - Oia 2.500
24. Planificacdo da Zona Industrial de Cabegos - Bustos 2.500
25. Planificagdo da Zona Industrial do Troviscal 2.500
HABITACAO E EQUIPAMENTOS DE APOIO AO QUOTIDIANO
26. Reserva de terrenos para habitagéo em Oié e Palhaca 2.000
27. Reserva de terrenos para habitagéo em Bustos, Troviscal, Silveiro e Mamarrosa 3.000
28. Construg&o do novo cemitério na Vila 20.000
29. Construcao do Centro Civico na Vila 40.000
30. Construg&o de Postos Clinicos no Concelho 18.000
31. Construg&o e/ou recuperagio de Escolas Primarias no Concelho 110.000
32. Construcao da Escola Preparatoéria em Bustos 50.000
33. Construgéo das Instalagdes Desportivas na Vila 210.000
34. Construgéo das Instalagdes Desportivas em Bustos 30.000
35. Ordenamento Urbanistico da Feira da Palhaga 10.000
36. Arranjos de Espacos Livres Publicos 12.000
ENSINO, CULTURA E FORMAGAO PERMANENTE - APOIO AS COMUNIDADES LOCAIS
37. Formagéo profissional relacionada com as caracteristicas Agricolas e Industriais do Concelho 15.000
38. Dinamizagao Cultural 30.000
39. Criacao dos Servigos Municipais de Turismo e Habitacdo 3.000
PATRIMONIO AMBIENTAL E CULTURAL - UTILIZAGAO E CONSERVAGAO DE ENERGIA
40. Levantamento dos valores ambientais e patrimoniais da Arqueologia Rural e Industrial 5.000
41. Promocao do estatuto de habitagdo adobe — aproveitamento solar passivo 2.000
TOTAIS ANUAIS
TOTAIS GLOBAIS POR PERIODOS 3.935.000




A andlise realizada no ambito do referido Relatorio permite sustentar que dois
tercos destes objetivos haviam ja sido concretizados até ao termo do Ultimo
periodo de gestdo considerado para o efeito.

Esta avaliagéo estabelecida em torno da execugdo do PDM de 1986 traduz o
grau de execugdo das grandes linhas de orientagéo estratégica em matéria de
ordenamento do territério e do processo de desenvolvimento de Oliveira do
Bairro, assim como a forma como os sucessivos Planos de Atividades e
respetivos Orgamentos traduziram e executaram essa a vontade politica em
assegurar a concretizagdo de tais objetivos.

A primeira revisdo do PDM de Oliveira do Bairro, publicada e em vigor desde
1999, teve em consideragdo um quadro de objetivos idéntico ao inicialmente
estabelecido para o PDM de 1986.

Este quadro viria entdo a ser complementado e ajustado, em fungdo dos novos
contextos e dindmicas municipais e regionais, tendo sido, no contexto em causa,
consideradas as seguintes areas prioritarias:

1. Estrutura Viaria e Ferroviaria;

2. Redes Publicas;

3. Espagos Urbanos, Urbanizaveis e Centrais;
4. Equipamentos de Utilizagéo Coletiva;

5. Espacos Agricolas e Florestais;

6. Espacos Industriais.

Ao nivel das acessibilidades viarias e ferroviarias o cenario de execugdo das
orientagdes expressas no PDM de 1995 é praticamente total.

A execucdo das Redes Publicas, quer ao nivel da Rede de Abastecimento de
Agua, quer ao nivel da Rede de recolha, tratamento e destino dos efluentes
domésticos e industriais a evolugdo observada foi significativa, podendo inferir-
se, que o concelho oferece bons niveis de cobertura, sobretudo quando
comparados com as realidades dominantes na Regi&o Centro.

No dominio dos espagos urbanos e urbanizaveis, o Plano Diretor Municipal em
vigor propunha a execucdo de diversos instrumentos de ordenamento do
territério para diferentes zonas do territorio concelhio, assumindo-se para todos
eles um objetivo de aprofundar o conhecimento dos sitios com a finalidade de
sustentar a preservacgéo e criacdo de espagos urbanos de qualidade.

A elaboragdo de planos a outras escalas, nomeadamente para a sede de
concelho, sedes de freguesias e areas industriais, foi centrada na concretiza¢do
de alguns estudos urbanisticos entendidos como sendo de maior urgéncia,
designadamente o Plano de Pormenor do Centro da Vila (Oliveira do Bairro),
Plano de Pormenor da Zona Envolvente aos Novos Pagos do Concelho, Plano
de Pormenor da Zona Industrial de Oia e Plano de Pormenor Para a Area
Envolvente (Sul) a Zona Industrial de Vila Verde.

Para além dos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio supra
referenciados, a Camara Municipal de Oliveira do Bairro, promoveu igualmente a
elaboracdo de outros Estudos Urbanisticos ou Propostas de Planos de



Pormenor, que embora néo tenham seguido a tramitagdo necessaria a sua
aprovagao / ratificacdo, serviram e servem no entanto enquanto elementos de
apoio & gestdo urbanistica municipal, nomeadamente no que concerne a
definigdo de alinhamentos e cérceas a implementar nas realidades territoriais por
eles abrangidas.

Estes instrumentos de gestédo facultam uma orientagao para o desenvolvimento
da malha urbana dos espagos mais importantes do territério concelhio,
nomeadamente os espagos que oferecem uma maior centralidade nos
aglomerados urbanos, assim como ao nivel dos novos espagos urbanos de
expansao, nomeadamente as propostas dos Planos de Pormenor da Zona Norte
e da Zona Central e de Expansédo da Palhaga, Plano de Pormenor da Zona
Central e de Expansdo do Sobreiro — Bustos, Planos de Pormenor da Zona
Central e da Zona Poente da Mamarrosa, Plano de Pormenor do Troviscal,
Plano de Pormenor da Encosta de S&o Sebastiao, Estudo Urbanistico da Area
Noroeste de Oia - Santo Antonio, Estudo Urbanistico da Encosta do Cértima,
Plano de Pormenor do Regatinho, Plano de Pormenor das Marinhas, Plano de
Pormenor da Zona Desportiva e do Centro da Vila - Oia e Plano de Pormenor do
Adro e Zona Envolvente.

O grau de cobertura da rede de equipamentos concelhia & entendido um
indicador primordial na avaliagdo da qualidade de vida das populagdes,
assumindo-se mesmo como um fator determinante na fixagdo das populagdes
em determinados locais, em detrimento de outros.

Um territdrio onde se constata a existéncia de uma oferta equilibrada de
equipamentos escolares, desportivos, sociais e recreativos/culturais assume-se
certamente como um territdrio mais atrativo para a fixagdo da populagio de
diferentes escaldes etarios.

No concelho de Oliveira do Bairro, designadamente ao nivel dos setores escolar
e desportivo, pode-se sustentar a existéncia de bons niveis de servico e de uma
boa cobertura, sendo que, em termos escolares, esta cobertura se apresenta
relacionada com os niveis de ensino basico e secundario.

Torna-se agora importante organizar a dinamizagdo das redes. A Carta
Educativa do concelho de Oliveira do Bairro, ja aprovada e homologada pelas
Entidades Governamentais, assume-se como um dos contetdos documentais
que o PDM deve considerar na concertacdo de estratégias de ordenamento
territorial com estratégias sectoriais.

Constata-se ao nivel do concelho de Oliveira do Bairro a existéncia de varios
Pélos Industriais / Empresariais, resultando estes do facto das atividade
industrias e empresariais se constituirem como sendo as que maior peso
observam ao nivel do desenvolvimento do concelho, sendo neste contexto
entendivel como prioritaria a consolidacdo e colmatagdo destes pélos.

O municipio tem vindo a fomentar de forma racional e ordenada a instalagao
destas industrias em localizagdes pré-definidas, planeadas e infragstruturadas,
procurando assim promover, sempre que possivel, um compromisso entre o
equilibrio funcional e econémico.

A procura destes espagos no territério concelhio tem vindo a assumir, num
passado recente, um registo de procura bastante superior a oferta
proporcionada, situagdo que resulta do facto das zonas industriais definidas em
sede de Plano Diretor Municipal se apresentarem ja lotadas ou préximo da sua
lotagdo, sendo neste contexto necessério assegurar a criagdo de novas



localizagdes para este fim, nomeadamente através da colmatagdo das atuais
areas destinadas a espacos industriais.

Torna-se neste contexto importante, em sede de revisdo de PDM, equacionar a
estratégia municipal em matéria de localizagdo empresarial, concertando as
atuais necessidades com as realidades empresariais / industriais dos concelhos
vizinhos, sobretudo de Vagos e Aveiro (por forga da presenga de uma nova
infraestrutura rodoviaria estruturante - A17), e com a evolugdo da estruturagéo
viaria concelhia e supra concelhia, da qual o tragado da A17 € um claro exemplo.

Em termos sumarios, o nivel de execugao dos diversos dominios de intervengao
/ politicas sectoriais definidas no PDM em vigor apresenta-se em, conformidade
com o constante do quadro seguinte, traduzindo este uma sumarizacdo das
andlises constantes dos contelidos documentais que integram os Estudos
sectoriais ja desenvolvidos no &mbito da segunda revisdo do PDM de Oliveira do
Bairro, e, em concreto, no documento referente a Avaliagdo do PDM em Vigor.

Quadro 2 - Niveis de Execugao dos Objetivos Estabelecidos em Sede de PDM por Dominio de Intervengao

A rede viaria na relagdo com a envolvente, nomeadamente com a cidade,
Universidade e Porto de Aveiro e com os concelhos vizinhos apresenta ja

Estrutura Viaria e Ferroviaria o AR : i Elevado
excelentes condigdes. A aposta devera incidir na melhoria e na estruturagéo
da rede viéria intramunicipal.
. O nivel de infraestruturas basicas é excelente devendo as preocupacdes
Redes Publicas P pag Elevado

incidir na modernizag&o e na qualificacdo das redes existentes.

Espagos Urbanos,
Urbanizaveis e Centrais

O tecido urbano apresenta-se perfeitamente consolidado e estruturado. A
aposta deve incidir na qualificagdo dos espagos publicos e no reforgo da Elevado
imagem urbana dos aglomerados.

Equipamentos de Utilizagao
Coletiva

Oliveira do Bairro dispde de uma Rede de Equipamentos Coletivos bastante

satisfatdria, tendo sido registado um nivel de execugéo significativo. Elevado

Espagos Agricolas e Florestais

Embora a dindmica empresarial associada ao setor agricola tenha registado
niveis de desenvolvimento interessantes, o facto é que o desenvolvimento e
o ordenamento destes espagos se encontram afastados das principais
opgdes e competéncias municipais

Médio

Espacos Industriais

As zonas industriais de Oid e de Oliveira do Bairro constituem-se como
referéncias a nivel regional. A aposta atual é a de estruturacéo,
infraestruturagdo e qualificagdo dos espagos vocacionados para a instalagéo
de atividades econdmicas

Médio

Os niveis de atratividade oferecidos por um determinado territrio podem ser
aferidos através da analise de diversos indicadores, assumindo-se a analise da
evolugdo da populagdo residente nesse mesmo territério como um método
expedito para concluir sobre a sua atratividade e capacidade de atrair e fixar
novas populagdes.

O concelho de Oliveira do Bairro oferece uma localizagdo geografica privilegiada,
constituindo-se como um territorio de charneira entre o Litoral e o Interior, como
também entre o Norte e o Sul.

O territdrio concelhio manifesta igualmente uma proximidade a centros urbanos
de maior dimenséo, entre as quais se identificam as cidades de Coimbra (37
km), Aveiro (25 km) e Porto (85km), tendo conseguido acompanhar a dindmica




de crescimento sentida por estas cidades, o que se deveu em grande medida as
boas acessibilidades que facilitaram o estabelecimento das ligagdes
interconcelhias.

Uma leitura atenta da informagéo constante do quadro que se apresenta, permite
concluir que a evolugdo da populagdo residente no concelho de Oliveira do
Bairro ndo assumiu uma dindmica constante ao longo do ultimo século, tendo
sido registada uma diminuicdo de cerca de 3,15% ao longo do periodo
intercensitario compreendido entre 1960 e 1970.

A diminuicdo da populagdo residente nas freguesias do concelho, que se
observou de uma forma mais acentuada ao longo da década de 60, podera estar
associada a um forte fenémeno de emigragéo da populagdo do concelho para
alguns paises europeus € para os Estados Unidos da América e Venezuela,
fenomeno este que se observou, mesmo a nivel nacional, com maior intensidade
ao longo deste periodo.

A Unica excegdo a esta dinamica demografica negativa verificou-se freguesia de
Qia, que, ao longo deste periodo inter censitario, viria a registar uma variagao
populacional positiva da ordem dos10,6%.

Quadro 3 - Evolugdo da Populagdo Residente nas Freguesias e no Concelho de Oliveira do Bairro (1900-2011)

UFBTM 3365 | 4070 | 4511 5439 | 5967 | 6408 | 6153 | 4910 | 5725 | 6136 | 6391 6429
Oia 2946 | 3611 3507 | 4142 | 4343 | 4847 | 4795 | 5305 | 5464 | 5714 | 6712 7722
Oliveirado Bairro | 2072 | 2506 | 2314 | 3089 | 3370 | 3787 | 3720 | 3085 | 4409 | 4589 | 5731 6250
Palhaca 1157 | 1407 1474 1692 | 2064 | 2200 | 2031 1675 1919 | 2221 2330 2627
Concelho 9540 | 11598 | 11806 | 14362 | 15744 | 17242 | 16699 | 14975 | 17517 | 18660 | 21164 | 23028

Fonte: INE Censos 1900-2011 (www.ine.pt)

A dindmica observada o longo desta década viria no entanto a inverter-se a partir
da década de 70, atingindo valores nunca antes registados, com o concelho a
apresentar, em 2011, uma populacéo residente de 23028 habitantes.

Ao longo das décadas de 70 e 80, todas as freguesias, e consequentemente o
concelho, apresentaram uma variagdo positiva da populagdo residente,
assumindo-se o inicio deste periodo coincidente com o retorno de um
significativo contingente de individuos provenientes das ex-colonias portuguesas
em Africa.

Durante a década de 70, a freguesia de Oliveira do Bairro assumiu o papel de
freguesia com o maior crescimento populacional, tendo entdo registado uma
variagdo positiva da ordem dos 43 pontos percentuais. Na década subsequente
este valor observou um maior equilibrio, ja que a freguesia sede de concelho
apenas viria a registar uma taxa de crescimento populacional da ordem dos 4
pontos percentuais.

A tendéncia de crescimento registada viria a observar continuidade ao longo do
periodo intercensitario seguinte (década de 80) em todas as freguesias do
concelho, sendo de destacar o crescimento entdo ocorrido na freguesia da
Palhaga, freguesia esta que viria a registar ao longo deste periodo um registo de
crescimento da sua populagao residente com um valor da ordem dos 15,7%.

Uma anélise das dindmicas mais recentes permite sustentar que o concelho tem
vindo a observar ao longo dos periodos intercensitarios mais recentes,
designadamente apds 1970, um crescimento continuado e sustentado da sua
populacao residente.
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A dindmica observada pode considerar-se extensivel a totalidade das freguesias
do concelho, que observam um crescimento da sua populagdo residente ao

longo dos Ultimos periodos intercensitarios considerados.

Quadro 4 - Variagdo da Populagao Residente nas Freguesias e no Concelho de
Oliveira do Bairro (1970-2011)

Variagao da populagéo residente (%)

Freguesia 107011981 198111991  1991/2001 20012011 197012011
UFBTM 16,00 7147 4.16 059 3004
Oia 3.00 458 1747 15,05 45,56
Oliveira do Baimo | 42.92 408 24,89 9.06 10259
Palhaga 14.57 15.74 491 12.75 56,64
Concelho 16,07 653 13.42 8.1 53.78

Fonte: INE Censos 1970-2011 (www.ine.pt)

O registo que maior expressdo assume ao longo do periodo em analise
encontram-se invariavelmente associados a freguesia de Oliveira do Bairro,
embora as freguesias de Oia e da Palhaga assumam igualmente uma expresséo
digna de registo.

Assume particular destaque a este nivel a freguesia sede de concelho que, ao
longo do periodo em analise, viu a sua populagao residente duplicar, passando
de uma populagéo residente de 3085 habitantes, em 1970, para um efetivo de
6250 residentes no Ultimo ano censitario considerado.

Uma analise centrada unicamente na variagao da populagéo residente ao longo
do ultimo periodo intercensitario (2001-2011) vem de resto comprovar a
importancia das freguesias de Qia, Palhaga e Oliveira do Bairro, tendo estas
apresentado as variagbes mais significativas, com registos de 15,05 %, 12,75 %
e 9,06%, respetivamente.

Quadro 5 - Evolugao da Populagio Residente e da Densidade Populacional (1981-2011)

1981 1991 2001 2011

Unidade

Territorial

Area
(km2)

Populagao
Residente

Densidade
Populacional
(hab./km?)

Populagao
Residente

Densidade
Populacional
(hab./km?)

Populagao
Residente

Densidade
Populacional
(hab./km?)

Populagao
Residente

Densidade
Populacional
(hab./km?)

Concelho 87,32 17402 199,29 18660 213,70 21164 242,37 23028 263,72
Baixo Vouga | 1804,00 334789 185,58 350424 194,25 385724 213,82 390840 216,65
Portugal 92300,51 9833014 106,53 9867147 106,90 10356117 112,20 10561614 114,43

Fonte: INE Censos 1981-2011 (www.ine.pt)

De acordo com os Censos de 2001, o concelho de Oliveira do Bairro
apresentava neste ano censitdrio uma densidade populacional de 242,37
hab./km2. O registo assumia um valor superior ao entdo observado para a NUT
Il do Baixo Vouga (213,82 hab./ km?) e uma densidade populacional
manifestamente superior a verificada no territério continental, que no ano
censitario considerado era de apenas 112,20 hab./Km2,

Comparativamente com os elementos estatisticos referentes aos Censos de
1991, pode constatar-se que o concelho apresentou um acréscimo da sua
densidade populacional em cerca de 28 hab./Km2, justificando-se esta situagéo
essencialmente pelo aumento da populagéo residente nas freguesias de Oliveira
do Bairro e Qia, as quais representavam entdo cerca de 57 % da superficie
territorial do concelho e 59 % do total da sua populagéo residente na area do
concelho.

Uma analise centrada em torno dos dados estatisticos mais recentes permite
inferir que esta tendéncia evolutiva do quantitativo populacional tem vindo a

RELATORIO DOS NIVEIS DE EXECUGAO DO PDM EM VIGOR E FUNDAMENTAGAO DAS EXPANSOES DO PERIMETRO URBANO
10



manter-se, observando o concelho, de acordo com os Ultimos Censos (2011)
uma populagao residente de 23028 habitantes, traduzindo-se este efetivo numa
densidade de 263,72 hab/Km?, registo que traduz uma densidade populacional
superior a observada no concelho no ano censitario de 2001.

Sendo Oliveira do Bairro um concelho que se pode considerar pequeno,
comparativamente com outros concelhos da Regido do Baixo Vouga, pode-se
concluir que o concelho apresenta uma densidade populacional muito acima da
média registada para esta regido (216,65 hab./Km?) e uma densidade
significativamente acima da densidade populacional do territorio nacional (114,43
hab./Km?2).

Tendo em consideragdo a dindmica demografica recente do concelho e das
frequesias que dele fazem parte integrante, assim como o facto de que a
avaliagdo prospetiva do comportamento populacional deve ser encarada e
assumida como uma tarefa sujeita a dificuldades e incertezas quanto ao
comportamento das varidveis demograficas (que se podem explicar por
circunstancias imprevisiveis relacionadas com fendmenos naturais — variagao da
natalidade e mortalidade, e fendémenos aleatorios — surgimento de novas
infraestruturas como vias de comunicagdo, equipamentos, zonas industriais,
postos de trabalho, etc.), assumindo-se esta mesma avaliagao prospetiva como
uma tentativa de aproximagao sobre a evolugéo provavel da populagao.

Este tipo de avaliagbes encerra uma componente determinante para o
planeamento do uso do territdrio, uma vez que as questdes relativas a estrutura
demografica de um dado territério, inferem de forma estreita com o seu
ordenamento e, com toda as estrutura que se desenvolve em torno de um
conjunto de resultados que ilustram a evolucdo futura de uma dada populagéo,
segundo algumas hipéteses mais ou menos provaveis e crediveis, que se
apresentam identificadas como perspetivas demograficas.

Neste contexto, e tendo em consideragao os estudos e projegdes demograficas
recentemente desenvolvidas no @mbito da elaboracdo da Carta Educativa do
Concelho de Oliveira do Bairro, assim como as projegdes desenvolvidas no
ambitos dos Estudos de Caracterizagdo do PDM, entendem-se como valores de
referéncia das projecbes da populagdo do concelho de Oliveira do Bairro os
valores constantes do quadro que se apresenta.

Tendo em conta os dados referentes ao intervalo temporal entre 1970 e 2011,
calculou-se através do método linear a populagao para os anos de 2025 e 2030
para o concelho e para a as freguesias as proje¢des da populagéo, as quais se
apresentam no quadro seguinte.

Quadro 6 - Projegdo da Populagéo Para as Freguesias e Concelho de Oliveira do Bairro (2025 e 2030)

UFBTM 6136 6391 6429 7168 7351
Oia 5714 6712 7722 8211 8507
Oliveira do Bairro 4589 5731 6250 7384 7759
Palhaca 2221 2330 2627 2931 3044
Total 18660 21164 23028 25694 26661

Fonte: INE Censos 1991-2011 (www.ine.pt)

De acordo com as projecdes desenvolvidas, o concelho de Oliveira do Bairro
apresenta resultados de crescimento positivos, assumindo-se, como referido,
que o cenario estabelecido tem por elementos de base os dados estatisticos
referentes aos Ultimos Censos realizados, neles se incluindo j& os registos
referentes aos Resultados Definitivos dos Censos de 2011.



Tendo em consideracdo as projegdes demograficas desenvolvidas, sera de
prever ao nivel do concelho, ao longo do horizonte temporal a que se referem
estas mesmas projecOes, um crescimento que se pode entender como sendo
moderado, oferecendo ao longo do periodo em causa um registo de crescimento
préximo dos 16 pontos percentuais.

Esta andlise pode no entanto ser desagregada, tendo para o efeito em
consideracgéo o periodo previsto para a vigéncia do PDM. Assim, considerando a
projecdo desenvolvida para o ano de 2025 (que corresponderd ao ano mais
préximo do términus da vigéncia do PDM), sera de assumir, face aos valores da
populagéo residente no concelho em 2011 e face aos valores da populagéo
projetada para este ano (2025), que a populagdo do concelho possa observar
um registo de crescimento (projetado) da ordem dos 11,6 %, registo que é
superior ao registo da variagao da populagéo residente no concelho ao longo do
Gltimo periodo intercensitario (2000-2011), que assumiu um registo da ordem
dos 8,8%.

Recorrendo ainda a alguns dados estatisticos mais recentes (mais
concretamente entre os anos 2002 e 2007), torna-se possivel verificar que o
concelho de Oliveira do Bairro, depois dos Censos de 2001, apresenta valores
que sdo reveladores do acentuar da tendéncia de crescimento da populagédo
residente no territério concelhio, perspetivando neste contexto um cenario de
crescimento populacional, o qual tem vindo a registar um aumento continuo num
passado recente.

Quadro 7 - Evolugéo da Populagédo Residente no Concelho de Oliveira do Bairro

Pop. Residente

21164

419

21583

438 22012 | 353 22365 | 317 22682 | 284 22966 | 278 23244 | -216 | 23028

Fonte: INE, Anuarios Estatisticos Regionais, Censos 2001

De acordo com a andlise dos elementos estatisticos constantes do quadro
anterior, a populacao residente no concelho, em 2001, era de 21164 habitantes,
tendo observado um acréscimo de 2080 habitantes entre 2001 e 2007, o que se
traduz numa populag&o residente, nesta Ultima data, de 23244 habitantes, e num
registo de crescimento préximo dos 10 pontos percentuais, valor que pode ser
entendido como sendo bastante significativo.

Este registo de populagéo residente no concelho (23244 habitantes) assumido
para 2007 ndo se apresenta muito distante do registo constante dos Resultados
dos Censos de 2011, que indicam para o concelho uma populagdo residente
ligeiramente superior a 23 mil habitantes (23028 habitantes), traduzindo-se o
crescimento efetivo da populagéo residente no concelho ao longo deste Ultimo
periodo censitario compreendido entre 2001 e 2011 num registo préximo dos 9
pontos percentuais.

N&o obstante se observar um ligeiro decréscimo da populagdo residente entre
2007 e 2011 (variagdo negativa de 216 residentes), a dindmica evolutiva ao
longo do periodo censitario em causa apresenta um registo de crescimento
positivo, assumindo esta tendéncia correspondéncia com os resultados das
projecOes demograficas desenvolvidas para o territorio concelhio.
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24.A EXECUQAO DO PDM AO
NIVEL DOS PERIMETROS

URBANOS - CONFORMIDADES
COM O PROTC NO AMBITO DA
TG.9

2.4.1. ENQUADRAMENTO

A avaliagdo do grau de execucdo dos Perimetros Urbanos estabelecidos no
ambito da primeira revisdo do PDM de Oliveira do Bairro de 1999 (Ratificado
parcialmente pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 80/99, de 29 de julho,
publicada no Diario da Republica - I? Série - B, n.° 175, de 29 de julho) assume a
prossecucéo de dois objetivos principais:

1. Avaliar, sob uma perspetiva critica, 0 processo de delimitagdo dos perimetros
urbanos no territorio concelhio, bem como a forma como ocorreu a resposta
as dindmicas urbanisticas, identificando as novas necessidades e definindo as
novas orientacdes para uma nova redefinigdo dos perimetros urbanos, agora
em sede da segunda revis&o do referido PDM;

2. Fundamentar o enquadramento da proposta de revisdo do PDM de Oliveira do
Bairro nas linhas de orientagdo emanadas pelo PROT-Centro,
designadamente no que se apresenta relacionado com a conformidade com
as Normas Especificas de Base Territorial, TG9 - Classificagédo e Qualificagao
do Solo. Sera neste ambito conferido um enfoque especial as disposi¢des
constantes das alineas ii) € iii) do n.° 3 da alinea a) da referida TG.9.

Por forma a garantir uma melhor e mais adequada abordagem em torno da
anélise dos perimetros urbanos, optou-se por considerar a anélise dos espagos
urbanos e dos espacos industriais de forma desagregada.

2.4.2. METODOLOGIA E
CONCEITOS

No ambito da andlise a estabelecer em torno do grau de execucdo dos
perimetros urbanos estabelecidos no @mbito do PDM de Oliveira do Bairro que
se encontra presentemente em vigor, foram considerados 0s seis pressupostos,
0s quais que seguidamente se enunciam:

1. Andlise e quantificagdo dos perimetros urbanos que se apresentam
delimitados na Planta de Ordenamento do Plano Diretor Municipal em vigor,
que adiante assume a designacdo de PDM-99;

2. Nos perimetros urbanos estabelecidos pelo PDM-99 procedeu-se a
identificacdo das areas que se entendem como consolidadas e
comprometidas e das areas que se consideram, ainda, livres, sendo por
esta razéo entendidas como adequadas ao enquadramento e realiza¢do de
novos processos de urbanizagéo;
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13



3. Para esse efeito houve lugar a consideragdo dos conceitos de “Perimetro
Urbano Consolidado” e “Perimetro Urbano Livre (Ndo Ocupado)”, cujas
definicdes assumem os seguintes contetdos:

Perimetro Urbano Consolidado

Nos termos do Decreto Regulamentar n.° 9/2009,de 29 de maio, a “Area Urbana
Consolidada é a area de solo urbanizado que se encontra estabilizada em
termos de morfologia urbana e de infraestruturagéo e esta edificada em, pelo
menos, dois ter¢os da rea total, do solo destinado a edificagdo”.

Assim, foram entendidas como Areas Urbanas Consolidadas, todas as areas que
suportam edificios preexistentes integrados em tecido urbano estruturado e
infraestruturado. Nos aglomerados que apresentam caracteristicas de maior
ruralidade, onde se observa um predominio claro da tipologia unifamiliar isolada,
foram consideradas como passiveis de integragdo em Areas Urbanas
Consolidadas o conjunto formado pelo edificio propriamente dito e pela
propriedade fundiaria que a ele se encontra associada, uma vez que 0s
procedimentos urbanisticos relacionados com o0s licenciamentos das
preexisténcias de edificado terdo considerado para o efeito as propriedades em
causa. Procurou-se assim, com a adogao deste critério, integrar na analise as
caracteristicas fundiarias e as caracteristicas tipoldgicas e morfologicas
dominantes e existentes no territorio concelhio.

Perimetro Urbano Livre (Nao ocupado)

Integram o Perimetro Urbano Livre (Vazios) todas as areas que, embora
sustentem no ambito do PDM presentemente em vigor a classificacdo de Espago
Urbano, ndo apresentem quaisquer edificios ou ndo evidenciem uma
estruturagdo do tecido urbano consolidada. Qualquer operagéo urbanistica a
realizar nestas areas carece da realizagao de obras de urbanizagao ou agdes de
estruturagdo e infraestruturacdo. No essencial, pode-se sustentar que estas
areas correspondem aos principais vazios em perimetro urbano que assumem
caracteristicas de areas de expansdo expectantes.

Sera no entanto importante ressalvar o facto de que a avaliagdo dos niveis de
execugdo dos perimetros urbanos foi precedida da realizagdo de pequenos
acertos / retificacdes. Esta operagdo resultou da identificagdo de varias
incongruéncias aquando da transposigéo da Carta de Ordenamento para suporte
digital.

Assumiu-se assim que a realizagdo destes pequenos acertos / ou corre¢des de
ordem material constituiriam uma oportunidade Unica para anular de forma
efetiva as discrepancias observadas e existentes entre a Planta de Ordenamento
do PDM e as Plantas de Condicionantes RAN e REN.

Os acertos ou corregbes foram estabelecidos tendo por base alguns
pressupostos, entre os quais a existéncia de limites fisicos ou cadastrais
claramente identificaveis e a regularizagéo do perimetro urbano com base numa
profundidade de 50 m medidos aos eixos das vias.

Estas situagdes, que em alguns casos, poderao ser entendidos como alteragdes
ao perimetro urbano e ndo com o meros acertos / corregdes, foram objeto de
pedido de exclusdo do regime da REN e desafetagédo do regime da RAN, sempre
que se observavam interferéncias com estes regimes de prote¢éo legal, tendo a



formulagdo destes pedidos sido devidamente concertada ao longo do processo
técnico de revisdo do Plano.

4, Esta andlise dos perimetros urbanos estabelecidos no @mbito do PDM-99
incidiu sobre a globalidade dos Espagos Urbanos do concelho, freguesia a
frequesia e assume expressdo nos quadros que seguidamente se
apresentam, tendo por base a informagédo fornecida pela Unidade de
Sistemas de Informagdo Geografica da Camara Municipal de Oliveira do
Bairro, nomeadamente no que se relaciona com 0s novos processo de obras;

5. Toda os elementos informativos foram sistematizados e apresentados,
procurando-se sustentar o enquadramento e a fundamentagéo da proposta de
revisdo dos atuais perimetros urbanos em sede de revisdo do PDM na Norma
Especificas de Base Territorial TG.9 (conforme estabelecido na pagina 119 da
proposta de PROT-C)

2. Classificagao/reclassificagdo do solo

a) A criagdo de novas dreas urbanas ou a expansdo dos perimetros urbanos existentes devera ser demonstrada
tendo em conta os seguintes critérios cumulativos:

i. A avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugao do plano diretor municipal em vigor, suportada no relatdrio
sobre o estado do ordenamento do territdrio a nivel municipal e sustentado em indicadores de execugao fisica da
urbanizagdo e da edificagdo, niveis de infraestruturagdo, equipamentos, acessibilidades, quantificagdo dos
compromissos urbanisticos validos e eficazes, reservas disponiveis de solo urbano e outros critérios relevantes
para o municipio;

ii. O somatdrio das areas urbanas consolidadas e legalmente comprometidas, incluindo a estrutura ecoldgica
municipal, tenham atingido um valor igual ou superior a 70% dos perimetros urbanos atuais;

iii. O somatdrio das areas livres dos atuais perimetros urbanos, mais a ampliagao proposta, ndo exceda 40% do
perimetro urbano atual (ndo contabilizando as areas de estrutura ecolégica municipal e as zonas
industriais/empresariais);

Fonte: Proposta de PROT-C em Discusséo Publica, TG9 - Classificagéo e Qualificagdo do solo

6. A andlise desenvolvida apresenta-se sustentada por um conjunto de quadros,
neles se procedendo a uma sistematiza¢do dos elementos informativos tidos
como necessarios. Os quadros em causa, que fazem parte integrante do
presente documento, apresentam-se estruturados em trés partes ou dominios
de analise, designadamente:

a) Na primeira parte do Quadro foi estabelecida a quantificagéo, freguesia a
freguesia, o perimetro urbano global constante do PDM-99 e, dentro deste, o
perimetro urbano que j& se apresenta consolidado ou comprometido. A
relacdo entre estes dois fatores permite avaliar o enquadramento na TG.9,
designadamente no ponto ii) da a) do n.°2.

b) A segunda parte do quadro considera ja o perimetro urbano proposto em sede
da segunda reviséo do PDM de Oliveira Bairro, sustentando a identificagéo
dos casos em que houve lugar a expansao do perimetro urbano em vigor,
assim como 0s €casos em que ocorreu uma retragdo desse mesmo perimetro
urbano em vigor. Trata-se, apenas, de uma analise comparativa e orientadora.
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Analise Comparativa do Perimetro Urbano (PDM-99 e PDM-2011)

Perimetro Urbano Proposto (ha) Expansao (ha) Retragao (ha) Ampliagao (ha)

c). A terceira parte do quadro evidencia a relagdo existente entre o somatério
das areas livres e as expansdes do perimetro e o perimetro urbano proposto.
Daqui resulta a andlise do enquadramento na TG.9, designadamente no
seu ponto iii) da a) do n.°2.

PROT-C, TG.9 (lll da a) do n.° 2)
Area Nao Ocupada + Ampliagéo (ha) PROT-C (TG9.1.c)

2.4.3. ANALISE DO
PERIMETRO URBANO -
TENDENCIAS

Em matéria de delimitagdo de perimetros urbanos, sera importante referir, uma
vez mais, sobre a necessidade de se proceder a sua retificacdo, uma vez que,
como anteriormente referido, a transposi¢do da Carta de Ordenamento para
suporte digital deixou transparecer algumas incongruéncias.

Para além das corre¢des de ordem material assumidas em momento anterior a
redefinicdo do modelo de ordenamento que se pretende ver futuramente
implementado no concelho de Oliveira do Bairro, importa igualmente proceder a
redefinicdo dos perimetros urbanos, através da sua expanséo, designadamente
nas areas onde se perspetive adequada a sua edificacdo em articulagdo com a
malha urbana ja existente na realidade territorial envolvente, mas também da
exclusdo de algumas areas de construgéo, que se entendem desenquadradas
do espirito operativo e funcional com que este municipio pretende dotar o
concelho, nomeadamente em termos de infraestruturas, equipamentos e
Servigos.

O modelo urbano linear, caracteristico dos territdrios mais rurais, surge como
sendo 0 modelo predominante no concelho de Oliveira do Bairro, havendo por
esta razdo necessidade de se proceder a corre¢do da mancha urbana, tendo em
vista uma maior nucleagdo dos aglomerados urbanos, da rede de
acessibilidades locais e, sempre que possivel, da estrutura fundiaria
preexistente.

A forte dindmica construtiva que se registou em alguns aglomerados de menor
dimensao num passado recente esteve na origem da escassez de terrenos com
capacidade construtiva e da ndo contemplagdo de mecanismos que possibilitem
a colocagdo no mercado dos terrenos passiveis de urbanizagdo. Estes
fendomenos séo merecedores da maior atengéo, por forma a permitir a fixagdo da
populagéo nos seus lugares de origem.

Neste ambito, pode verificar-se, que ao nivel do licenciamento de obras
particulares no Concelho de Oliveira do Bairro, se registou uma dindmica de
construgdo que pode ser considerada significativa, dindmica esta que assumiu
particular relevancia nos anos proximos do ano censitario de 2001, como se
pode de resto comprovar através da leitura e analise da informagdo que se
encontra representada no grafico seguinte:
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A dindmica observada permite no entanto constatar a ocorréncia de um
decréscimo do nimero de licengas concedidas a partir do ano 2000, sendo de
considerar, a este nivel, o ano de 2006/2007, como sendo o mais significativo,
ao registar uma diminuicao de cerca de 42% no numero de licengas emitidas.
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Figura 1 - Evolugdo do Numero de Licengas Concedidas (1998-2007)
Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007

O periodo em que se verificou um maior crescimento em termos de
licenciamento de obras particulares ocorreu entre 1998 e 2000, tendo sido
observado um registo de total de 1069 novas licengas emitidas. A partir do ano
censitario de 2001, como referido, viria a registar-se um decréscimo do numero
de licengas emitidas.

Este indicador, quando comparado com aumento populacional registado ao
longo deste periodo, pode evidenciar uma quebra efetiva das dindmicas
construtivas, podendo no entanto constituir uma evidéncia da tendéncia para a
verticalidade da construgdo nos novos edificios, uma vez que o crescimento do
numero de familias € do nimero dos alojamentos familiares assumiu um registo
superior ao observado ao nivel do nimero de edificios.

No periodo entre 2002 e 2004, das 534 operagBes urbanisticas solicitadas,
verificamos que a freguesia de Oiéa foi a que apresentou maior procura, com um
registo correspondente a 33,3% do total de pedidos entdo formulados. Por
oposi¢do, a freguesia da Palhaga assume-se como sendo a freguesia com
menor dindmica em termos urbanisticos, sobretudo quando se atende ao facto
que, ao longo do periodo considerado, esta freguesia apenas apresentou um
registo correspondente a 10,7% do total dos pedidos de licenciamentos e
autorizacdes de operagdes urbanisticas solicitadas.

Quadro 8 - Operagdes Urbanisticas Solicitadas por Freguesia

UFBTM 163 30,5
Qia 178 33,3
Oliveira do Bairro 136 25,5
Palhaca 57 10,7
Total 534 100

Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2007

A anadlise desenvolvida em torno dos elementos constantes do quadro que
seguidamente se apresenta permite concluir no concelho de Oliveira do Bairro se
concretizaram cerca de 75% do total das operagdes urbanisticas solicitadas.



Em conformidade com a informagéo facultada pelo municipio, pode concluir-se
que a freguesia de Oliveira do Bairro é a Unica freguesia do concelho em que
pode ser identificado um crescimento progressivo ao longo do periodo em
andlise sendo esta dindmica secundada pela ocorrida na zona do concelho
correspondente a antiga freguesia de Bustos, que, apesar de ter registado um
decréscimo de 0,4% entre 2003 e 2004, viria a apresentar um crescimento da
ordem dos 3,5% no periodo anterior, compreendido entre 2002 e 2003.

Quadro 9 - Evolugao Anual das Operagdes Urbanisticas (2002-2004)

2002 197 152
2003 165 134
2004 172 117
Total 534 403

Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro

A freguesia de Oid, apesar de ao longo deste periodo, se apresentar, como
sendo a freguesia que apresentou um ndmero de operagdes urbanisticas
emitidas mais elevado, com um registo superior a 30 pontos percentuais,
apresentou entre 2003 e 2004 uma quebra na ordem dos 5 % comparativamente
ao registo observado em 2002.

O nimero de operagdes ocorrido em 2003 ao nivel das areas afetas as antigas
frequesias da Mamarrosa e do Troviscal (entretanto agregadas numa Unica
freguesia, que assume agora a designacao de Unido das Freguesias de Bustos,
Troviscal e Mamarrosa) e também na freguesia de Oia, observou um decréscimo
do nimero de operagdes urbanisticas emitidas, contrastando com o ocorrido nas
freguesia de Oliveira do Bairro e Palhaga, e também na area do concelho
correspondente a antiga freguesia de Bustos (igualmente integrada na “nova”
freguesia do concelho recentemente criada), que, neste mesmo ano registaram
um incremento do nimero de licengas emitidas relativamente ao ano anterior
(2002).

A freguesia da Palhaga, registou uma queda significativa em 2004, apresentando
um registo com um expressao manifestamente reduzida, com apenas 10
operagdes urbanisticas emitidas, registo este que assume uma expressao
ligeiramente inferior ao que havia sido observado nos anos anteriores,
nomeadamente em 2002 e 2003, em que houve lugar a emissdo de,
respetivamente, 15 e 19 operagdes urbanisticas.

A area do concelho que em termos territoriais corresponde a area de influéncia
da antiga freguesia da Mamarrosa, constitui-se como sendo a area do concelho
que apresenta os registos mais baixos, em termos de operagdes urbanisticas
emitidas, ndo conseguindo em momento algum ultrapassar um registo de 9
operagdes urbanisticas emitidas. Afigura-se no entanto merecedor de referéncia
no facto de que, no ano de 2004, apesar da quebra ocorrida em 2003 (cerca de
2,19%), foram igualados os valores que haviam sido anteriormente registados
em 2002.

Quadro 10 - Numero de Licencas Para Edificios de Habitagdo (Construcdes

Novas) (2008-2011)
UFBTM 26 18 13 17 74
Oia 34 15 19 14 82
Oliveira do Bairro 18 11 5 9 43
Palhaga 4 4 4 2 14
Concelho 82 48 41 42 213

Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2011



Uma andlise desenvolvida com base nos elementos estatisticos mais recentes,
designadamente os correspondentes ao periodo compreendido entre 2008 e
2011, em articulagdo com a informagdo anteriormente apresentada, permitiu
constatar a ocorréncia de uma diminui¢do do nimero de licengas emitidas entre
os anos de 2007 e 2008.

A variagdo observada viria a traduzir-se numa diminui¢do de 38 licengas (120
licengas em 2007 e 82 licengas em 2008). A diminui¢do do nimero de licengas
emitidas observou continuidade no periodo seguinte, nomeadamente entre 2008
e 2009, com um decréscimo de 34 licenciamentos, dindmica que estard sem
duvida diretamente associada a conjuntura socioeconémica recente, que tem
vindo a induzir uma forte estagnacéo da dindmica recente ao nivel do setor
imobiliario.

A andlise desenvolvida ao longo do periodo em analise permite no entanto
constar que a dindmica urbanistica do concelho, designadamente em matéria de
licenciamento de edificios afetos a fungdes residenciais, tem vindo a assumir um
valor que pode ser considerado constante desde 2009.

De facto, os registos de licenciamento observados indiciam que o nimero de
licenciamentos se fixou em torno de um valor da ordem dos 40 licenciamentos
anuais.

Uma analise desagregada em torno das diversas freguesias do concelho permite
sustentar, uma vez mais, o papel assumido pelas freguesias de Oia e Oliveira do
Bairro.

De facto, estas freguesias sdo as que registaram uma maior nimero de licengas
emitidas ao longo deste periodo, observando, no seu conjunto, um total de 125
licengas emitidas, registo que corresponde, em termos relativos, a cerca de 58,7
% do total de licengas emitidas no concelho de Oliveira do Bairro ao longo do
periodo considerado.

A anélise da dindmica urbanistica do concelho tendo por base o numero de
operagbes de loteamento concretizadas num passado recente permite
igualmente inferir que o nimero de licenciamentos deste tipo de operagéo
urbanistica tem vindo a assumir uma dindmica variavel, conforme se pode de
resto constatar através da leitura da informagdo constante do quadro que se
apresenta.

Quadro 11 - Numero de Operagoes de Loteamento (2005-2011)

UFBTM 2 1 3 3 0 1 0 10

Qia 3 6 2 4 0 1 1 17

QOliveira do Bairro 6 3 0 5 1 0 0 15

Palhaca 3 2 0 2 0 0 1 8

Concelho 14 12 5 14 1 2 2 50
Fonte: Camara Municipal de Oliveira do Bairro, 2011

De facto, a interpretagdo e subsequente analise dos elementos estatisticos
disponibilizados pelo municipio permite observar que o nUmero de
licenciamentos tem vindo a assumir um decréscimo desde 2008, ano em ocorreu
um dos maiores registos ao nivel do licenciamento deste tipo de operagao
urbanistica.
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Esta dindmica ndo pode no entanto ser observada de forma isolada, uma vez
que o0 numero de licengas para edificios de habitagao (construgdes novas) tem
vindo a observar um registo relativamente constante ao longo dos ultimos anos.

A dindmica observada em torno da realizagéo deste tipo de operagdes assume
um paralelismo com a dindmica dos licenciamentos de novos edificios para
habitagdo, anteriormente abordada, assumindo-se uma vez mais as freguesias
de Oid e de Oliveira do Bairro como sendo as freguesias onde houve lugar a
emissdo de um maior nimero de operagdes de loteamento.

De facto, a leitura da informag&o constante do quadro apresentado permite inferir
sobre a realizacdo de 32 operagdes de loteamento nestas duas freguesias,
correspondendo este registo, em termos relativos, a 64 % do total de operagdes
de loteamento realizadas no concelho ao longo do periodo considerado.

Uma anélise articulada dos indicadores “niimero de operagdes de loteamento” e
“niimero de licengas para edificios de habitagdo” num passado recente permite
sustentar que a dindmica urbanistica do concelho resultara sobretudo do
licenciamento casuistico (constru¢do avulsa), colmatando os espagos
disponiveis nos perimetros urbanos que se encontra ja constituidos, sejam estes
espagos que ainda se apresentam livres em malhas urbanas consolidadas ou
espagos (lotes) integrantes de loteamentos que se encontram ja executados.

2.4.4. ANALISE DO

PERIMETRO URBANO -
ESPACOS URBANOS

A andlise estabelecida em torno da variagdo do Perimetro Urbano - Espagos
urbanos resulta em conformidade com a informagdo que se encontra
sistematizada no quadro seguinte, traduzindo este quadro as diferentes
variagbes observadas ao nivel do concelho e em cada um das freguesias que
dele faz parte integrante.

Quadro 12 - Analise Comparativa do Perimetro Urbano - Espagos Urbanos

- Analise Comparativa do Perimetro Urbano PROT-C, TG.9
o 1 3
RS UERLLC Olen) (PDM-99 e PDM-2011) (iii. da a) do n.2)2
; q Perimetro : .
F :
LLZ%‘:::ES = Perimetro Pﬁ:mztoro urbano Pﬁ:gﬁgo Pﬁ:gﬁt;o VCERED) PROT-C
Urbano Consolidado HED) consolidado  Proposto Expansao Retragao Ampliagdo  Ocupada+ (TG9.1.c)
(ha) ocupado 5 p Expansao (%)
(LE:)] (ha) (%) (LE)]
UFBTM 740,7091 641,8675 98,8416 86,6558 745,4301 44,3574 39,6364 4,7210 143,1990 | 19,2090
Oia 630,2415 541,2751 88,9664 85,8838 663,7561 54,4109 20,8963 33,5146 143,3773 | 21,6009
(B)givr'ro do 618,0981 460,303 | 157,7951 74,4709 611,1934 51,0509 57,9556 -6,9047 208,8460 | 34,1702
Palhaga 2479748 216,4250 31,5498 87,2770 261,8159 19,3278 5,4867 13,8411 50,8776 | 19,4326
Concelho 2237,0235 1859,8706 | 377,1529 83,1404 | 2282,1955 169,1470 123,9750 45,1720 546,2999 | 23,9375

Nota: UFBTM - Unido das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

' Esta aferigo foi desenvolvida, tendo por base o perimetro urbano (Espago Urbano) atual, em conformidade com o referido em ii da a) do n.° 2 da TG.9 do
PROT-C, em momento anterior & redelimitagdo do perimetro urbano em vigor

2 Esta aferigdo foi desenvolvida, tendo por base o perimetro urbano (Espago Urbano) proposto, em conformidade com o referido em iii da a) do n.° 2 da
TG.9 do PROT-C, na sequéncia da proposta de redelimitagéo do perimetro urbano em vigor
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A informagao constante deste quadro assume expresséo grafica no elemento
desenhado que faz parte integrante do presente documento, designadamente na
Planta das Areas Propostas para Expanséo do Perimetro Urbano.

A analise estabelecida em torno da informagédo constante do quadro apresentado
permite sustentar as seguintes conclusdes, designadamente ao nivel da
ocupacao do solo:

1. Os Espagos Urbanos que fazem parte integrante do Perimetro Urbano
estabelecido pelo PDM em vigor apresentam uma taxa de execucédo e de
consolidagdo que pode ser considerada como sendo bastante significativa,
assumindo um registo da ordem dos 83 pontos percentuais;

2. Todas as freguesias do concelho apresentam niveis de execugao superiores a
70 pontos percentuais, sendo 0 menor registo identificado correspondente a
frequesia de Oliveira do Bairro, que apresenta um nivel de execucdo da
ordem dos 74,5 %;

De entre as diversas razdes que sustentam a justificagdo desta realidade, podem
ser destacadas duas, as quais se entendem como sendo as principais,
nomeadamente:

1. O cuidado tido aquando na delimitagdo do perimetro urbano em sede do PDM
que se encontra presentemente em vigor (PDM-99), cuidado este que foi
assumido no momento da distribuicdo dos pesos relativos dos Espagos
Urbanos e aos Espagos Urbanizaveis que constituem, no seu conjunto, o
perimetro urbano, e procurando que a definicdo desse mesmo perimetro
urbano traduzisse uma aproximagdo ao modelo de ocupacéo territorial entao
existente.

2. As caracteristicas morfo-tipoldgicas da ocupagdo urbana associadas as
caracteristicas da propriedade existente no territério concelhio, a qual se
apresenta bastante fracionada e associada a uma tendéncia de ocupagao
sustentada na presenga de habitagdes unifamiliares isoladas, viria a promover
a execugao e o preenchimento do perimetro urbano através da concretizagéo
de inimeras operagdes urbanisticas, onde se constata ainda um claro
predominio das intervengdes associadas a processos de licenciamento caso a
caso (licenciamento casuistico).

Em matéria de Compromissos e de Reservas disponiveis de Solo Urbano,
torna-se possivel o estabelecimento das seguintes inferéncias:

1. As Reservas de Espago Urbano disponiveis para a realizagdo de novas
operagdes urbanisticas de expansdo e estruturagdo dos aglomerados
apresentam um evidente deficit de espago, sobretudo quando se atende as
dindmicas de crescimento demogréafico e as préprias dindmicas urbanisticas
do concelho;

2. A proposta de redefinicho do perimetro urbano revela, também, um
enquadramento nas orientagdes formuladas pelo PROT-C. De facto, no novo
perimetro urbano, as areas de expansdo e as areas livres correspondem
apenas a 23,94 % da area total do “novo” perimetro urbano proposto. A area
de expanséo (169,1470 ha), corresponde apenas a 7,4 % do perimetro
urbano do PDM em vigor e se diminuidas das areas de retragéo (123,9750
ha), verifica-se que, efetivamente, a area de ampliacdo (45,1720 ha),
corresponde apenas a 1,98 % do perimetro urbano do PDM em vigor.
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2.4.5. ANALISE DO
PERIMETRO URBANO -

ESPACOS INDUSTRIAIS

Neste contexto, importa que o processo de revisdo do PDM de Oliveira Bairro
centre especial atencdo na definicdo do perimetro urbano, ajustando-o e
adaptando-o as reais dindmicas de desenvolvimento municipal.

Tal orientag&o devera ser no entanto enquadrada e articulada com a necesséria
precaucdo e equilibrio na relagdo desejada com o sistema biofisico, o qual se
assume como um elemento estruturante e conferidor da identidade territorial que
o concelho atualmente apresenta.

Face ao anteriormente exposto podera inferir-se na sequéncia da andlise
efetuada, que a proposta do Plano, nomeadamente ao nivel do modelo de
ordenamento e do respetivo perimetro urbano, assegura a conformidade e o
enquadramento da proposta na Norma Especifica de Base Territorial TG.9 do
PROT-C, designadamente no referente as orientagdes expressas nas alineas ii)
e i do nimero 2 desta norma.

A andlise estabelecida em torno dos Espagos Industriais seguiu uma
metodologia em tudo idéntica & anteriormente adotada para os Espagos
Urbanos. Sera no entanto importante considerar, no ambito da presente analise,
que a designagéo de “Espagos Industriais” constante do PDM-99 foi agora, em
sede da segunda revisdo do PDM, substituida pela designagdo de Espago de
Atividades Econdmica.

Esta andlise, estabelecida em torno da variagdo do Perimetro Urbano - Espagos
Industriais, resulta em conformidade com o que se apresenta sistematizado no
quadro seguinte, traduzindo este as diferentes variagdes que se observam ao
nivel do concelho e em cada um das freguesias que dele faz parte integrante.

Quadro 13 - Andlise Comparativa do Perimetro Urbano - Espagos Industriais

- Analise Comparativa do Perimetro Urbano PROT-C, TG.9
4 3 )
EHOLEG, WER (L s o) (PDM-99 e PDM-2011) (ii. da a) do n.2) 4
; q Perimetro . "
Freguesias e . Perimetro perimetro Perimetro ‘ s
Lugares Pﬁ:gﬁt;o itz u':;: : MLEETD LI Expansao Retragao Ampliagado (ﬁ:r::a'jizo+ o
(ha) Consolidado ocupado consolidado = Proposto Expansdo

(ha) () (%) (ha)
UFBTM 102,3653 84,5948 17,7705 82,6401 187,8405 89,0607 3,5855 85,4752 106,8312 | 56,8734
Oia 144,5909 104,1957 40,3952 72,0624 174,2356 29,6447 0,0000 29,6447 70,0399 | 40,1984
(E?givr'ro do 102,1585 79,2833 22,8752 77,6081 151,4023 49,9559 0,7121 49,2438 72,8311 | 48,1044
Palhaca 26,0245 26,0245 0,0000 100,0000 59,9596 33,9351 0,0000 33,9351 33,9351 56,5966
Concelho 375,1392 294,0983 81,0409 78,3971 573,4380 202,5964 4,2976 198,2988 283,6373 | 49,4626

Nota: UFBTM - Unido das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

Tal como anteriormente observado ao nivel dos Espagos Urbanos, a informagao
apresentada neste quadro assume expressdo grafica nos elementos
desenhados que fazem parte integrante do presente documento, nomeadamente

3 Esta aferigao foi desenvolvida, tendo por base o perimetro urbano (Espago Industrial) atual, em conformidade com o referido em ii da a) do n.° 2 da TG.9
do PROT-C, em momento anterior a redelimitagdo do perimetro urbano em vigor

4 Esta afericdo foi desenvolvida, tendo por base o perimetro urbano (Espago Industrial) proposto, em conformidade com o referido em iii da a) do n.° 2 da
TG.9 do PROT-C, na sequéncia da proposta de redelimitagéo do perimetro urbano em vigor
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a Planta referente ao Modelo de Ordenamento e na Planta das Areas Propostas
para Expansao do Perimetro Urbano.

Assumido este pressuposto, podem ser estabelecidas em torno dos Espagos
Industriais / Espagos de Atividade Econémica as conclusfes que seguidamente
se sistematizam:

1. O PDM-99 classifica cerca de 375 hectares do territdrio concelhio como
Espaco Industrial. Desta superficie territorial afeta a funcdes de carater
industrial e similares apresentam-se ainda livres cerca de 81 hectares
traduzindo-se o nivel de execucdo observado num registo da ordem dos
78,4%;

2. O nivel de execugdo observado pode ser entendido como revelador da
dindmica empresarial que o concelho de Oliveira do Bairro tem vindo a
assumir num passado recente, traduzindo de certa forma a tradi¢do industrial
que também se observa na regiao;

3. A procura por espagos industriais / empresariais no territdrio concelhio
cresceu de forma significativa num passado recente. Esta situagdo assumiu
de resto um reflexo ao nivel da consolidagao do perimetro urbano, que como
anteriormente referido assume em termos concelhios uma expressdo da
ordem dos 78,4 %, assumindo a freguesia da Palhaga um papel de destaque,
uma vez que os espagos industriais / empresariais existentes nesta freguesia
se apresenta totalmente ja ocupado.

O concelho de Oliveira Bairro manifesta uma tradigao industrial forte, tradigao
esta que, em associagdo com as progressivas melhorias ao nivel das
acessibilidades (A1, A17), tem vindo a concorrer para o surgimento de fatores
de atracdo e de localizagdo que podem potenciar a realizagdo de
investimentos importantes e dotados de interesse num ponto de vista do
reforco da competitividade;

4. A proximidade as cidades e concelhos de Aveiro e Coimbra, a par das
dindmicas de procura e do déficit de espagos vocacionados e estruturados
para a instalagdo de atividades econdmicas e da tradicdo industrial do
concelho, justificam e fundamentam uma aposta efetiva no desenvolvimento
de areas vocacionadas para a instalagdo de novas atividades econémicas
capazes de contribuir para o reforgo da estrutura empresarial do concelho.

O nivel de execugdo / consolidagdo dos espacgos industriais ja existentes no
territério concelhio e identificados no PDM presentemente em vigor assume,
como anteriormente referido um registo significativo, da ordem dos 78,4 pontos
percentuais, podendo entender-se que esta dindmica incorre numa necessidade
de ajustar a oferta de espagos estruturados e infraestruturados, adequados e
devidamente dimensionados e vocacionados para a instalacdo de novas
unidades empresariais e industriais ou de &reas destinadas a enquadrar e
assegurar a ampliagéo das unidades ja existentes no concelho.

Este deficit de areas vocacionadas para a instalagdo de atividades econémicas,
que assume particular expressdo na freguesia da Palhaga (que néo oferece
presentemente quaisquer superficies que permitam a instalagdo de novas
unidades empresariais), tem vindo a constituir-se como um dos principais
obstaculos a realizagdo de novos investimentos e ao desenvolvimento e reforgo
das dindmicas empresariais que se encontram ja instaladas no territorio
concelhio.



Nesse sentido, a proposta de ordenamento desenvolvida no &mbito da segunda
revisao do PDM de Oliveira do Bairro enquadra a criagdo de um conjunto de
novas d&reas estritamente vocacionadas para a instalacdo de atividades
economicas, a estruturar e a infraestruturar, cuja continuidade sera de considerar
salvaguardada, uma vez que o Modelo de Ordenamento proposto para o
territdrio concelhio enquadra igualmente a criagdo de algumas Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG’s) que se pretendem ver
futuramente associadas a este tipo de atividades e que se apresentam ja
devidamente identificadas e delimitadas neste mesmo Modelo de Ordenamento.

O quadro que sistematiza a analise e 0 enquadramento da proposta estabelecida
no PROT-C revela que o espago programado para o desenvolvimento das
atividades econdmicas representa cerca de 49,5 % de areas ainda ndo
comprometidas, valor que podera, numa primeira analise, ser considerado
excessivo.

Sera no entanto de atender ao facto que grande parte dos novos espagos a
afetar as atividades economicas se apresentam diretamente associados a
ampliagao de zonas industriais / empresariais ja existentes no territério concelhio
ou associadas a criagdo de novas infraestruturas vidrias, traduzindo
essencialmente uma resposta a dindmica de procura que tem vindo a ser
observada no concelho num passado recente.

Afigura-se igualmente determinante a referéncia ao facto que o valor relativo de
cerca de 49,5 % de areas ndo ocupadas e de expansao resulta da ampliagdo de
zonas industriais j& existentes nas duas freguesias mais importantes do
concelho, designadamente as freguesias de Oid e de Oliveira do Bairro,
freguesias estas onde se observa j& uma concentracdo de grande parte das
empresas que integram o parque empresarial / industrial do concelho, assim
como da necessidade de promover uma ampliacdo efetiva deste tipo de areas
em freguesias que ja ndo possuem capacidade de oferecer solos adequados a
localizagdo de fungdes de cariz industrial, entre as quais assume um importante
destaque a freguesia da Palhaga.

A opgdo assumida pelo municipio em torno da freguesia da Palhaga devera ser
entendida como uma aposta estruturante ao nivel da estratégia assumida pelo
municipio em matéria de politica industrial / empresarial.

De facto, a ampliagdo proposta assume um valor que em termos territoriais
assume uma abrangéncia territorial da ordem dos 34 ha, duplicando assim a
area presentemente existente, situacdo que, numa primeira analise poderia
parecer desajustada da realidade.

Sera no entanto de considerar a existéncia de alguns fundamentos que
sustentam esta opgéo claramente manifestada e assumida pelo municipio e cuja
concretizagdo se pretende ver formalizada ao longo do periodo previsto para a
vigéncia do PDM.

A primeira questdo encontra-se diretamente relacionada com o facto do
perimetro industrial presentemente existente na freguesia da Palhaga assumir
uma expressao territorial pouco significativa, com um registo de cerca de 26
hectares.

A segunda questdo assume relagdo direta com o facto deste perimetro se
apresentar ja totalmente consolidado, ndo sendo por esta razdo possivel ao
municipio viabilizar a instalagdo de qualquer nova unidade industrial /
empresarial na freguesia.



Um outro argumento que levou 0 municipio a assumir uma aposta efetiva na
ampliagdo do atual perimetro industrial existente na freguesia da Palhaga
assume relagdo direta com dois fatores que ndo podem nem devem em
momento algum ser desprezados.

O primeiro factor considerado decorre da proximidade que a freguesia da
Palhaca apresenta relativamente ao tragado da A17. Este eixo viario assume um
carater estruturante, ndo s6 ao nivel do concelho de Oliveira do Bairro e dos
concelhos vizinhos, mas também ao longo de toda orla litoral que se desenvolve
entre Aveiro e Leiria / Marinha Grande, constituindo-se assim como uma mais
valia em termos de acessibilidades do concelho ao exterior, situagcdo que se
potencia um incremento efetivo a instalagdo / localizagdo de novas unidades
empresarias / industriais no concelho, e, em concreto, na freguesia da Palhaca.

A proximidade observada ao tragado deste eixo viario, que tem vindo a contribuir
para uma alteragdo das dinamicas de localizagdo empresarial, foi ja de resto
assumida pelos concelhos vizinhos, designadamente Aveiro e Vagos, concelhos
estes que assumiram ja uma aposta efetiva nas mais valias que este eixo viario
podera oferecer, orientando e consolidando as suas propostas de ordenamento
no sentido de potenciar o surgimento de uma grande area de localizagéo
empresarial em torno do tragado da A17.

A criacdo desta grande area de localizagdo empresarial em articulagéo direta
com o tragado deste eixo viario estruturante, com a consequente disponibilizacdo
de areas com apeténcia para a instalagdo de novas unidades industriais /
empresariais, aliada a escassez de solos para este efeito na freguesia da
Palhaga, viria assim a constituir uma oportunidade determinante para promover
uma programagdo conducente a ampliagdo do perimetro industrial
presentemente existente na freguesia, uma vez que as mais valias que resultam
das acessibilidades viarias ja existentes, assim como das complementaridades e
sinergias que poderdo ser geradas conjuntamente com os parques empresariais
instalados efou a instalar nos concelhos vizinhos constituem por si sé fatores de
atratividade a instalagéo destas unidades.

N&o obstante se poder entender que a ampliagdo das areas industriais na
freguesia da palhaga assume uma expressao significativa em termos relativos
quando comparada com as areas presentemente existentes, a ampliagdo em
causa ndo observa em termos absolutos uma expressdo desajustada face a
realidade de outras zonas industriais j& existentes no territério concelhio, em
particular nas freguesias de Oliveira do Bairro e Qia, e mesmo na éarea de
abrangéncia territorial da anteriormente designada freguesias de Bustos (agora
integrada na nova freguesia do concelho, que assume a designacdo de Unido
das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa), entendendo-se que néo ha
lugar a qualquer situagéo de incumprimento ao disposto no ponto iii da alinea a)
do n.° 2 da TG.) do PROT-C, uma vez que as zonas industriais / empresariais
ndo sdo contabilizados para efeitos do enquadramento e cumprimento do
perimetro urbano.

Tidas em consideragdo as analises anteriormente desenvolvidas ao longo do
presente documento, sera de inferir que a redelimitagdo do atual perimetro
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urbano do concelho de Oliveira do Bairro se apresenta em conformidade e
enquadramento com o estabelecido na Norma Especifica de Base Territorial
TG.9 do PROT-C, designadamente no referente as orientagdes expressas nas
alineas ii) e iii do numero 2 desta norma.
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3. FUNDAMENTAQAO DA
RECLASSIFICACAO DO “SOLO
RURAL” EM “SOLO URBANO” -

ENQUADRAMENTO NO
DECRETO-LEI N.° 46/2009 E
DECRETO REGULAMENTAR N.°
11/2009

Estabelecido o enquadramento nas Orientagées do PROT-C, em especial nas
ii) e iii) da alinea a) do n.°2 da TG.9, procura-se entdo fundamentar o processo
de reclassificagéo do solo, tendo por base as disposi¢des expressas no artigo 4°
do Decreto-Lei n.° 46/09, de 22 de fevereiro, e no artigo 7° do Decreto
Regulamentar n.° 11/2009 de 29 de maio.

Neste sentido, houve lugar a elaboragdo de um quadro, nele se procedendo a
uma sistematizagdo da fundamentagdo, mancha por mancha, do processo de
reclassificacdo do solo no concelho de Oliveira do Bairro tramitado no @mbito
desta segunda revisdo do Plano Diretor Municipal.

Esta fundamentagdo assume correspondéncia com o elemento desenhado que
se apresenta em anexo ao presente documento e que dele faz parte integrante,
designadamente a Planta das Areas Propostas para Expansdo do Perimetro
Urbano.

Para além da correspondéncia com os Critérios para fundamentagdo de
Reclassificagdo do “Solo Rural” em “Solo Urbano”, esta planta permite fazer a
seguinte analise:

a) Relacionar o perimetro presentemente existente e em vigor com o perimetro
proposto no ambito da revisdo do PDM;

b) Identificar as areas do perimetro urbano em vigor que foram ampliadas, ou
seja, as novas areas de perimetro proposto.

As imagens apresentadas para interpretagdo da fundamentagdo da expanséo
dos perimetros urbanos por aglomerado tém correspondéncia com a seguinte
legenda.

LEGENDA

LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

|:| AREAS DE EXPANSAO

NUMERAGAO DAS PROPOSTAS DE EXPANSAO

PERIMETRO URBANO DO PDM EM VIGOR

PERIMETRO URBANO PROPOSTO

LIMITE DE FREGUESIA

[T

LIMITE ADMINISTRATIVO DO CONCELHO DE OLIVEIRA DO BAIRRO
CAOP 2013 (DGT, 2013)

Figura 2 - Legenda da Planta das Areas Propostas Para Expanséo do Perimetro
Urbano
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A analise e a fundamentagdo apresentada para justificagdo da nova proposta de
delimitacdo dos perimetros urbanos por freguesia, no concelho de Oliveira do
Bairro, procurou sustentagdo nos critérios que se encontram referenciados no
artigo 4° do Decreto Lei 46/09 de 22 de fevereiro € no artigo 7° do Decreto
Regulamentar 11/2009 de 29 de maio.

Com o desenvolvimento da proposta de revisédo do PDM de Oliveira do Bairro e
no dmbito da andlise das Expansbes do Perimetro Urbano, houve lugar a
adogdo de uma metodologia de trabalho que considerou, entre outros, os
seguintes aspetos:

1. Assumiu-se, como elemento base, a proposta de Ordenamento do PDM em
vigor;

2. Identificou-se e assinalou-se, na Planta das Areas Propostas para Expans&o
do Perimetro Urbano;

3. Sistematizou-se, nos quadros seguintes, a fundamentagdo, mancha a
mancha, que suporta as respetivas expansdes.

Para uma melhor avaliago da proposta de perimetros urbanos e das respetivas
necessidades de ampliagdo, foram identificados enquanto critérios que
fundamentam as respetivas expansdes propostas, os constantes do quadro que
se apresenta.

Quadro 14 - Reclassificagao do Solo Rural em Solo Urbano

Quando estd em causa a expansdo do perimetro urbano para &reas
atualmente vazias e sem ocupagéo. Apresenta uma relagéo direta com
a dinémica urbanisticas dos aglomerados e das areas onde se observa
Expansao ja a presenga de unidades empresariais / industriais, e com a
necessidade de programagdo de novas &reas urbanas / industriais
estratégicas para o processo de desenvolvimento e de ordenamento do
municipio.

Quando se pretende promover a correcdo do perimetro, integrando
parte de arruamento j& considerado urbano. Procura-se assim garantir
a rentabilizagdo das infraestruturas e definir critérios percetiveis por

Colmatagéo todos, garantindo, uma continuidade urbana legivel. Traduzem uma
opg&o urbanistica légica e coerente e sem significativos implicagdes e
impactes sobre as principais condicionantes.

Integram as corregdes ou ajustamentos ao perimetro urbano e
x procuram dar uma leitura coerente e adaptada ao cadastro, a limites
Conformagao

fisicos e a ocupagdo urbana existente, elementos que permitem uma
identificacéo clara e objetiva do perimetro urbano.

Quando o ajustamento do perimetro urbano implica a integragdo de
areas onde se observam ja a presenca de preexisténcias de edificado.
Quando se procede a corregbes do perimetro urbano, tendo por
premissa a integracdo de uma propriedade como um todo.

Integram pequenos acertos ou ajustamentos por razbes cadastrais e
por razdes de garantir uniformidade na representagéo da profundidade
do perimetro. Resultam do processo de transposigdo dos perimetros
Acerto urbanos em vigor (do PDM em registo e suporte de papel) e incidem
em pequenas corregdes na representacéo grafica dos perimetros. Nao
traduzem implicagbes substanciais ou com qualquer significado nas
condicionantes em causa.

Pré-Existéncias

Cadastro
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Em complementaridade aos critérios supra elencados, viriam igualmente a ser
consideradas, ainda que de forma pontual, alguns acertos ao perimetro urbano
inicialmente proposto e aprovado pelas entidades de tutela.

Estes acertos, ainda que assumissem uma expressao territorial reduzida viriam
também a ser desenvolvidos de forma articulada e concertada com a DRAPC e
com o ICNF, uma vez que a reclassificacdo em causa observava relagéo direta
com solos que se apresentavam inicialmente qualificados como “Espagos
Florestais” e “Espagos Agricolas”, estando nalgumas das situagdes consideradas
igualmente associados a solos integrados na Reserva Agricola Nacional.

3.2. ANALISE E JUSTIFICAGAO

DAS EXPANSOES DO
PERIMETRO URBANO

A analise e fundamentagdo desenvolvidas em torno de cada uma das propostas
de ampliagdo dos perimetros urbanos / industriais foi estabelecida tendo por
base a identificacdo atribuida a cada uma das propostas (manchas)
identificadas, assumindo-se, por questdes de ordem metodologica a sua
agregacao por freguesia. A abordagem desenvolvida observa conformidade com
0 que se desenvolve ao longo das secgdes seguintes.

3.2.1. EXPANSOES DO
PERIMETRO URBANO NA

FREGUESIA DA PALHACA

Na freguesia da Palhaga, em termos de ampliagdes do perimetro urbano, podem
ser identificadas ou consideradas trés realidades distintas. Por um lado constata-
se a existéncia de espagos onde o tecido urbano apresenta ja um elevado nivel
de consolidacao, razao pela qual as ampliagdes propostas assumem por objetivo
promover a conformagéo e nucleagdo do aglomerado urbano, e, por outro lado,
algumas ampliagdes do perimetro urbano linear que se desenvolve em
articulacdo direta com e ao longo dos principais eixos viarios. Estes espagos,
classificados com Espago Urbano Residencial, caracterizam-se por uma malha
urbana de tipologias unifamiliares de Baixa densidade, que apresentam
caracteristicas de alguma ruralidade, procurando-se desta forma rentabilizar as
infraestruturas ja existentes.

Por fim, sera igualmente de considerar a existéncia de uma ampliagdo
significativa em termos do perimetro urbano / industrial, nomeadamente ao nivel
dos solos que observam relagdo direta com os solos que se encontram
associados a Espagos de Atividades Econdmicas, e, em particular, nos solos
que se desenvolvem na proximidade da Zona Industrial da Palhaga. A ampliagdo
em causa em torno desta Zona Industrial assume uma expressao territorial com
algum significado, sendo no entanto merecedor de referéncia expressa o facto
desta area se apresentar integrada projeto intermunicipal, projeto este que
abrange os concelhos de Oliveira do Bairro, Aveiro e Vagos e prevé a criagao de
uma area de localizagdo empresarial em estreita articulagdo com o tragado da
A17.
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O aglomerado da Palhaca, por se tratar da sede da freguesia, corresponde ao
aglomerado da freguesias onde se regista uma maior dindmica demogréfica,
pelo que 0 modelo de ordenamento desenvolvido no &mbito da segunda revisao
do PDM de Oliveira do Bairro procura promover a criagdo de condigdes capazes
de garantir um remate da malha urbana, em associagdo com o tragado do eixo
viario estruturante conformado pela EM 335.
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Figura 3 - Extrato da Planta das Areas Propostas para Expansao do Perimetro Urbano - Freguesia da Palhaga

Procurou-se igualmente promover o preenchimento de alguns hiatos que se
observam entre espagos urbanos ja existentes, nomeadamente ao longo de
alguns arruamentos que se apresentam ja infraestruturados, assim como a
criacao de novas areas de expans&o urbana na continuidade do centro urbano
do aglomerado da Palhaga, areas estas que devem, no seu desenvolvimento,
enquadrar e privilegiar o surgimento de espagos urbanos atrativos, estruturados
e qualificados, e promover, complementarmente, a criagdo de espagos verdes e
espagos urbanos de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos de
utilizagéo coletiva.
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Os restantes aglomerados da freguesia da Palhaga apresentam caracteristicas
tipo-morfolégicas um pouco diferentes das observadas na sede de concelho,
com dindmicas bem mais reduzidas, sendo no entanto de considerar algumas
excegdes, designadamente ao nivel de algumas dareas que oferecem
localizagbes que se apresentam confinantes com os principais eixos viarios de
ligacdo.

A Andlise da informagdo constante da Planta das Areas Propostas para
Expansdo do Perimetro Urbano e do quadro que se apresenta, ilustra a
tendéncia para um aumento efetivo do perimetro urbano presentemente
existente no territorio da freguesia.

Quadro 15 - Areas de Expanséo ao Perimetro Urbano - Freguesia da Palhaga

Freguesia

Area (ha)

Area (m2)

Uso Proposto

Expansao

Colmatagéo

Fundamentagao

Conformagéo
Pré-existéncias

Cadastro

Palhaca 4,49122058 44912,2058 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
2 Palhaga 4,49559603 44955,9603 | Solos Urbanizados - Espagos de Actividades Econdmicas
2a Palhaca 0,39548428 3954,8428 | Solos Urbanizados - Espagos de Actividades Econdmicas
2b Palhaca 0,32866254 3286,6254 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
2c Palhaga 0,60954422 6095,4422 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso Especial
3 Palhaca 24,56304435 245630,4435 | Solos Urbanizaveis - Espacos de Actividades Econémicas
4 Palhaca 2,27773624 22777,3624 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
5 Palhaca 6,67588557 66758 8557 gc;l;)i(sj;rgizir;izados - Espagos Residenciais / Solos Urbanizaveis - Espagos
6 Palhaca 0,02359719 235,9719 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
7 Palhaca 1,31986998 13198,6998 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
8 Palhaca 0,00246292 24,6292 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
9 Palhaca 0,80946341 8094,6341 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
10 Palhaca 0,7084198 7084,1980 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
11 Palhaca 0,04244023 424,4023 | Solos Urbanizados - Espacos Residenciais
12 Palhaca 0,77990468 7799,0468 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
13 Palhaca 0,76903234 7690,3234 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
14 Palhaca 0,09132173 913,2173 | Solos Urbanizados - Espacos Residenciais
15 Palhaca 0,07687177 768,7177 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
16 Palhaca 0,32136086 3213,6086 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

Total 48,78191872 487819,1872

Em termos sumarios, o aumento previsto corresponde a uma area de
aproximadamente 29,45 ha destinados a Espacos de Atividades Econdmicas,
registo este que corresponde, em termos relativos, a cerca de 60,4 % do
aumento do perimetro urbano previsto ao nivel desta freguesia do concelho de
Oliveira do Bairro.

As restantes ampliagdes propostas correspondem a cerca de 4,4 ha, os quais se
apresentam diretamente associados a solos a qualificar como Espagos de Uso
Especial, e os restantes cerca de 14,9 ha, a destinar predominantemente a usos
de cariz residencial (Espagos Residenciais).

Na sua globalidade, as diferentes propostas de ampliagdo estabelecidas
traduzem-se ao nivel da freguesia da Palhaga numa ampliagdo do atual
perimetro urbano numa area préxima dos 48,7 ha.

Esta ampliagdo apresenta-se sobretudo justificada pela dinémica urbanistica que
se observa nos aglomerados da freguesia (e também nas areas vocacionadas
para usos empresariais / industriais), ndo sendo em momento algum omitida a
necessidade de promover a colmatacdo da malha urbana ja existente e
assegurar 0 enquadramento de algumas preexisténcias de edificado que se
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encontram ja licenciadas mas que apresentam implantagdes que néo se
encontram abrangidas no perimetro urbano estabelecido pelo PDM em vigor.

Os valores relativos a relagdo entre espago consolidado e espago
descomprometido, justificam essencialmente as propostas de ampliagdo do
perimetro urbano / industrial, aspeto que se assume particular notoriedade ao
nivel do perimetro que se apresenta diretamente associado ao usos industriais,
que no caso concreto da freguesia da Palhaga apresenta ja um indice de
concretizagéo de 100 %.

As manchas 1 e 16, traduzem as intengdes de expandir o perimetro urbano /
industrial, na continuidade do perimetro presentemente em vigor, assumindo-se
assim o objetivo de promover a conformagdo e colmatagdo da malha urbana /
industrial ja existente na freguesia e assegurar o enquadramento de algumas
preexisténcias de edificado que observam implantagbes que se desenvolvem ao
longo de arruamentos j& servidos por redes de infraestruturas, possibilitando
assim o aproveitamento e rentabilizagdo dos investimentos ja realizados
aquando da execucgéo destas redes.

A expanséo proposta que se apresenta relacionada com as manchas 2, 2a e 3
resulta de uma necessidade claramente manifestada e assumida pelo municipio,
observando esta relagdo direta com uma necessidade efetiva da freguesia em
termos de disponibilizacdo de novas areas de solos com apeténcia para a
instalacdo de usos de carater empresarial / industrial, uma vez que as areas
presentemente existentes na freguesia se encontram ja ocupadas na sua
totalidade, conforme anteriormente constatado.

As manchas em causa traduzem de resto uma intengdo de expansado do
perimetro urbano de um espago de atividade econémica, na continuidade da
Zona Industrial da Palhaga, promovendo-se assim a criagdo de uma nova area
de atividade econdmica numa localizagdo estratégica, que se desenvolve na
proximidade do tracado da A17.

Esta area assume-se de facto como sendo de importancia estratégica para o
processo de desenvolvimento econdmico do concelho de Oliveira do Bairro,
estando enquadrada num projeto intermunicipal que envolve o concelho de
Oliveira do Bairro e os concelhos vizinhos de Aveiro e Vagos.

A expansao do perimetro urbano que assume correspondéncia com as manchas
2b, 2c, 4, 5, 10, 12, 13 e 14, assume por principal objetivo a conformagao do
perimetro urbano atualmente existente, resultando de um aproveitamento da
existéncia de uma malha urbana que j& apresenta algum nivel de
comprometimento e que se desenvolve ao longo de arruamentos ja servidos por
redes de infraestruturas. Tal como anteriormente observado, este conjunto de
expansodes possibilitara um aproveitamento e rentabilizacio dos investimentos ja
operados em torno da execucdo destas infraestruturas, promovendo,
complementarmente, a nucleagao do aglomerado urbano.

No que se refere em concreto as manchas 6, 11 e 15, estas observam
correspondéncia com uma inten¢do de promover a realizagdo de pequenos
acertos ao atual perimetro urbano, sendo assumida uma inten¢do de
conformagdo deste mesmo perimetro tendo por base a estrutura cadastral que
se encontra presente nos respetivos locais.

As propostas de expansdo que se encontram associadas as manchas 7, 8, 9,
correspondem a areas que traduzem uma necessidade de promover a
introdugdo de corregdes / ampliagdes ao atual perimetro urbano. Estas
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propostas visam essencialmente sustentar o enquadramento a uma ampliagéo
do perimetro que inclui solos que se pretendem ver incluidos na categoria de
Espagos de Uso Especial, viabilizando-se desta forma a instalagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente o espaco destinado a
realizagéo da “Feira do Gado e da Palhaga”.

3.2.2. EXPANSOES DO
PERIMETRO URBANO NA
UNIAO DAS FREGUESIAS DE

BUSTOS, TROVISCAL E
MAMARROSA

Torna-se importante, no presente dmbito assumir uma referéncia expressa ao
facto de que o concelho de Oliveira do Bairro foi recentemente alvo de uma
reorganizagdo administrativa do territério das suas freguesias, reorganizagéo
esta que viria a concretizar-se no decurso do processo técnico de revisdo do
PDM, nos termos do disposto na Lei n.° 11-A/2013, de 28 de janeiro.

Estabelece este diploma legal a reorganizagdo administrativa do territorio das
freguesias, dando cumprimento a obrigagao de reorganiza¢do administrativa do
territorio das freguesias constante da Lei n.° 12/2012, de 30 de maio, sendo esta,
no caso de Oliveira do Bairro, concretizada através da criagdo de freguesias por
agregacado, em conformidade com os principios, critérios e parametros definidos
neste diploma legal.

Resultou assim desta reorganizagdo administrativa do territorio das freguesias
do concelho de Oliveira do Bairro a criagdo de uma “nova” freguesia. Esta nova
frequesia resultou da agregacdo das freguesias de Bustos, Troviscal e
Mamarrosa, assumindo presentemente a designacdo de “Unido das Freguesias
de Bustos, Troviscal e Mamarrosa’.

Assumido este pressuposto, pode-se inferir que ao nivel desta nova freguesia do
concelho, e mais concretamente no que se refere a area de jurisdi¢do da anterior
frequesia de Bustos, pode haver lugar a consideragdo de duas realidades
distintas, designadamente em termos de ampliagfes do perimetro urbano.

Por um lado, tal como anteriormente referido, observa-se também a existéncia
de espagos onde o tecido urbano apresenta j& um elevado nivel de
consolidagéo, razdo pela qual as ampliagbes propostas assumem por objetivo
promover a conformagdo do perimetro urbano e a nucleagdo do aglomerado
urbano.

Por outro lado, verifica-se a ocorréncia de situagdes relacionadas com algumas
ampliagdes do perimetro urbano, o qual assume uma estrutura linear que se
desenvolve em torno e/ou ao longo dos principais eixos viarios que se encontram
presentes neste aglomerado.

Estas Ultimas situagbes correspondem, em regra, a solos que se apresentam
relacionadas com fungdes de caracter residencial, surgindo associadas a uma
malha onde é notoria a presenga predominante de tipologias unifamiliares de
baixa densidade, e que manifestam ainda algumas caracteristicas de ruralidade,
pelo que as ampliagdes propostas visam sobretudo potenciar um aproveitamento
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efectivo e a rentabilizagdo dos investimentos j& realizados em matéria de
execucdo de redes de infraestruturas.

Figura 4 - Extrato da Planta das Areas Propostas para Expansao do Perimetro Urbano - Unido de Freguesias de
Bustos, Troviscal e Mamarrosa

O aglomerado da Bustos, & o aglomerado que regista a maior dindmica
demografica no contexto desta area em analise, razéo pela qual a nova proposta
de ordenamento estabelecida no &mbito da segunda revisao do Plano Director
Municipal procura assegurar a criagdo de condigbes capazes de garantir o
remate da malha urbana que se apresenta associada ao tragado dos eixos
viarios estruturantes, nomeadamente a ER333-1 e a EM596, assim como o
preenchimento de hiatos entre espagos urbanos em arruamentos que se
encontram ja servidos por redes de infraestruturas.

Quadro 16 - Areas de Expansio ao Perimetro Urbano - Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

Fundamentagao

Freguesia Area(ha) | Area(m2) Uso Proposto

Expanséo
Colmatagao
Conformagao
Pré-existéncias
Cadastro

UFBTM 0,81798586 | 8179,8586 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
18 UFBTM 5,02652352 | 50265,2352 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas
18a UFBTM 3,22317523 | 32231,7523 | Solos Urbanizados - Espagos de Actividades Econémicas
19 UFBTM 49,5327330 | 495327,3300 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

20 UFBTM 1,77812091 | 17781,2091 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

21 UFBTM 0,53849356 | 5384,9356 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

22 UFBTM 0,57348112 | 5734,8112 | Solos Urbanizaveis - Espagos de Atividades Econdmicas
23 UFBTM 0,47850092 |  4785,0092 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

24 UFBTM 2,34616049 | 23461,6049 | Solos Urbanizaveis - Espagos de Atividades Economicas
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Freguesia

Area (ha)

Area (m2)

Uso Proposto

Expanséo

Colmatagao

Fundamentagao

Conformagao
Pré-existéncias

Cadastro
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UFBTM 1,0542114 | 10542,1140 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso Especial
26 UFBTM 0,32812885 |  3281,2885 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
27 UFBTM 0,53810033 |  5381,0033 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

Solos Urbanizados / Solos Urbanizaveis - Espagos Residenciais /
28 UFBTM 675880637 | 67588.0637 | £ o Eapec pag
29 UFBTM 0,14764398 |  1476,4398 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso Especial
30 UFBTM 0,16857929 |  1685,7929 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
31 UFBTM 0,12741747 | 1274,1747 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
32 UFBTM 0,59352459 |  5935,2459 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
33 UFBTM 0,32048683 | 3204,8683 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
34 UFBTM 0,76608883 |  7660,8883 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
35 UFBTM 2.92333935 | 292333935 Eolos' Qrbanizados |/ Solos Urbanizaveis - Espagos de Atividades
condmicas

36 UFBTM 0,40018151 |  4001,8151 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
37 UFBTM 2,71077731 | 27107,7731 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
38 UFBTM 4,26475311 | 42647,5311 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso Especial
39 UFBTM 3,21048734 | 32104,8734 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso Especial
40 UFBTM 0,09804098 980,4098 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
4 UFBTM 2,03641024 | 20364,1024 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
42 UFBTM 0,06875666 687,5666 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
42a UFBTM 0,14920786 | 1492,0786 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
43 | UFBTM/Qia 5 | 0,35237277 | 3523,7277 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
44 | UFBTM/Qia® | 0,74038045 | 7403,8045 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
45 UFBTM 0,56144716 |  5614,4716 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
46 UFBTM 1,33363157 | 13336,3157 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
47 UFBTM 0,31345831 | 3134,5831 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
48 UFBTM 0,26047198 |  2604,7198 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial / Espagos Verdes
48a UFBTM 0,7438609 |  7438,6090 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial / Espagos Verdes
49 UFBTM 0,73724566 |  7372,4566 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
50 UFBTM 0,08885354 888,5354 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
51 UFBTM 0,53884837 |  5388,4837 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
52 UFBTM 0,09889358 988,9358 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
53 UFBTM 0,90803499 |  9080,3499 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
54 UFBTM 1,22739186 | 12273,9186 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
55 UFBTM 0,33218266 | 3321,8266 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
56 UFBTM 0,2496967 |  2496,9670 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

UFBTM/ . L .
57 | Oliveirade | 3086552158 | 3086552158 Egg’:ér;’igz"/'ﬁsdp‘:@’s \8/2:3: Surba”'za"e's - Espagos de Atividades

Bairro 7
58 UFBTM 10,91833977 | 109183,3977 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas
59 UFBTM 1,60479927 | 16047,9927 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
60 UFBTM 1,39293374 | 13929,3374 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
61 UFBTM 0,89299827 |  8929,9827 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
62 UFBTM 0,36434978 |  3643,4978 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
62a UFBTM 0,75006058 |  7500,6058 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
63 UFBTM 0,10485034 |  1048,5034 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
64 UFBTM 0,76147431 | 7614,7431 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
65 UFBTM 1,77109018 | 17710,9018 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

Total 148,8933052 | 1488933,052

Nota: UFBTM - Unido das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa

5 A area afeta a esta mancha apresenta-se repartida por duas freguesias, correspondendo uma superficie de 2812,5174 m? a Unido das Freguesias de
Bustos, Troviscal e Mamarrosa e os restantes 711,2103 a freguesia de Oia.
6 A area afeta a esta mancha apresenta-se repartida por duas freguesias, correspondendo uma superficie de 3118,7475 m? a Unido das Freguesias de
Bustos, Troviscal e Mamarrosa e os restantes 4284,8061 m? a freguesia de Oia.
7 A area afeta a esta mancha apresenta-se repartida por duas freguesias, correspondendo uma superficie de 145169,7791 m2 a Unido das Freguesias de
Bustos, Troviscal e Mamarrosa e os restantes163233,7311 m2 a freguesia de Oliveira do Bairro.




O novo modelo de ordenamento proposto procura ainda promover a criagao de
novas areas de expansdo na continuidade do centro urbano do aglomerado,
areas estas que deverdo, no seu desenvolvimento, privilegiar o surgimento de
espagos urbanos devidamente estruturados e qualificados e capazes de se
constituir enquanto espagos atrativos, assumindo igualmente um compromisso
ao nivel da criagdo de espagos verdes e espagos urbanos de utilizagao colectiva
e ao surgimento de novas unidades de equipamentos de utilizagao colectiva.

Os restantes aglomerados que se encontram presentes na area de abrangéncia
territorial de Bustos (e.g. &rea correspondente aos limites administrativos da
anteriormente designada freguesia de Bustos) apresentam caracteristicas morfo-
tipoldgicas claramente diferenciadas das observadas no aglomerado de Bustos,
observando dindmicas assumidamente inferiores. Sera no entanto de considerar
a existéncia de algumas situacbes de exce¢do, nomeadamente algumas
situagdes que apresentam localizagdes confinantes com os tragados dos
principais eixos viarios que asseguram a articulagdo e as acessibilidades entre
os diversos aglomerados e o centro do aglomerado de Bustos.

A leitura e analise da informagao constante da Planta das Areas Propostas para
Expanséo do Perimetro Urbano e do quadro apresentado permite constatar que
se encontra previsto na area de abrangéncia territorial da antiga freguesia de
Bustos um aumento do perimetro urbano em cerca de 60,7 ha, para eles se
encontrando prevista uma afetagdo a Espacos de Atividades Econdmicas. Este
registo corresponde, em termos relativos, a cerca de 82 % do aumento global
previsto relativamente ao atual perimetro urbano existente anterior unidade
territorial e administrativa (anteriormente designada de freguesia de Bustos).

Foi igualmente considerada, no presente contexto, uma ampliagéo de cerca de
13,1 ha, assumindo-se como destino para esta expansdo a afetacdo futura
destes solos a fungbes de carater predominantemente residencial (Espagos
Residenciais). Enquadram-se igualmente nesta area algumas superficies
territoriais que visam o enquadramento da implantagdo futura de alguns
equipamentos de utilizagdo coletiva, implantagbes estas que observardo
enquadramento através da qualificagdo e inclusdo destes solos na categoria de
Espacos de Uso Especial.

O conjunto de propostas de ampliagdo considerado enquadra, em termos
globais, um aumento do atual perimetro urbano existente na area de
abrangéncia territorial da antiga freguesia de Bustos em cerca de 74 ha,
assumindo esta ampliagéo justificagdo na dindmica observada, € na necessidade
de promover a colmatagdo da malha urbana ja existente e que observa ja
sustentada em torno de arruamentos infraestruturados. Efetiva-se desta forma a
possibilidade de aproveitamento e rentabilizacdo das redes de infraestruturas ja
existentes, sustentando-se igualmente o enquadramento de algumas
preexisténcias de edificado que se encontram licenciadas mas cujas
implantagdes ndo se apresentam integradas no perimetro presentemente em
vigor.

Os valores relativos a relacdo que se observa entre o espago consolidado e
espago descomprometido justificam, na sua esséncia, as propostas de
ampliagdo do perimetro urbano presentemente estabelecidas e que se
pretendem ver futuramente concretizadas.

As manchas identificadas com os nimeros 17, 20, 21, 23, 26, 27, 29, 31 e 32,
correspondem a pequenos conformagbes / colmatagdes ao atual perimetro
urbano / industrial, procurando-se assumir a sua redelimitagdo através das
estrutura cadastral existente e sustentar o enquadramentos de algumas



preexisténcias de edificado cuja implantacdes se desenvolvem em solos que nao
se encontram presentemente integrados em solo urbano.

No que se encontra diretamente relacionado com as manchas 18, 18a e 19,
pode-se inferir que estas traduzem a intencdo de promover a expansdo do
perimetro atualmente existente que se encontra associado a duas areas afetas a
atividade econémica. Ambas as manchas apresentam uma localizagdo que se
desenvolve na proximidade do tragado da ER333-1 e que oferece continuidade
com a Zona Industrial ja existente no local, nomeadamente a Zona Industrial de
Bustos (Sul), procurando-se assim garantir o enquadramento a criagdo de
condigdes que potenciem a instalagdo futura de novas unidades empresariais /
industriais nesta area da freguesia.

As propostas de expansdo estabelecidas em torno das manchas 22 e 24
assumem correspondéncia com duas pequenas expansdes ao perimetro urbano
presentemente em vigor, oferecendo uma localizagdo que se desenvolve a Sul
da Zona Industrial de Bustos, e, em concreto, a Sul do tragado da EM 596.

As expansdes propostas assumem por objetivo a conformacdo de duas areas
destinadas a instalacdo futura de unidades empresariais / industriais,
promovendo-se desta forma a criagdo de um pequeno nucleo a integrar em solo
urbano e a qualificar como Espacos de Atividades Econdmicas.

As manchas 25 e 30 correspondem a areas que oferecem relagao direta com
propostas que resultam de uma necessidade de promover a introdugdo de
algumas corregbes / ampliagbes ao perimetro urbano que se encontra
estabelecido pelo PDM em vigor. As propostas de expanséo estabelecidas em
torno das superficie territoriais abrangidas por estas manchas assumem assim
fundamento na necessidade de enquadrar a criagdo ou ampliagdo das
superficies territoriais que se pretendem ver qualificadas no ambito do novo
modelo de ordenamento como Espagos de Uso Especial, viabilizando assim a
possibilidade de instalagdo de equipamentos de utilizagio coletiva, entre os
quais se incluem, no caso presente, a expansao do Cemitério de Bustos e as
ampliagdes do Depdsito de Agua de Bustos.

No que diz respeito a proposta que observa relagdo com a mancha 28, esta
traduz uma intengdo de expansdo e conformagdo do perimetro urbano na
continuidade do perimetro urbano ja existente. Esta proposta visa
essencialmente a criagdo de uma nova area urbana que assume uma
importancia determinante na estruturacdo urbana do aglomerado de Bustos,
surgindo em articulagdo com o enquadramento em perimetro urbano de parte
das instalagdes que se encontram ja afetas ao Instituto de Promog&o Social de
Bustos (Colégio Frei Gil).

Na area de abrangéncia administrativa da anterior freguesia da Mamarrosa, tal
como anteriormente observado, podem igualmente ser consideradas duas
realidades distintas em termos de ampliagbes do perimetro urbano.

Por um lado, constata-se também a existéncia de espacos onde o tecido urbano
apresenta j& um elevado nivel de consolidagao, razao pela qual as ampliagces
propostas assumem por objetivo promover a conformagao do perimetro urbano e
a nucleagdo do aglomerado, e, por outro lado, identificam-se igualmente
algumas ampliagdes do perimetro urbano que, no caso do concelho de Oliveira
do Bairro, assume caracteristicas de linearidade, desenvolvendo-se ao longo dos
principais eixos viarios que sustentam as acessibilidades viarias.



Estes solos compreendem geralmente solos que se encontram associados a
funcdes de carater residencial, observando articulagdo direta com uma malha
onde é notdria a presenga de edificios afetos tipologias unifamiliares de baixa
densidade, que manifestam ainda algumas caracteristicas de ruralidade, sendo
de assumir que as ampliagbes propostas visam sobretudo promover o
aproveitamento e rentabilizagdo dos investimentos ja operados em matéria de
execucdo de redes de infraestruturas que se encontra geralmente presentes ao
longo destes eixos viarios.

O aglomerado da Mamarrosa, constitui-se de forma inequivoca como sendo
aquele que regista maior dindmica demografica, no contexto da freguesia, pelo
que a proposta de ordenamento estabelecida no &mbito da segunda reviséo do
Plano Diretor Municipal procura contribuir para a criago de condicdes capazes
de contribuir para o remate da malha urbana, sobretudo da malha urbana que se
apresenta diretamente associada ao tracado dos eixos viarios considerados
como estruturantes, nomeadamente a EN 335 e a ER 333-1.

As propostas formalizadas assumem ainda complementaridade na intengéo de
contribuir para o preenchimento de alguns hiatos urbanos que oferecem
localizagbes que se apresentam confinantes com os tragados de arruamentos
que se encontram ja servidos por redes de infraestruturas, e ainda para a criagao
de novas areas de expansé&o na continuidade do centro urbano do aglomerado.

Sera no entanto de assumir que estas novas areas de expansao e continuidade
deverdo, aquando do seu desenvolvimento, privilegiar o surgimento de espagos
urbanos atrativos, devidamente estruturados e qualificados, promovendo e
enquadrando o surgimento de novos equipamentos de utilizacdo coletiva e a
criagdo de espagos verdes capazes de contribuir para o refor¢o da qualidade e
vivéncia urbana do aglomerado.

Os restantes aglomerados existentes na area de abrangéncia territorial em
analise denotam caracteristicas morfo-tipoldgicas claramente diferenciadas das
que se manifestam ao nivel do aglomerado urbano da Mamarrosa, observando
dindmicas assumidamente inferiores. Considera-se no entanto a existéncia de
algumas situagbes de excegdo, situacdes estas que, tal como anteriormente
observado, assumem correspondéncia com areas que se apresentam
confinantes com o0s principais eixos que asseguram a articulagdo e as
acessibilidades viarias entre estes mesmos aglomerados.

A leitura e analise da informagao constante do quadro que se apresenta, em
articulagdo com a informagéo constante da Planta das Areas Propostas para
Expansdo do Perimetro Urbano permite sustentar, ao nivel desta area do
concelho o estabelecimento de uma proposta conducente a um ligeiro aumento
do atual perimetro urbano.

As expansdes urbanas que se traduzem na ampliacdo do atual perimetro
correspondem, na sua globalidade a uma amplia¢&o global da ordem dos 16,9
ha, sendo que uma significativa superficie territorial (cerca de 6,5 ha) se
apresenta diretamente associada a areas a associar a fungdo residencial e a
incluir na categoria de Espacos Residenciais.

Esta area destinada a usos de carater residencial surge ainda complementada
com uma proposta de ampliagdo do perimetro urbano sustentada em solos que
se pretendem ver futuramente associada as categorias de Espagos Residenciais
e Espagos de Uso Especial, traduzindo-se a superficie territorial abrangida por
estas situagdes numa area da ordem dos 7,5 ha.



As restantes expansbes consideradas assumem uma expressdo inferior,
correspondendo a cerca de 3 ha a destinar a instalacdo de unidades
empresariais / industriais (Espagos de Atividades Economicas).

A ampliagdo proposta assume justificacdo na dindmica que se observa no
aglomerado da Mamarrosa e na necessidade de promover a colmatagdo da
malha urbana existente, malha esta que se apresenta, em regra, suportada na
presenga de preexisténcias viarias ja servidas por redes de infraestruturas,
entendendo-se que podera haver lugar a um aproveitamento e rentabilizacdo
das infraestruturas que se encontram ja executadas e em fase de operagao,
assim como a um enquadramento de algumas preexisténcias de edificado que
foram ja licenciadas mas que observam localizagbes que ndo se apresentam
presentemente enquadradas em perimetro urbano.

As manchas 33, 34, 36, 40, 42 e 42a, assumem correspondéncia com pequenos
acertos ao atual perimetro, assumindo por objetivo 0 enquadramento de algumas
preexisténcias de edificado e a conformagédo do perimetro urbano, sendo esta
conformagao assumida tendo por base a estrutura cadastral existente.

No que se encontra relacionado com a mancha 35, esta traduz a intengao de
proceder a uma expanséo do perimetro urbano que se encontra associado a
uma area integrada em Espacos de Atividade Econdmica ja existentes. Esta
proposta surge em resultado da intengao de promover a criagdo de um pequeno
nucleo empresarial / industrial, salvaguardando, complementarmente, eventuais
necessidades de ampliacdo da unidade que se encontra ja presente no local.

No que se encontra diretamente relacionado com as manchas 37, 49 e 41, pode-
se considerar que estas correspondem a intengdes de expandir o perimetro
urbano, em localizagdes que observam continuidade com o perimetro urbano
que se encontra j& em vigor. Este conjunto de propostas assume enquanto
objetivo assegurar a conformagdo e colmata¢do da malha urbana ja existente,
promovendo desta forma o enquadramento de algumas preexisténcias que
observam implantagdes ao longo de arruamentos que se encontram ja servidos
por redes de infraestruturas, potenciando-se assim o aproveitamento e
rentabilizagdo destas mesmas infraestruturas.

A proposta estabelecida em torno dos solos abrangidos pela mancha 38 resulta
da necessidade de proceder a algumas corregbes / ampliagbes ao perimetro
urbano, assumindo estas por objetivo 0 enquadramento a instalagéo / ampliagao
de equipamentos de utilizagao coletiva, entre os quais a Piscina da Mamarrosa
(j& existente) e a Escola Basica do Primeiro Ciclo e jardim de infancia da
Mamarrosa, cujas instalagbes se encontram presentemente em fase de
construcao.

A éarea de abrangéncia territorial correspondente a anteriormente designada
freguesia do Troviscal, tal como observado em situagdes anteriormente objeto de
analise, revela, em matéria de ampliagbes do perimetro urbano, duas realidades
que podem ser entendidas como distintas.

Por um lado é de registar também a existéncia de espagos onde o tecido urbano
observa ja um elevado nivel de consolidagao, o que motiva a que as ampliagdes
propostas assumam como objetivo promover a sua conformagéo e a nucleagéo
dos aglomerados, com particular incidéncia ao nivel do aglomerado do Troviscal.

Por outro lado, sera igualmente de considerar algumas ampliagdes em torno do
perimetro urbano linear, o qual se constitui como um elemento caracteristico das
formas de povoamento que se encontram presentes no concelho de Oliveira do



Bairro e que se desenvolve ao longo dos principais eixos viarios. Estas
ampliagbes assumem uma relacdo direta com espagos urbanos que se
encontram associados a fungdes de carater residencial, neles se denotando uma
presenga de uma malha urbana predominantemente constituida por tipologias
unifamiliares de baixa densidade, que oferecem caracteristicas de alguma
ruralidade, procurando-se com as ampliagdes propostas potenciar um
aproveitamento e rentabilizacdo das redes infraestruturas ja existentes ao longos
destes eixos viarios.

O aglomerado do Troviscal assume-se como sendo 0 aglomerado desta zona do
concelho onde se regista uma maior dindmica, pelo que a proposta de
ordenamento estabelecida no &mbito da segunda revisdo do PDM de Oliveira do
Bairro procura sobretudo garantir a criacdo de condi¢des capazes de promover
um remate efetivo da malha urbana, e, em particular, da malha urbana que se
apresenta ja estabelecida ao longo de dois eixos viarios tidos como
estruturantes, nomeadamente a EM 596 e a EM 600. Complementarmente, a
proposta formulada procura ainda contribuir para o preenchimento de alguns
hiatos urbanos que surgem pontualmente ao longo da estrutura viaria existente,
estrutura vidria esta que, em regra, se apresenta ja servida por redes de
infraestruturas.

A nova proposta de ordenamento formalizada no &mbito da segunda revisado do
Plano Diretor Municipal procura ainda promover a criagdo de novas areas de
expansao na continuidade do centro urbano deste aglomerado, devendo estas
novas areas procurar privilegiar o surgimento de espagos urbanos mais atrativos,
estruturados e qualificados, por forma a promover a criacdo de condigdes a
instalacdo de espagos verdes e de equipamento de utilizacdo coletiva,
elementos que contribuirdo de forma efetiva para a qualificagdo destes mesmos
espagos urbanos.

Os restantes aglomerados existentes nesta zona do concelho apresentam
caracteristicas tipo-morfologicas um pouco diferentes das observadas em torno
do aglomerado do Troviscal, registando dindmicas bem mais reduzidas. Sera no
entanto de considerar a existéncia de algumas excegdes, designadamente em
areas que observam localizagdes que se apresentam confinantes com os
principais eixos viarios de ligagdo a sede de concelho.

A leitura e andlise articulada do conjunto de elementos informativos constante do
quadro apresentado e da informagao grafica que se encontra presente na Planta
das Areas Propostas para Expanséo do Perimetro Urbano permite inferir sobre a
existéncia de uma proposta que induz uma ligeira ampliagdo do atual perimetro
urbano, conformando esta ampliagdo um acréscimo da ordem dos 57,9 ha ao
nivel da realidade territorial em analise.

A esta ampliagdo apresenta-se no entanto desagregada em fungdo dos usos
propostos previsto no modelo de ordenamento que se pretende ver futuramente
implementado, correspondendo a uma area de aproximadamente 14,8 ha a
afetar a usos de carater residencial (Espagos Residenciais), correspondendo
este registo, em termos relativos, a cerca de 256 % da éarea total que se
encontra associada a ampliagao do perimetro urbano proposto.

Complementarmente, consideram-se ainda ampliagdes ao perimetro urbano que
enquadram uma area de cerca de 25 ha a destinar a Espagos de Atividades
Economicas (manchas 57 (parcial) e 58), servindo esta area o enquadramento
futuro da instalagdo de novas unidades empresariais / industriais nesta area da
freguesia, e ainda uma pequena superficie territorial de 0,3 ha, estando a sua
afetagdo associada a ampliagdo das instalagbes de uma das IPSS (Centro



Ambiente para Todos) ja existentes no concelho, instalagdes esta que se
encontram ja em fase de construcao.

A ampliagao do perimetro urbano nesta zona do concelho apresenta-se assim
justificada pela dinéamica urbanistica dos aglomerados, o que resulta numa
necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente, que se
apresenta, na sua generalidade, suportada pela existéncia de arruamentos ja
servidos por redes de infraestruturas, o que possibilitara o aproveitamento e
rentabilizagdo destas mesmas infraestruturas e promover o enquadramento de
algumas preexisténcias de edificado que se encontram ja licenciadas e que
observam implantagdes que se encontram desarticuladas do atual perimetro
urbano.

Os valores relativos a relagdo entre os espagos consolidados e 0s espagos
descomprometidos, justificam essencialmente as propostas de ampliagdo do
perimetro urbano.

Nesta zona do concelho, a generalidade das manchas relacionadas com as
propostas de expansdo a atual perimetro urbano, nomeadamente as
identificados com os nimeros 43, 44, 45, 46, 48, 48a, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55,
56, 59, 60, 61, 62, 62a, 63, 64 e 65, assumem todas elas uma relagao direta com
a intengdo de promover pequenas expansdes do perimetro urbano, na
continuidade do perimetro urbano em vigor, encerrando enquanto objetivo a
conformagao e/ou colmatagéo da malha urbana ja existente.

Resultara destas propostas o enquadramento de algumas preexisténcias de
edificado que se encontram j& presentes ao longo de arruamentos servidos por
redes de infraestruturas, possibilitando, complementarmente, o enquadramento
ao surgimento de novas estruturas edificadas, com o consequente
aproveitamento e rentabilizagdo das infraestruturas que se encontram ja
associadas a estrutura viaria existente.

As propostas que observam relagdo direta com as manchas 57 e 58
correspondem a uma inten¢do de promover a expansao do atual perimetro que
se encontra associado & Zona Industrial de Vila Verde, observando assim
continuidade com uma area preexistente em termos de usos. Procura-se com
estas ampliacbes salvaguardar a necessidade de possiveis ampliagdes das
unidades empresariais / industriais ja existentes no local e/ou de garantir as
condigbes para a instalagdo de novas unidades, uma vez que as atuais zonas
industriais apresentam ja elevados niveis de comprometimento.

A proposta estabelecida em torno da mancha 47, por sua vez, surge em
resposta a uma necessidade de introduzir algumas corregbes / ampliagdes ao
atual perimetro urbano, visando estas, na sua esséncia, a qualificacdo destes
solos como Espagos de Uso Especial, e subsequentemente, assegurar o
enquadramento da ampliagdo das instalagbes da IPSS Centro Ambiente para
Todos, instalagdes estas que se encontram ja em fase de construgéo.

Resulta da consideracdo das analises anteriormente desenvolvidas que a area
total prevista para amplia¢do do atual perimetro urbano da area de abrangéncia
territorial da Uni&o das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa assume
uma expressdo da ordem dos 148,9 ha, sendo que desta superficie territorial
total, cerca de 74 ha se destinam exclusivamente a Espagos Residenciais (cerca
de 22,4%).

Tendo por base as propostas apresentadas, torna-se igualmente importante
assumir que se encontra prevista uma expansao dos perimetro urbano que se



encontra exclusivamente associado a Espagos de Atividades Econdmicas,
resultando esta num acréscimo da ordem dos 105,4 ha, o que corresponde, em
termos relativos, a cerca de 70,8 % da area total considerada em termos de
ampliagao do atual perimetro urbano da freguesia.

No seu conjunto, as ampliagdes do perimetro urbano a associar a estas duas
categorias de uso do solo assumem uma expresséo territorial da ordem dos
138,7 ha, o que em termos relativos corresponde a cerca de 93,2% da area total
considerada em termos de ampliagéo do atual perimetro urbano da freguesia.

Na freguesia de Oiad, em termos de ampliagdes do perimetro urbano, pode haver
lugar a consideragéo de duas realidades que se entendem distintas.

Por um lado, observa-se a existéncia de espagos onde o tecido urbano
apresenta ja um elevado nivel de consolidagdo. Estes espagos assumem
correspondéncia com as areas que oferecem um maior carater de centralidade
ao nivel do aglomerado sede da freguesia (vila de Oid). As propostas de
ampliagao estabelecidas em torno destas “centralidades” assumem por objetivo
promover a conformagao e a nucleagéo do aglomerado.

Por outro lado sera de considerar a existéncia de algumas ampliagdes
estabelecidas em torno do atual perimetro urbano que se estende para além das
centralidades anteriormente consideradas. Este perimetro urbano assume uma
forma linear que se estende ao longo dos principais eixos viarios, e traduz de
resto a forma de povoamento caracteristica do concelho.

Estes “povoamentos lineares” encontram-se, em regra, associados a presenca
de fungdes de carater residencial, caracterizando-se por uma malha urbana que
se apresenta essencialmente constituida por tipologias unifamiliares de baixa
densidade e denotando ainda algumas caracteristicas de ruralidade.

O conjunto de propostas de ampliagéo estabelecido em torno destas situagdes
resultam assim num enquadramento ao surgimento de novas tipologias de
edificado ao longo da estrutura viéria ja existente na freguesia, contribuindo
assim para uma consolidacdo urbana a longo destas vias e para um
aproveitamento e rentabilizacdo das redes de infraestruturas ja executadas ao
longo desta estrutura viria e que se encontram ja em fase de operagéo.

O aglomerado de QOid, que assume o estatuto de vila, por se tratar de uma sede
de freguesia de dimensé&o relevante, sobretudo num contexto circunscrito ao
concelho de Oliveira do Bairro, tem vindo a registar uma importante dindmica
demografica, pelo que a nova proposta de ordenamento estabelecida no ambito
da segunda revisédo do Plano Diretor Municipal procura criar condigbes que
garantam um remate da malha urbana em torno da EN235 e da ER333,
enquadrando, complementarmente, o preenchimento de alguns hiatos que se
observam entre espagos urbanos que se desenvolvem na contiguidade de
arruamentos ja servidos por infraestruturas.



Assume-se, complementarmente, a intengdo de promover a criagédo de novas
areas de expansdo na continuidade da centralidade urbana do aglomerado,
devendo estas novas areas de expansdo urbana enquadrar o surgimento de
novos espagos urbanos devidamente estruturados e qualificados, servidos por
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva, por forma a que se
possam constituir enquanto espacos atrativos a instalagdo de novos residentes e
enquanto espacgo de valorizagao do proprio ambiente urbano.

Os restantes aglomerados que se encontram j& presentes na freguesia de Qia
oferecem caracteristicas tipologicas e morfologicas claramente diferenciadas das
observadas no centro da freguesia, o que se verifica de resto na generalidade
das freguesias do concelho.
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Figura 5 - Extrato da Planta das Areas Propostas para Expansdo do Perimetro Urbano - Freguesia da Oi

As diferencas observadas resultam em consequéncia das dindmicas que se
manifestam em torno destes aglomerados, que se assumem manifestamente
mais reduzidas das observadas em torno do centro da freguesia. Sera no
entanto de considerar a existéncia de algumas situagbes de exce¢do, situagdes
estas que, em regra, assume correspondéncia com espagos que se articulam e
apresentam confinantes com os principais eixos viarios que estabelecem as
ligagdes entre os diversos aglomerados da freguesia.

A leitura e andlise da informagao disponibilizada no quadro que se apresenta e
da informacéo grafica presente na Planta das Areas Propostas para Expans&o
do Perimetro Urbano apresentada em anexo ao presente documento, permite,
de imediato, concluir que a proposta do novo modelo de ordenamento do
concelho desenvolvida no &mbito da segunda revisdo do Plano Diretor Municipal
considera, ao nivel do territério da freguesias de Oid uma ampliagdo do atual
perimetro urbano numa area ligeiramente inferior a 86 ha.
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Quadro 17 - Areas de Expansao ao Perimetro Urbano - Freguesia de Oi

Fundamentagao

Area

Freguesia = Area (ha) (m2) Uso Proposto

Expanséo
Colmatagao
Conformagao
Pré-existéncias
Cadastro

1,02176045 | 10217,6045 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas
66a Oia 5,52667923 | 55266,7923 | Solos Urbanizados - Espagos de Actividades Econdmicas
67 Oia 18,912056 | 189120,5600 | Solos Urbanizaveis - Espagos de Atividades Econémicas
68 Oia 0,86116895 | 8611,6895 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
69 Oia 1,53763963 | 15376,3963 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
70 Oia 0,56493677 | 5649,3677 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
14l Oia 1,49827577 | 14982,7577 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos Verdes
72 Oia 0,21869679 |  2186,9679 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
73 O 0.67468685 |  6746,8685 ng:CiaLllrbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso
74 Oia 1,1585847 | 11585,8470 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
o Solos Urbanizados - Espagos Centrais - Nivel Il / Espagos
75 Oia 1,65573602 | 16557,3602 Residenciais
76 i 346113204 | 346113204 Egl;):dglrbanizados - Espagos Centrais - Nivel | / Espagos de Uso
77 Oia 0,40041486 | 4004,1486 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
78 Oia 0,80998462 |  8099,8462 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
79 Oia 1,44550961 | 14455,0961 | Solos Urbanizados - Espacos de Uso Especial
80 Oia 1,72714625 | 17271,4625 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
80a Oia 0,06113111 611,3111 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
81 Oia 0,37615593 |  3761,5593 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
82 Ul%?’l{/l 8 3,09713556 | 30971,3556 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos Verdes
83 Oia 0,09434526 943,4526 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
84 Oia 2,82516772 | 28251,6772 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
85 Oia 0,13885734 | 1388,5734 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
86 Oia 0,02500617 250,0617 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
87 Oia 0,40743787 |  4074,3787 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
88 Oia 1,59596433 | 15959,6433 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
89 Oia 0,2188239 | 2188,2390 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
89%a Oia 0,0220915 220,9150 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
90 Oia 2,18892885 | 21889,2885 | Solos Urbanizaveis - Espacos de Atividades Econémicas
91 Oia 0,07772009 777,2009 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
92 Oia 0,08635751 863,5751 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
93 Oia 0,04689793 468,9793 | Solos Urbanizados - Espacos Residenciais
94 Oia 0,45929093 |  4592,9093 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
95 Oia 2,01754247 | 20175,4247 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
96 Oia 1,06231015 | 10623,1015 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
97 i 024349164 | 24349164 Eglg):cglrbanizados - Espagos Centrais - Nivel Il / Espagos de Usos
98 Oia 0,66463787 |  6646,3787 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
99 i 1644847352 | 1644847352 Solos Urbanizados / Solos Urbanizaveis - Espacos de Uso Especial /
Espacos Verdes
100 Oia 0,02356437 235,6437 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
100a Oia 1,53099398 | 15309,9398 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
101 Oia 3,64011435 | 36401,1435 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas
102 Oia 0,02828179 282,8179 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
103 Oia 0,54409001 5440,9001 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas
104 Oia 1,1671795 | 11671,7950 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
105 Oia 0,26685012 |  2668,5012 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
106 Qia 0,49018237 |  4901,8237 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
106a Oia 0,20295489 |  2029,5489 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
106b Oia 0,43442903 |  4344,2903 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
106¢c Oia 0,00533367 53,3367 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
106d Oia 0,06978754 697,8754 | Solos Urbanizados - Espacos Residenciais
107 Oia 0,16875625 1687,5625 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
108 Oia 0,17408243 |  1740,8243 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
100 Oid 0.88530076 | 88530976 E;JL?:CiaLIeranizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso
110 Oia 0,2867843 |  2867,8430 | Solos Urbanizaveis - Espagos Residenciais
111 Oia 1,78413696 | 17841,3696 | Solos Urbanizados / Solos Urbanizaveis - Espagos de Atividades

8 A érea afeta a esta mancha apresenta-se repartida por duas freguesias, correspondendo uma superficie de 23675,7009 m2 a freguesia de Qia e os
restantes 7295,6547 m? a Unido das freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa.
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ID

Freguesia

Area (ha)

Fundamentagao

Area

(m2) Uso Proposto

Expansao
Colmatagéo
Conformagao
Pré-existéncias
Cadastro

Econémicas / Espagos Verdes

112 Oia 0,12779754 1277,9754 | Solos Urbanizaveis - Espagos Residenciais
113 Qia 0,35379592 3537,9592 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
Total 85,81660097 | 858166,01

Uma analise desagrada em torno do conjunto de ampliagdes propostas, permite
afirmar que da area global proposta para ampliagdo, cerca de 29 ha se
apresentam diretamente associados a areas a afetar a usos de carater
residencial (Espagos Residenciais e outras categorias de uso do solo que
enquadra esta tipologia funcional), correspondendo esta superficie, em termos
relativos, a cerca de 34 % da &rea total proposta para ampliagdo ao atual
perimetro urbano que se encontra delimitado na freguesia.

As complementaridades observadas em termos de ampliagbes propostas
enquadram ainda algumas propostas de ampliagdo que se apresentam
relacionadas com solos que se pretendem ver futuramente associados a usos
que enquadram a instalagdo de unidades empresariais / industriais (Espagos de
Atividades Econdmicas). Este conjunto de propostas traduz-se, na sua
globalidade, numa proposta de ampliagdo de aproximadamente 33,5 ha deste
tipo de espagos, 0 que ndo deixa de ser significativo.

O novo modelo de ordenamento enquadra igualmente algumas propostas de
ampliagdo que assumem por destino a sua inclusdo futura em solos afetos a
categoria de Espagos de Uso Especial. Este conjunto de propostas, que visa
essencialmente servir o enquadramento a equipamentos de utilizagao coletiva,
resulta, em termos globais, numa proposta de ampliagdo da ordem dos 19 ha,
traduzindo-se assim a ampliagdo global do perimetro urbano, como
anteriormente referido, num aumento do atual perimetro urbano da freguesia
num valor proéximo dos 86 ha.

Esta proposta de ampliagao do atual perimetro urbano assume assim justificagéo
da dindmica que se observa na freguesia, e, em particular, no aglomerado sede
de freguesia (vila de Oid), fundamentag&o esta que surge ainda refor¢ada pela
necessidade de promover a colmatacdo da malha urbana ja existente e
assegurar o enquadramento de situagdes relacionadas com preexisténcias de
edificado que se encontram ja licenciadas, mas que observam implantacdes que
nao se apresentam inseridas no atual perimetro urbano estabelecido pelo Plano
Diretor Municipal em vigor.

Tal como anteriormente observado na generalidade das freguesias do concelho,
os valores relativos a relagcdo entre espagos consolidados e espagos
descomprometidos, justificam essencialmente as propostas de ampliagdo
estabelecidas em torno do atual perimetro urbano / industrial.

As propostas de expansdes do perimetro urbano propostas e identificadas pelas
manchas 75 e 96, correspondem a espagos vazios que se apresentam
localizados no interior do perimetro urbano, e assumem como principal objetivo a
colmatagdo e conformagdo do perimetro urbano, possibilitando assim a sua
inclusdo na categoria de Espacos Residenciais e também, face ao carater de
centralidade que apresentam, na categoria de Espagos Centrais - Nivel Il. A
proposta estabelecida em torno destas duas superficies territoriais aproveita
assim a existéncia de uma malha urbana consolidada e comprometida que se

RELATORIO DOS NIVEIS DE EXECUGAO DO PDM EM VIGOR E FUNDAMENTAGAO DAS EXPANSOES DO PERIMETRO URBANO
45



apresenta confinante com arruamentos que se encontram ja servidos por redes
de infraestruturas, potenciando a nuclea¢do da zona central da Vila de Oig,
assim como o aproveitamento efetivo e a rentabilizagdo das infraestruturas que
se encontram ja presentes.

As propostas formalizadas em torno das manchas identificadas com os numeros
83, 86, 92, 100, 100a, 106b, 106c e 106d correspondem essencialmente a
propostas que assumem enquanto objetivo a promogao de pequenos acertos ao
atual perimetro urbano, por forma a promover a sua conformagdo com base na
estrutura cadastral existente.

Na freguesia de Qia, apresenta-se igualmente formalizado um conjunto de
propostas de ampliagdo ao atual perimetro urbano, estando estas identificadas
com os numeros 68, 69, 70, 72, 73, 74, 77, 78, 80, 81, 82, 84, 85, 87, 88, 89,
89a, 91, 93, 94, 95, 98, 102, 104, 107, 108, 110 e 112. Todas estas propostas de
ampliagdo do atual perimetro urbano resultam da intengcdo de promover
pequenas expansdes ao perimetro urbano e desenvolvem na continuidade do
perimetro urbano que se encontra estabelecido no dmbito do Plano Diretor
Municipal presentemente em vigor. Assume-se com este conjunto de propostas
0 objetivo de promover a conformagdo efou colmatagdo da malha urbana ja
existente e potenciar o aproveitamento e rentabilizagdo das redes de
infraestruturas  j& executadas, sustentando-se complementarmente o
enquadramento no perimetro urbano de algumas preexisténcias de edificado que
se encontram ja licenciadas mas que observam implantagdes que se
desenvolvem em solos ndo integrados em perimetro urbano

No que se apresenta diretamente relacionado com as propostas estabelecidas
em torno dos solos abrangidos pelas manchas 66, 66a, 67, 101 e 103, estas
traduzem uma intengéo clara em sustentar a expansao do atual perimetro que se
encontra j& estabelecido e associado a algumas areas onde se observa a
concentragdo de algumas empresas / industrias que se encontram instaladas na
freguesia de Oia, designadamente a Zona Industrial de Oid (mancha 66), Zona
Industrial de Oia — Poente (mancha 66) e Zona Industrial de Oid — Sul (manchas
101 e 103).

As propostas formalizadas em torno destas manchas procuram assim, como
referido, promover uma expansdo dos perimetros que se encontram
presentemente associados a estas zonas industriais, salvaguardando e
enquadrando assim eventuais necessidades de ampliagdo de unidades ja
existentes e instaladas no local, assim como a criagao de condi¢des capazes de
potenciar o surgimento e instalagdo de novas unidades empresariais / industriais
capazes de contribuir para o reforco da dinamica empresarial que se observa na
freguesia de Qia e no proprio concelho de Oliveira do Bairro.

O dUltimo conjunto de propostas de ampliagdo ao atual perimetro urbano
formulado no dmbito da segunda revisdo do Plano Diretor Municipal resulta
sobretudo da necessidade de introduzir algumas corregdes / ampliagdes ao atual
perimetro, assumindo estas por objetivo enquadrar a criagdo e/ou ampliagéo de
instalagbes afetas a equipamentos de utilizagdo coletiva e a alguns espagos
verdes, 0 que incorrera na necessidade de expansdo das superficies territoriais
que se pretende ver integradas na categoria de Espacos de Uso Especial.

Contam-se entre estas propostas de ampliagdo ao perimetro urbano que
enquadram situagGes diretamente relacionadas com espagos verdes e
equipamentos de utilizagao coletiva as propostas relacionadas com as mancha
71, que abrange parcialmente um dos parques de lazer da freguesia,
designadamente o Parque do Vieiro, mancha 76, que abrange a Junta de



Freguesia e Biblioteca de Oid, assim como uma zona destinada a construgao de
equipamentos de apoio a Junta de Freguesia.

Fazem igualmente parte integrante deste conjunto de propostas a mancha 79,
que apresenta uma localizagdo que observa relagao direta com as instalagbes
da Escola Basica do Primeiro Ciclo e jardim de infancia de Carro Quebrado - Qia
Poente, a mancha 90, que observa relagdo direta com uma zona desportiva ja
existente (Zona Desportiva do Silveiro) e as manchas 97 e 99, que se encontram
respetivamente associadas ao Pavilhdo Gimnodesportivo de Oia (em fase de
projeto) e ao Parque Desportivo de Oia.

Por ultimo, serdo igualmente de considerar enquanto propostas integrantes
deste grupo as manchas 80a e 106 a, assim como a mancha 105, que abrange o
Cemitério e a Capela Mortuaria de Perraes, a mancha 106, que se apresenta
diretamente relacionada com o perimetro escolar da Escola Basica do Primeiro
Ciclo e jardim de infancia de Perraes (que se encontra em fase de construgéo), a
mancha 109, que oferece relacdo direta com o Parque de Lazer - Parque do
Carreiro Velho, a mancha 111, que engloba o Parque de Lazer - Parque da
Pateira, e ainda a mancha 113, que oferece uma relagcdo direta com as
instalagbes de uma das IPSS ja existentes no concelho, nomeadamente a
SOLSIL - Associagao de Solidariedade Social de Silveiro, resultando esta Ultima
proposta de uma necessidade efetiva ja manifestada por esta IPSS em promover
a ampliagédo / expansdo das suas atuais instalagdes.

A freguesia de Oliveira do Bairro observa, em matéria de ampliagbes do
perimetro urbano, e a semelhanga do anteriormente constatado nas freguesias
objeto de anteriores analises, realidades que podem ser consideradas distintas.

Por um lado, sera de observar e considerar a existéncia de espagos onde se
observa ja um elevado grau de consolidagdo do tecido urbano, o que induz a
formulagdo de um conjunto de propostas de ampliagdo do atual perimetro
urbano estabelecido pelo Plano Diretor Municipal em vigor que assume por
objetivo primordial promover a conformag&o e nucleagdo destes aglomerados.

Por outro lado, consta-se igualmente a existéncia de algumas propostas de
ampliagdo estabelecidas em torno do perimetro urbano linear que se encontra
presente na freguesia e que se constitui de resto como uma das formas de
povoamento caracteristica do territdrio concelho. Este perimetro urbano ja
existente assume, como referido, uma forma linear, desenvolvendo-se ao longo
e em estreita articulagdo com a estrutura viaria que assegura a ligagdo entre os
diversos aglomerados da freguesia.

As ampliagdes propostas e que se pretendem ver concretizadas em torno desta
tipologia de espagos observam assim uma relagéo direta com espagos que se
encontram preferencialmente associados a fungéo residencial, assumindo
relagdo com uma malha urbana que se apresenta maioritariamente constituida
por preexisténcias de edificado sustentadas na presenga de tipologias de
edificado de baixa densidade. Procura-se com este conjunto de propostas de



Figura 6 - Extrato da Planta das Areas Propostas para Expansao do Perimetro Urbano - Freguesia de Oliveira do
Bairro
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ampliagao ao atual perimetro urbano industrial formalizar a consolidagao urbana
em torno destes eixos viarios e potenciar o aproveitamento e rentabilizagao das
infraestruturas que ao longo deles se encontram ja executadas.

A cidade de Oliveira do Bairro, por se tratar da sede de concelho, corresponde
ao aglomerado urbano onde se regista a maior dindmica demografica do
concelho, pelo que se procura com a novo modelo de ordenamento proposto no
ambito desta revisdo do PDM assegurar a criagdo de condi¢des capazes de
garantir um remate da malha urbana que se apresenta ja estabelecida ao longo
dos tragados das EN235, EM 596 e EM 596-1, sustentando complementarmente
a criagdo de condicdes ao preenchimento de alguns hiatos ou espagos
intersticiais que se observam entre espagos urbanos ja formalmente existentes e
que se desenvolvem em estreita articulagdo e contiguidade com eixos viarios
que ja servidos por redes de infraestruturas.

Sera ainda de assumir ao nivel da sede do concelho a criagdo de novas areas
de expansdo, areas estas que tenderdo a conformar e conferir continuidade a
centralidade urbana ja assumida. Entende-se como sendo de importancia
fundamental que estas “novas” areas de expansdo urbana se assumam como
sendo capazes de enquadrar o surgimento de novos espacgos urbanos
devidamente estruturados e qualificados, com eles se articulando o
desenvolvimento de propostas capazes de gerar complementaridades em
termos funcionais e potenciar a articulacdo dos usos admitidos nestes espagos
urbanos com a criagdo de espagos verdes de utilizagdo coletiva, espagos
urbanos de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva capazes de
se constituir por si proprios enquanto elementos de diversidade e de qualificagdo
urbana que se pretende ver estabelecido em torno da sede de concelho e
enquanto elementos potenciadores e de reforgo do carater de atratividade que
este nucleo urbano ja manifesta.
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Os restantes aglomerados ja existentes no territdrio da freguesia sede de
concelho apresentam caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas assumidamente
diferenciadas das que se observam no centro da freguesia e da sede de
concelho. As diferencas observadas surgem em resultado das diferentes
dindmicas que ocorrem em torno destes aglomerados periféricos, que se
assumem manifestamente mais reduzidas das que se verificam na sede de
concelho. Sera no entanto de considerar a existéncia de algumas situagdes de
excegao, correspondendo estas, em regra, a espagos que oferecem articulagdo
e se apresentam confinantes com os principais eixos viarios que sustentam as
acessibilidades entre os diversos aglomerados da freguesia e a propria sede do
concelho.

A leitura e analise da informagéo disponibilizada na Planta das Areas Propostas
para Expanséo do Perimetro Urbano que se apresenta em anexo ao presente
documento e dos elementos informativos constantes do quadro que se
apresenta, permite de imediato afirmar que a proposta a concretizagdo da
proposta inerente & implementacdo do novo modelo de ordenamento
desenvolvida no &mbito da segunda revisao do Plano Diretor Municipal incorre, a
nivel da realidade territorial abrangida pela freguesia de Oliveira do Bairro uma
ampliagdo do atual perimetro urbano, cifrando-se esta em torno de um valor
préximo dos 83 ha.

Quadro 18 - Areas de Expansao ao Perimetro Urbano - Freguesia de Oliveira do Bairro

Fundamentagao

Freguesia Area(ha)  Area(m2) Uso Proposto

Expanséo
Colmatagio
Conformagao
Pré-existéncias
Cadastro

Oliveira do Bairro 0,0164579 164,5790 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

115 Oliveira do Bairro 0,44743992 |  4474,3992 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

116 Oliveira do Bairro 0,33040955 |  3304,0955 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econémicas

117 Oliveira do Bairro 0,21728224 |  2172,8224 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

118 Oliveira do Bairro 0,44570282 |  4457,0282 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

119 Oliveira do Bairro 0,54779558 |  5477,9558 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

120 Oliveira do Bairro 0,13173046 1317,3046 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

121 Oliveira do Bairro 0,19234192 |  1923,4192 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

122 Oliveira do Bairro 0,04455307 445,5307 | Solos Urbanizados - Espagos Verdes

123 Oliveira do Bairro 0,50901208 |  5090,1208 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

124 Oliveira do Bairro 0,02534137 253,4137 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial

124a | Oliveira do Bairro 0,59299668 | 5929,9668 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

125 Oliveira do Bairro 2,3308932 | 23308,9320 | Solos Urbanizaveis - Espagos de uso Especial

126 Oliveira do Bairro | 13.48380611 | 134838,0611 Solos’ Qrbanizados / Solos Urbanizaveis - Espagos de Atividades
Econémicas / Espagos Verdes

127 Oliveira do Bairro 0,28516165 | 2851,6165 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial

128 Oliveira do Bairro 0,11741601 1174,1601 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

129 Oliveira do Bairro 1,96203624 | 19620,3624 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas

130 Oliveira do Bairro 1,88851124 | 18885,1124 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

131 Oliveira do Bairro 0,07015421 701,5421 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

132 Oliveira do Bairro 0,19606614 |  1960,6614 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

133 Oliveira do Bairro 2,7114761 | 27114,7610 | Solos Urbanizados - Espacos Residenciais / Espagos de Uso Especial

134 Oliveira do Bairro 0,38155762 |  3815,5762 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

135 Oliveira do Bairro 0,24345144 | 2434,5144 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial

136 Oliveira do Bairro 11,41841301 | 114184,1301 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econémicas

137 Oliveira do Bairro 3,0099655 | 30099,6550 | Solos Urbanizados - Espacos de Atividades Econémicas

138 Oliveira do Bairro 0,32016644 | 3201,6644 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

139 Oliveira do Bairro 0,02344729 234,4729 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

140 Oliveira do Bairro 1,03769813 | 10376,9813 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

140a | Oliveira do Bairro 0,34450062 | 3445,0062 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

14 Oliveira do Bairro 1,51599996 | 15159,9996 | Solos Urbanizados - Espacos Residenciais

142 Oliveira do Bairro 1,04693465 | 10469,3465 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econdmicas

143 Oliveira do Bairro 0,5274073 |  5274,0730 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

144 Oliveira do Bairro 0,41656597 |  4165,6597 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais

RELATORIO DOS NIVEIS DE EXECUGAO DO PDM EM VIGOR E FUNDAMENTAGAO DAS EXPANSOES DO PERIMETRO URBANO

49



_ CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO
2° REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO

Freguesia

Area (ha)

Area (m2)

Uso Proposto

Expansao

Colmatagéo

Fundamentagao

Conformagao

Pré-existéncias

Cadastro

Oliveira do Bairro 1,3423233 | 13423,2330 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
146 Oliveira do Bairro 0,0063357 63,3570 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
147 Oliveira do Bairro 1,48927825 | 14892,7825 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais / Espagos de Uso Especial
148 Oliveira do Bairro 0,24712911 2471,2911 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
149 Oliveira do Bairro 0,10558452 |  1055,8452 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
150 Oliveira do Bairro 3,88082819 | 38808,2819 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
151 Oliveira do Bairro 1,67139651 | 16713,9651 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
152 Oliveira do Bairro 2,38099599 | 23809,9599 | Solos Urbanizados - Espagos de Atividades Econémicas
153 Oliveira do Bairro 0,27359701 2735,9701 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
154 Oliveira do Bairro 2.84974644 | 28497 4644 Solos Urbanizados / Solos Urbanizaveis - Espacos Residenciais /

Espacos de Uso Especial
155 Oliveira do Bairro | 15,73481327 | 157348,1327 | Solos Urbanizados / Solos Urbanizaveis - Espagos Centrais - Nivel Il
156 Oliveira do Bairro 0,22014074 |  2201,4074 | Solos Urbanizados - Espagos de Uso Especial
157 Oliveira do Bairro 362645173 | 362645173 Solos Urbanizlatliosl- Espagos Residenciais / [Espagos de Usos Especial .
| Solos Urbanizaveis - Espacos de Uso Especial
158 Oliveira do Bairro 0,6079889 |  6079,8890 | Solos Urbanizaveis - Espagos de Uso Especial
159 Oliveira do Bairro 1,16397069 | 11639,7069 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
160 Oliveira do Bairro 0,44816433 |  4481,6433 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
161 Oliveira do Bairro 0,04590477 459,0477 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
162 Oliveira do Bairro 0,08372702 837,2702 | Solos Urbanizados - Espagos Residenciais
163 Oliveira do Bairro 0,1009514 |  1009,5140 | Solos Urbanizados - Espacgos Residenciais
Total 83,11202029 | 831120,2029

Uma analise desagrada em torno do conjunto de ampliagdes propostas ao nivel
da freguesia sede de concelho, permite inferir que, da area total proposta para
ampliagao ao atual perimetro urbano estabelecido pelo Plano Diretor Municipal
em vigor, cerca de 45,7 ha se apresentam diretamente relacionados com areas a
afetar futuramente a usos de carater residencial (Espagos Residenciais € outras
categorias de uso do solo que admitem usos residenciais), correspondendo a
area associada a este conjunto de ampliagbes a um valor relativo de
aproximadamente 55 % da area total para ampliagéo ao atual perimetro urbano
que se encontra presentemente delimitado na freguesia.

Para além destas propostas que enquadram uma ampliacdo do perimetro
urbano a associar a usos de carater residencial, a concretizagdo do novo modelo
de ordenamento proposto assume dependéncia na viabilizagdo de algumas
propostas de ampliagdo do atual perimetro urbano, considerando-se, face a
expressdo territorial que observam, as propostas que incorrem numa ampliagéo
de cerca de 33,6 ha das areas que se pretendem ver futuramente associadas a
instalacdo de unidades empresariais / industriais (Espagos de Atividades
Econdmicas).

Este conjunto de propostas traduz-se, como referido, numa ampliagdo desta
tipologia de espacos em cerca de 33,6 ha, sendo que as propostas que
assumem uma maior expressao em termos territoriais se encontram diretamente
associadas a ampliagdo da Zona Industrial de Vila Verde (Nascente) e da Zona
Industrial de Oliveira do Bairro (Poente). Estas duas propostas oferecem relagéo
direta com as manchas 126 e 136, e observam uma abrangéncia territorial da
ordem dos 13,5 ha e 11,5 ha, respetivamente, resultando, no seu conjunto, numa
ampliagao da ordem dos 25 ha.

O novo modelo de ordenamento considera igualmente algumas propostas de
ampliagdo que assumem por destino a sua incluséo futura em solos que se
pretendem associados a categoria de Espagos de Uso Especial. Este conjunto
de propostas assume por objetivo primordial servir 0 enquadramento a
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equipamentos de utilizagdo coletiva e traduz-se, em termos globais, numa
proposta de ampliacdo da ordem dos 3,7 ha (para além de outras superficies
territoriais que admitem esta tipologia de uso e que se encontram associadas a
outras categorias de uso do solo), resultando assim da agregacao das diferentes
propostas de ampliacdo estabelecidas em torno do perimetro urbano da
frequesia de Oliveira do Bairro um aumento do atual perimetro num valor
préximo dos 83 ha.

A proposta de ampliagao estabelecida em torno do atual perimetro urbano da
frequesia de Oliveira do Bairro, observa assim uma fundamentagdo que se
centra na dindmica patenteada pela freguesia e, em particular, no nicleo urbano
sede de concelho (cidade de Oliveira do Bairro), surgindo esta fundamentagéo
reforcada na necessidade de promover uma colmatagdo da malha urbana ja
existente e sustentar igualmente o enquadramento de algumas preexisténcias de
edificado que, embora se encontrem licenciadas, apresentam implantagdes que
néo se estdo integradas no perimetro urbano presentemente estabelecido pelo
Plano Diretor Municipal em vigor.

Tal como observado na generalidade das freguesias do concelho, os valores
relativos a relagdo entres os espagcos consolidados e 0s espagos
descomprometidos, justificam essencialmente as propostas de ampliagdo do
perimetro urbano.

A analise desenvolvida em torno da proposta de ampliagdo que se encontra
diretamente associada a mancha 155, permite de imediato sustentar que esta
traduz e corresponde a uma inten¢do de promover a expansao e conformagéo
do perimetro urbano na continuidade de um perimetro urbano ja existente numa
localizagdo proxima do centro da sede de concelho, aproveitando-se para o
efeito a existéncia na envolvente de uma malha urbana que apresenta um
elevado nivel de comprometimento, através de um espaco que se apresenta
confinante com arruamento ja infraestruturado. Esta ampliagcdo possibilita assim
um aproveitamento e rentabilizagdo das infraestruturas ja existentes e contribuir
para a nucleagéo do aglomerado da cidade de Oliveira do Bairro, assim como a
criagdo de uma nova area urbana estratégica para o processo de
desenvolvimento urbanistico da sede de concelho.

A andlise desenvolvida em torno das manchas 116 e 142 (Zona Industrial de
Oliveira do Bairro - Norte), 128 (Zona Industrial de Vila Verde - Nascente), 136 e
137 (Zona Industrial de Oliveira do Bairro - Poente) e 152 (Zona Industrial de
Oliveira do Bairro - Norte) permite inferir que estas propostas de ampliagéo /
expansao das areas que se encontram presentemente associadas a localizagoes
onde se observa uma forte concentragao de unidades empresariais / industriais,
correspondendo, na integra, a propostas que se desenvolvem em articulagao e
na continuidade dos perimetros j& existentes em torno destas areas com
apeténcia para fungdes de carater industrial.

A viabilizagao destas propostas de expansao, para além de enquadrar inclusao
destes solos na categoria de Espagos de Atividades Economicas, salvaguarda a
necessidade de proceder a eventuais ampliagdes das unidades empresariais /
industriais ja existentes e instaladas nestas zonas industriais, garantindo
igualmente as condigbes necessarias a instalagdo de novas unidades, uma vez
que os atuais espagos existentes na freguesia observam ja elevados niveis de
ocupacao.

Um outro conjunto de propostas de ampliagdo ao perimetro urbano que se
encontra formalmente estabelecido no ambito do Plano Diretor Municipal em
vigor resulta da necessidade de proceder a introdugé@o de algumas corregdes /



ampliagdes a este perimetro, assumindo estas propostas enquanto objetivo
primordial enquadrar a criagdo e/ou ampliacdo de instalagbes afetas a
equipamentos de utilizacdo coletiva, assim como de alguns espagos verdes ,
resultando estas propostas na necessidade de expansdo das superficies
territoriais que se pretende ver integradas na categoria de Espagos de Uso
Especial.

Contam-se entre estas propostas de ampliagdo ao perimetro urbano que
enquadram situagdes diretamente relacionadas com espagos verdes e
equipamentos de utilizagao coletiva as propostas relacionadas com a mancha
125, que se apresenta relacionada com as preexisténcias de edificado
associadas a Escola Basica do 1° Ciclo e jardim de infancia de Vila Verde e a
Zona de Apoio aos Equipamentos da Zona Desportiva do Vilaverdense, a
mancha 133, que se relaciona, ainda que ndo na sua totalidade com a Pista de
Corta-Mato da ADERCUS, e a mancha 135, que se apresenta diretamente
associada a Santa Casa da Misericérdia de Oliveira do Bairro.

Fazem igualmente parte integrante deste conjunto de propostas a mancha 147,
que se apresenta parcialmente associada a Zona Desportiva dos Atémicos, e
ainda a mancha 154, que se apresenta parcialmente associada a solos
abrangidos pelo Parque da Coinha.

Serdo igualmente de considerar enquanto propostas integrantes deste grupo a
mancha 156, que abrange a Escola Secundaria de Oliveira do Bairro, e também
a mancha 157, que assume correspondéncia com uma superficie territorial que
se encontra associada as atuais instalagbes da Escola Basica do 1° Ciclo e
jardim de infancia de Oliveira do Bairro e respetiva zona destinada a ampliagéo
destes equipamentos, estando igualmente associada a Zona de Apoio ao Parque
dos Pinheiros Mansos.

Por ultimo, sera de se considerar como estando enquadrada neste conjunto de
propostas a mancha 158, sendo que esta superficie territorial se encontra
associada as instalagbes da futura Escola Profissional, equipamento que ja
possui projeto aprovado e inicio de construgao previsto num horizonte temporal
de curto prazo.

Na freguesia de Oliveira do Bairro sera igualmente de considerar a existéncia de
um conjunto de manchas, nomeadamente as identificados com os nimeros 115,
117, 118, 119, 120, 121, 124, 127, 129, 130, 131, 134, 138, 140, 140a, 141, 143,
144, 145, 148, 150, 151, 153, 159, 160 e 163.

Este conjunto de manchas traduz, na sua generalidade, um conjunto de
intengbes que assume visa promover a expansao do atual perimetro urbano,
numa continuidade do perimetro urbano em vigor, tendo por objetivo sustentar a
conformagdo e/ou colmatagdo da malha urbana ja existente e potenciar um
aproveitamento e rentabilizagdo das infraestruturas ja existentes, assim como o
enquadramento em perimetro urbano de algumas preexisténcias de edificado
que se encontram ja licenciadas e apresentam implantagbes que se
desenvolvem ao longo de arruamentos ja dotados de redes de infraestruturas.

Por Ultimo, carecem igualmente de consideragao as propostas de ampliagdo que
se apresentam formalizadas em torno das manchas 114, 122, 123, 124, 128,
132, 139, 146, 149, 161 e 162. As ampliagcbes propostas em torno dos solos
abrangidos por este conjunto de manchas traduzem, na sua generalidade, um
conjunto de propostas que assume enquanto objetivo a realizacdo de pequenos
acertos em torno do atual perimetro urbano que se encontra estabelecido pelo
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Plano Diretor Municipal em vigor, sustentando assim a conformacdo deste
mesmo perimetro com base na estrutura cadastral existente.
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4. APROPOSTA DA SEGUNDA
REVISAO DO PDM DE OLIVEIRA
DO BAIRRO

4.1. 0 MODELO DE
ORDENAMENTO

A proposta estabelecida no dmbito da segunda revisédo do PDM de Oliveira do
Bairro traduz, na sua esséncia, a corregdo e a introdugdo de ajustamentos no
perimetro urbano do PDM que se encontra presentemente em vigor.

De facto, a presente proposta de revisdo nédo resultara na ocorréncia de
quaisquer ruturas visiveis ou significativas sobre a realidade territorial concelhia.
Trata-se essencialmente de uma proposta de ordenamento que assume uma
forte relagdo com a ocupagdo j& existente no territério e que procura
essencialmente, como referido, promover algumas corregdes e ajustamentos ao
nivel da definigdo das diversas categorias de espago e de utilizagao dos solos.

O modelo de organizagdo territorial proposto assume expressao grafica na pega
desenhada (Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do solo)
complementar do presente documento, estando estruturado em conformidade
com o seguidamente exposto e em conformidade com a informagéo constante
da legenda deste mesmo elemento desenhado.

O processo de classificacdo e de qualificagdo do solo no territdrio concelhio
resulta em conformidade com o que se encontra determinado na legislagdo em
vigor, nomeadamente do disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
que estabelece o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, na
redacdo que lhe é conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de fevereiro, e
no Decreto Regulamentar n.° 11/2009 de 29 de maio, que estabelece os critérios
de classificagéo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias
de qualificagdo do solo rural e urbano, aplicaveis a todo o territorio nacional.

Neste enquadramento, o territério do concelho de Oliveira do Bairro apresenta-
se classificado em Solo Rural e Solo Urbano, em fungdo do destino basico
conferido aos solos que dele fazem parte integrante

A classificagdo operada em torno da realidade territorial concelhia apresenta-se
complementada através de processo de qualificagdo dos solos. Toda a
superficie territorial do concelho é qualificada funcionalmente, sendo que o solo
urbano se apresenta igualmente qualificado em termos operativos.

Quadro 19 - Classificagdo e Qualificagdo do Solo - Modelo de Ordenamento

Classificagao dos Qualificagdo dos Solos

Solos Categorias Operacionais Categorias Funcionais Subcategorias Funcionais
Espacos Naturais
. Producéo
Espagos Agricolas
pagos Ag Conservacado
Solo Rural Espacos Florestais Producéo _
Conservacao

Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas Compativeis
Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos

Solo Urbano Solo Urbanizado . Nivel |
Espagos Centrais

Nivel Il
RELATORIO DOS NIVEIS DE EXECUGAO DO PDM EM VIGOR E FUNDAMENTAGAO DAS EXPANSOES DO PERIMETRO URBANO

54



CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO

22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO

Classificagao dos Qualificagdo dos Solos
Solos Categorias Operacionais Categorias Funcionais Subcategorias Funcionais
Espagos Residenciais

Espacos de Atividades Econémicas

Espacos de Uso Especial

Espacos Verdes

Espacos Centrais | Nivel II
Espagos Residenciais

Solo Urbanizavel Espacos de Atividades Econdmicas

Espacos de Uso Especial

Espacos Verdes

Assim, e de acordo com o estabelecido no modelo de ordenamento proposto, a
classificagdo funcional dos solos apresenta-se estruturada nas categorias
seguintes, em conformidade com o constante do quadro que seguidamente se
apresenta:

Figura 7 - Modelo de Ordenamento - Poente
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i

i

Figura 8 - Modelo de Ordenamento - Nascente
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4.1.1. ESPACOS INTEGRADOS
EM SOLO URBANO E

URBANIZAVEL

O modelo de organizagdo territorial e de ocupagdo urbana apresenta-se
fortemente orientado e condicionado pela estrutura viaria, produzindo uma forma
de povoamento continuo mas que assume uma forma linear. Trata-se de uma
ocupagdo caracteristica deste tipo de territérios onde a topografia favoravel
associada as caracteristicas de ruralidade gera uma ocupagao linear ao longo
das vias e sustenta a preservagdo dos interiores de “grandes quarteirdes’
agricolas, onde em regra se desenvolve uma pratica efetiva da atividade
agricola.

Como exemplo deste modelo de ocupagéo territorial podem referir-se as
frequesias da Palhaga, e a Unido de Freguesias de Bustos, Troviscal e
Mamarrosa. Estas duas Freguesias constituem um “continuum urbano’
sustentado na presenga de uma rede de arruamentos e estradas municipais que
se apresentam interligadas entre si.

Este “continuum” s6 ndo assume uma maior expressdo porque a barreira fisica
da A1 separa 0 eixo das freguesias mais urbanas, designadamente as
freguesias de Oliveira do Bairro e Oia, e refletem a importancia do eixo apoiado
na EN 235 e na ligag&o a cidade de Aveiro.

A proposta de redefinicdo dos perimetros urbanos que se encontram associados
a este tipo e modelo de ocupacdo urbana assumiu enquanto elemento de
orientagao as seguintes regras de base:

1. Consolidagao e reforgo das relagdes de continuidade dos perimetros urbanos,
rentabilizando a infraestrutura viéria ja existente e a rede de infraestruturas
urbanisticas realizadas. Ndo se trata de uma opc¢do pelo linear continuo,
tratando-se apenas da compreensdo de um modelo de ocupagéo existente e
que se apresenta perfeitamente consolidado.

2. Para contrariar a monotonia das caracteristicas de ocupagéo e para afirmar
valores de identidade mais vincados procurou-se, em cada sede de freguesia,
sustentar a definigdo de uma area central onde, preferencialmente, se
observe a instalagao de fungdes diversificadas e se promova a execugéo e a
dinamizagéo de lugares de encontro e de sociabilidade.

Neste modelo urbano assume igual destaque o eixo Oia - Oliveira do Bairro, cujo
desenvolvimento e reforgo foi apoiado na importancia assumida pelo tragado da
EN 235 e da relagdo que se encontra estabelecida com o p6lo urbano de Aveiro.
Este eixo corresponde a um eixo ao longo do qual se constata a presenga dos
principais polos de desenvolvimento urbano do concelho, designadamente os
aglomerados de Oliveira do Bairro e Qia, sendo igualmente observada a
presenga do principal pdlo empresarial / industrial do concelho, nomeadamente a
Zona Industrial de Oia.
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4.1.1.1. ESPACOS CENTRAIS E

ESPACOS RESIDENCIAIS

A diferenciacdo das categorias Espagos Centrais e Espagos Residenciais
justifica-se pela afirmagéo das diferentes centralidades urbanas.

Constituem-se assim enquanto Espagos Centrais as realidades territoriais que
correspondem as principais centralidades urbanas do municipio, com particular
destaque, para a sede de concelho (Oliveira do Bairro), e onde se apresentam
localizados os principais equipamentos de utilizacdo coletiva as principais
funcdes terciarias, assim como os lugares e 0s espagos de encontro e de
sociabilidade.

Os solos que se encontram qualificados como Espagos Centrais compreendem
0s solos urbanizados (ou urbanizaveis) que denotam uma manifesta aptidao
para a concentragdo de edificagdo, infraestruturas, equipamentos de apoio e
populagdo, assim como para uma crescente diversificagdo de atividades
funcionais compativeis com as fungdes urbanas dominantes.

Os Espagos Centrais delimitados ao nivel do territério concelhio assumem uma
desagregacao efetiva em duas subcategorias, Nivel | e Nivel Il.

Os Espagos Centrais de Nivel | apenas se enquadram em solo considerado
como urbanizado, correspondendo a cidade de Oliveira do Bairro e a vila de Oi,
onde se apresentam ja integradas as principais centralidades do municipio.

Os Espagos Centrais - Nivel Il assumem uma expressao territorial
correspondente aos lugares centrais das restantes freguesias do concelho, que
se assumem enquanto centralidades de segunda ordem no sistema urbano
municipal.

Constituem-se enquanto Espagos Residenciais 0s espagos complementares aos
Espagos Centrais, sendo estes caracterizados por uma menor diversidade
funcional, onde é assumido um claro predominio da fungao habitacional (embora
se admitam outros usos compativeis) e uma menor densidade de ocupagéo.

4.1.1.2. ESPACOS DE

ATIVIDADES ECONOMICAS

Os espagos integrados nesta categoria de solos compreendem as principais
areas destinadas instalagdo de unidades industriais / empresariais no territério
concelhio, apresentando-se essencialmente constituidos por areas ocupadas e
com aptiddo para a localizagdo de fungdes industriais, de armazenagem, de
Servigos e Comercio.

Estes espagos apresentam-se territorialmente demarcados dos espagos
urbanos, sendo de assumir, quando tal ndo acontece, a necessidade de
assegurar o cumprimento de padrées de qualidade ambiental e regras de
compatibilidade com a realidade territorial envolvente.
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Estes solos integram as areas industriais existentes, designadamente as zonas
industriais de Bustos, Oid, Oliveira do Bairro (Nascente e Poente), Palhaga,
Silveiro e Vila Verde, assim como outros espagos, dispersos, e que néo
assumem em termos territoriais uma expressao digna de referéncia.

Incluem-se igualmente nesta categoria de uso do solo os novos espagos
vocacionados para a instalagdo de novas unidades empresariais / industriais,
designadamente, ao nivel do aglomerado de Bustos na Unido das Freguesias de
Bustos, Troviscal e Mamarrosa, e nas freguesias de Qia, Oliveira do Bairro e
Palhaga, assumindo esta ultima uma particular expressao, sobretudo quando se
atende a proximidade que observa relativamente ao tragado da A17.

4.1.1.3. ESPACOS DE USO

ESPECIAL

Os espagos integrados nesta categoria de solos assumem correspondéncia com
areas de dimens&o relevante para as quais se encontra perspetivado um regime
de uso, ocupagao e transformagao do solo, vocacionando-o para a instalagao de
equipamentos de utilizagdo coletiva complementares e qualificadores dos
espagos em que se inserem e dos proprios aglomerados urbanos.

Serédo de integrar nesta categoria de solos os espagos destinados a instalagao
de usos afetos a programas de equipamentos de utilizacdo coletiva,
designadamente aqueles que, face ao carater estruturante, dimenséo e
localizagéo estratégica, serdo entendidos enquanto elementos qualificadores do
tecido e das proprias centralidades urbanas do municipio.

Serdo de considerar como enquadradas nestes espagos as areas onde se
observe a concentragdo de equipamentos e de infraestruturas de apoio ao lazer
e valorizadoras de modelos de sociabilidade urbana como areas envolventes de
equipamentos de utilizag&o coletiva e parques de caracteristicas assumidamente
urbanas.

4.1.1.4. ESPACOS VERDES

Os espagos a integrar na categoria de Espagos Verdes observam
correspondéncia com as &reas ja associadas e que se pretendem ver
futuramente afetas a fungdes de equilibrio ecologico e que se destinam ao
acolhimento de atividades de recreio e lazer ao ar livre, entre outras.

Estes espagos, face as caracteristicas que observam, apresentam-se
coincidentes com a estrutura ecoldgica municipal do concelho.

A tipologia de intervengdes a admitir neste tipo de solos fomentarda uma
utilizagdo sustentada e sustentavel, sendo a filosofia de intervencdo que se
encontra subjacente a esta tipologia de solos, e sobretudo ao nivel dos solos
integrantes da estrutura ecolégica municipal, a de preservagéo, conservacao e
protecdo de areas consideradas ecologicamente sensiveis, numa otica de
relagdo equilibrada e sustentada com a vida das comunidades locais.
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Sera de assegurar ao nivel dos solos integrados nesta categoria o
estabelecimento de medidas basicas e de pardmetros de ocupagao e utilizagéo
do solo adequados a sua salvaguarda e valorizagdo, assegurando a
compatibilizagdo das fungdes de protegdo, regulagéo e enquadramento com os
usos produtivo, o recreio e o0 bem-estar das populagdes a quem estes espagos
se destinam.

O estabelecimento da estrutura ecologica municipal a assumir para o territorio
concelhio resultard das orientagdes formalizadas no &mbito do Plano Regional
de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), designadamente em matéria
de Estrutura Regional de Protegdo e Valorizagdo Ambiental, enquadrando as
diretrizes que se apresentam estabelecidas em torno dos corredores ecoldgicos
secundarios, constantes das normas especificas por dominio de intervengéo (DI
77 a DI 81).

Sera admissivel nestes solos, sem prejuizo do cumprimento das condicionantes
de ordem legal e dos respetivos regimes aplicaveis, a instalacdo de
equipamentos e infraestruturas de apoio, sendo assumido, em termos
regulamentares, o estabelecimento de um regime de edificabilidade fortemente
condicionador a edificacdo neste tipo de solos.

4.1.2. ESPACOS INTEGRADOS

EM SOLO RURAL

A classificagéo de areas como solo rural decorre essencialmente da pretenséo
de regular o seu aproveitamento de uma forma sustentavel e sustentada, tendo
por base uma afetacdo a fungbes de produgdo agricola, pecuéria e florestal,
exploragdo de recursos geoldgicos e produgcdo de energias renovaveis,
salvaguardando complementarmente a conservagdo de recursos e valores
naturais, ambientais, florestais, culturais e paisagisticos, entre outros.

A qualificagio operada em torno destes solos surge sustentada através da sua
integragdo em categorias e subcategorias definidas e objeto de regulamentagéo,
tendo por base a sua compatibilizagéo e conformagéo com as opgbes assumidas
em planos de hierarquia superior, assumindo, no presente caso, uma articulagéo
| compatibilizagdo com as categorias de uso do solo que se encontram ja
estabelecidas no PDM em vigor, e que observam conformidade com o exposto
ao longo das seccdes seguintes.

4.1.2.1. ESPACOS NATURAIS

Os solos integrados na categoria de Espagos Naturais integram a superficie do
territério concelhio que se encontra diretamente associada @ Rede Natura 2000
e, em particular, ao Sitio da Ria de Aveiro, abrangendo igualmente a area
integrada nos limites do Sitio RAMSAR - Pateira de Fermentelos.

Estes solos correspondem a espagos dotados de elevada sensibilidade
ambiental e paisagistica e que integram valores de natureza cultural, histérica,
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paisagistica e ambiental, associados a Rede Natura 2000 - ZPE da Ria de Aveiro
(PTZPEO004), que, em termos territoriais, assume expressdo na zona Norte e
Nascente do concelho, assim como as margens dos Rios Cértima e Levira e da
Pateira de Fermentelos, que se apresentam inseridos na Bacia Hidrografica do
Rio Vouga.

Os solos enquadrados nesta categoria de Espagos Naturais caracterizam-se
pela presenga de areas constituidas por paisagens naturais, florestais ou
agricolas considerando-se estas enquanto unidades geograficas, ecoldgicas,
ambientais e paisagisticas, resultantes da acéo determinante do homem e da
reacdo da natureza, sem deixar de se verificar o equilibrio biol6gico, a
estabilidade fisica e a dindmica dos ecossistemas.

Estes solos apresentam-se na sua quase totalidade inseridos em Reserva
Ecologica Nacional (REN) e em Reserva Agricola Nacional (RAN),
correspondendo genericamente a areas onde se privilegia a prote¢do dos
recursos e caracteristicas naturais.

N&o obstante o carater de protecdo e salvaguarda assumido pelo Plano em torno
destes solos, sera de assumir a utilizagao ludico-turistica compativel, admitindo-
se igualmente a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de interesse
publico, desde que salvaguardados os valores naturais existentes.

Serdo igualmente de admitir nestes solos, ainda que a titulo excecional, a
realizagdo de edificagdes, desde que destinadas a instalagéo de programas de
equipamentos com reconhecido interesse para a defesa e valorizagdo do
sistema biofisico, bem como de todo o patriménio ecoldgico e paisagistico que
se apresenta associado a Ria de Aveiro / Pateira de Fermentelos.

Séao passiveis de enquadramento nestas situagdes de excecdo a realizagdo de
unidades museoldgicas, cientificas e de divulgacdo e/ou observacao da fauna e
da flora, desde que estas cumpram e observem o posicionamento e as
recomendagdes de todas as tutelas com jurisdi¢do sobre a area, traduzidos em
parecer com carater vinculativo emitido pelas entidades competentes.

Por forga das carateristicas peculiares que observam, a qualificagcdo operada em
torno dos solos que se encontram qualificados como Espagos Agricolas
considerou a sua subdivisdo em duas categorias, designadamente Espacos
Agricolas de Produgdo e Espagos Agricolas de Conservagéo, observando este
Ultimos solos um regime de utilizagdo mais condicionado.

A abordagem em torno destas duas subcategorias de uso do solo que se
encontram previstas no modelo de ordenamento proposto para o territorio
concelhio observam conformidade com que seguidamente se desenvolve.

Os solos que se encontram qualificados no modelo de ordenamento como
Espagos Agricolas de Produgdo compreendem o conjunto de solos que
apresentam caracteristicas adequadas ao desenvolvimento das atividades
agricolas, independentemente destas atividades resultarem de um sistema de
exploragdo em regime intensivo, ou simplesmente, de atividades de suporte a



uma agricultura de complementaridade desenvolvida enquanto atividade
secundaria ou mesmo em regime de subsisténcia.

Os solos qualificados e que fazem parte integrante desta categoria de uso do
solo integram a globalidade dos solos que se apresentam integrados no regime
da RAN, bem como os solos que, embora ndo se encontrem dotados com este
estatuto de protecdo legal, se assumem como solos onde deve ser
salvaguardado e incentivado o desenvolvimento de agGes capazes de dinamizar
as praticas agricolas.

Tendo em consideragdo as caracteristicas que apresentam, este solos assumem
enquanto destino preferencial o desenvolvimento das atividades agricolas,
agropecuaria e pecuaria, sendo no entanto de admitir outros usos que, apesar
de n&o criarem situagbes de incompatibilidade com a utilizagéo preferencial que
em torno deles se encontra prevista, podem ser encarados como usos
complementares, neles se incluindo as atividades industriais associadas a
producdo agricola, florestal, queijarias, pecuaria e agropecuaria, aproveitamento
de recursos geoldgicos e energéticos e atividades turisticas, de lazer e culturais,
entre outras.

O regime de edificabilidade a admitir nesta tipologia de solos devera assumir um
carater de excecionalidade, devendo restringir-se apenas a edificios de suporte a
atividades rurais e, em particular, as atividades que observam relagado direta com
as atividades e/ou praticas agricolas, podendo no entanto, e ainda que a titulo
excecional, admitir-se a instalagdo de outro tipo de atividades que contribuam
para a diversificagdo e reforco da base econémica concelhia e que pela sua
natureza apenas possam ser instaladas nestes solos.

Os restantes solos integrados nesta categoria, designadamente os solos
qualificados como Espagos Agricolas de Conservagdo assumem
correspondéncia com o conjunto de solos que manifestam aptidao agricola, mas
que se encontram integrados na Zona de Prote¢&o Especial da Ria de Aveiro.

De acordo com o modelo de ordenamento inicialmente estabelecido, estes solos
apresentavam-se inicialmente qualificados como Espagos Naturais, tendo esta
qualificacdo sido alterada por imposi¢do da Dire¢do Regional de Agricultura e
Pescas do Centro (DRAPC), uma vez compreendem as areas que se
apresentam enquadradas no perimetro do emparcelamento rural do Cértima,
dentro dos limites do Aproveitamento Hidro-agricola do Vouga, constituindo, de
certa forma, unidades de paisagem agricola que devem ser salvaguardadas.

A delimitagdo destes solos observa conformidade com o que se encontra
representado na Planta de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagéo do Solo,
para eles se pretendendo promover, numa perspetiva de manutencdo das
carateristicas presentemente existentes em torno deste solos a manutengéo das
culturas praticadas, promovendo a qualidade ecolégica de toda a area que se
encontra associada a estes projeto.

Sera assim de prever que os usos admitidos nos solos qualificados como
Espagos Agricolas de Conservagdo assumam uma componente mais restritiva
do que o que se encontra previsto relativamente aos restantes espagos agricolas
do concelho, uma vez que os usos a admitir nestes solos estardo sempre
inequivocamente associados ao desenvolvimento de atividades agricolas e
ocupagdes com finalidade agricola, por forma a potenciar o aproveitamento
agricola destes solos e a sustentabilidade da paisagem e dos valores naturais
que se encontram de certa forma associados a estes solos, pelo que serdo estes
solos objeto de uma regulamentagdo diferenciada da formulada ao nivel dos



solos integrados em Espagos Agricolas de Produgao, procurando-se desta forma
assegurar a prote¢éo dos valores que neles se encontram identificados.

Tendo em consideragdo os diversos aspetos e carateristicas que estdo
diretamente associadas aos solos qualificados no modelo de ordenamento
proposto para o territério concelhio como Espacos Florestais, entendeu-se que
poderia haver lugar a sua desagregagao em duas subcategorias, subcategorias
estas que, tal como observado para os Espagos Agricolas, assumem
respetivamente as designacdes de Espacos Florestais de Produgdo e Espagos
Florestais de Conservagdo, e aos quais se associam regimes de utilizagdo
claramente distintos.

A abordagem desenvolvida em torno destas duas subcategorias de uso do solo,
cuja expressdo territorial observa conformidade com o que se encontra
representado na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo
observa conformidade com a abordagem que seguidamente se desenvolve.

O conjunto de solos que se apresenta qualificado como Espagos Florestais de
Producao assume correspondéncia com as areas que se apresentam ocupadas
por povoamentos florestais, matos, areas ardidas de povoamentos florestais,
areas de corte raso, assim como os terrenos improdutivos efou estéreis do ponto
de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo com a classificagao
do Plano de Defesa da Floresta e do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral e respetiva delimitagdo das sub-regides Gandara Norte e Entre
Vouga e Mondego.

Para a qualificagdo desta categoria de uso do solo importa considerar o seu
ordenamento setorial, sendo de assumir enquanto objetivo fundamental a
necessidade de assegurar a sua fungdo ecologica, de protegdo e de produgdo,
podendo eventualmente ai haver lugar ao desenvolvimento de outras atividades,
desde que estas sejam entendidas como atividades complementares e néo
fomentem ou potenciem a criagdo de situagdes de incompatibilidade com os
usos dominantes previstos e admitidos para este tipo de solos.

Tal como anteriormente estabelecido para os solos que se apresentam
qualificados como Espagos Agricolas, a edificabilidade nos solos qualificados
como Espacos Florestais de Produgéo deverd observar um carater excecional e
ser limitada a edificagdo de suporte a atividades econoémicas que se encontrem
associadas a valorizagdo dos recursos naturais, ambientais, culturais e
paisagisticos e/ou a promogdo da multifuncionalidade dos espagos rurais,
podendo no entanto admitir-se a instalacdo de outras atividades capazes de
assumir um contributo ao nivel da diversificagdo e reforco da base econdémica
concelhia e que, pela natureza que apresentam, apenas possam ser instaladas
em espagos florestais.

O conjunto de superficies territoriais que se encontra qualificada como Espagos
Florestais de Conservagéo constitui-se como um conjunto de superficies de certa
forma complementares das anteriormente consideradas € assume
correspondéncia com uma é&rea do territério municipal que se encontra
parcialmente integrada na Reserva Ecoldgica Nacional (REN), designadamente
na tipologia “Areas com Risco de Eroso”, e numa faixa do territério concelhio
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que corresponde ao Corredor Ecolégico do Vouga, conforme definido no PROF
do Centro Litoral.

Estes solos representam, para além do potencial florestal que observam, um
importante valor do patriménio natural do municipio, contribuindo para a
diversidade biologica dos habitats, das espécies da flora e da fauna e das
paisagens.

A identificagdo dos solos que se encontram qualificados como Espagos
Florestais de Conservagéo, assim como a delimitagdo que a eles se encontra
associada observa conformidade com o que se encontra representado na Planta
de Ordenamento - Classificacdo e Qualificagéo do Solo, sendo o uso e ocupagao
destes solos, assim como o respetivo regime de edificabilidade que a eles
estaréo associados definidos no regulamento do Plano.

Desenvolvendo-se estes solos em estreita articulagdo com as principais linhas
de agua do concelho, e em, particular ao longo do Rio Cértima, sera de assumir
o estabelecimento de uma regulamentagéo diferenciada da desenvolvida para os
Espacgos Florestais de Produgéo, procurando-se desta forma contribuir de forma
efetiva para a manutengdo da diversidade biolégica dos habitats, das espécies
de fauna e flora que neles se encontram presentes, assim como das proprias
paisagens.

4.1.2.4. ESPACOS DESTINADOS

A EQUIPAMENTOS E OUTRAS
ESTRUTURAS COMPATIVEIS

Os solos destinados a Equipamentos e a outras Estruturas compativeis com o
solo rural assumem correspondéncia com areas de dimens&o relevante e para
as quais se perspetiva um regime de uso, ocupagao e transformagdo do solo
vocacionando-o para a instalagdo de equipamentos de utilizago coletiva como
campos de jogos, parques de afeto ao recreio e ao lazer e outras estruturas de
apoio.

A localizagdo periférica que estes solos apresentam relativamente aos
aglomerados ndo motivou a necessidade e, mesmo, o sentido, da sua integragédo
no perimetro urbano. No entanto, estes espagos assumem uma forte relagéo
com o aglomerado urbano, e correspondem a importantes lugares de encontro e
de sociabilidade urbana, neles podendo ser eventualmente admitida a
possibilidade de criagdo de pequenos edificios efou infraestruturas de apoio a
fung@o principal por eles exercida.

4.1.2.5. ESPAGOS AFETOS A

EXPLORAGAO DE RECURSOS
GEOLOGICOS

Os espagos integrados nesta categoria de uso do assumem por destino a
exploragao de recursos minerais e geoldgicos do solo e subsolo.
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Nos espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos é admissivel a
instalacdo de unidades industriais afetos a atividade de transformagéo de inertes
extraidos da area objeto de exploracdo, desde que enquadrados em projetos e
planos de exploracdo, com indicagdo dos posteriores projetos ambientais de
requalificagdo paisagistica.

Sera igualmente de admitir nestes solos a instalagdo de atividades associadas a
prospecdo, pesquisa e exploracdo de recursos geolégicos, nomeadamente
depdsitos minerais, recursos hidrominerais e recursos geotérmicos, assim como
a instalagdo de industrias efou atividades diretamente associadas a
transformagéo das matérias-primas extraidas.

Na sequéncia do modelo de ordenamento estabelecido para o concelho e da
classificagdo e qualificagdo do solo operadas no ambito da segunda reviséo do
Plano Diretor Municipal, e avaliadas as opgdes estratégicas, assim como as
politicas municipais que tém vindo a ser assumidas em matéria de dinamizagao
da estrutura empresarial concelhia, houve lugar a uma reformulagdo do modelo
de ordenamento inicialmente formalizado, nomeadamente ao nivel dos solos que
se pretendiam ver qualificados como Espagos de Atividade Economica.

Resultou da reformulagdo do modelo de ordenamento uma diminuigéo efetiva
das areas qualificadas como Espagos de Atividade Econémica, tendo sido
considerada enquanto opgéo estratégica qualificar apenas os solos que, de um
ponto de vista da dindmica econdmica municipal, serdo potencialmente
assumidos como concretizaveis ao longo do periodo previsto para a vigéncia do
Plano.

Foram neste contexto de revisdo do Plano equacionados alguns cenarios que
enquadravam eventuais necessidades futuras de Espagos de Atividade
Econdmica num horizonte temporal de curto prazo, tendo para o efeito sido
delimitadas algumas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPGs) .
As superficies territoriais abrangidas por estas UOPGs observam uma relagéo
direta com os Espacos de Atividade Economica ja existentes e previstos para o
concelho, ficando desta forma salvaguardadas eventuais necessidades
associadas a ampliagdo dos polos empresariais / industriais que se encontram ja
delimitados.

A concretizacdo destas UOPGs sera operacionalizada em fungao das dinamicas
empresariais futuras e/ou através do seu enquadramento em projetos de ambito
intermunicipal, sendo disso exemplo a Zona Industrial da Palhacga, que oferece
uma estreita relagdo de proximidade com o tragado da A17 e com areas que se
apresentam ja associadas a Espagos de Atividade Econdémica nos concelhos
vizinhos de Aveiro e Vagos.

Em conformidade com a estrutura de ordenamento proposta para o territério
concelhio, as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo em causa
encontra-se ja devidamente delimitadas e assumem as designagdes seguintes:

1. UOPG 1 - Zona Industrial da Palhaga - Norte;



2. UOPG 2 - Zona Industrial da Palhaga - Sul;

3. UOPG 3 - Zona Industrial de Vila Verde - Nascente;

4. UOPG 4 - Zona Industrial de Oia - Poente.

Todas as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo consideradas

observaréo objetivos claramente definidos, sendo estes devidamente articulados
com o Regulamento do Plano.
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Da avaliagdo preliminar efetuada no presente Relatorio tornou-se possivel
concluir que, nos anos de vigéncia do atual PDM, o concelho de Oliveira do
Bairro assistiu a um desenvolvimento assinalavel, ndo apenas em termos
urbanisticos, mas também em termos sociais e econdmicos.

Passados mais de uma década da entrada em vigor do PDM, reconhece-se que
o0 Plano apresenta varias insuficiéncias, algumas que advém de incorre¢bes de
ordem material, assim como outras, que observam um carater de maior
estruturancia e que derivam fundamentalmente da evolugéo das perspetivas de
desenvolvimento econdémico e social que se pretendem ver concretizadas no
concelho num futuro préximo.

Constata-se que ao longo do periodo de vigéncia do Plano ndo houve lugar a
concretizagdo da totalidade dos objetivos propostos, nem todas as agdes /
estratégias definidas no ambito do mesmo e que tém vindo a observar
continuidade desde a entrada em vigor do primeiro PDM do concelho de Oliveira
do Bairro. Ainda assim pode-se sustentar que os objetivos inicialmente
estabelecidos observaram um nivel de execugao que se pode considerado como
sendo elevado.

A adequagdo ao novo quadro legal em matéria de instrumentos de gestdo
territorial e a compatibilizagdo com o PROT-C constitui-se, por si, s6 como um
motivo que consubstancia a necessidade de revisdo do Plano.

De facto, as alteragbes introduzidas ao nivel da programagdo do solo, a
necessidade de definicdo de uma estrutura ecoldégica municipal, a maior
consciencializagdo sobre as questdes de ordem econdmica, social e ambiental,
sao0 matérias que requerem uma nova estratégia de interveng@o ao nivel dos
processos de planeamento e de gestédo do territorio.

No que se refere a dindmica urbanistica do concelho, pode-se concluir que os
niveis de execucdo dos perimetros urbanos apresentam elevados indices de
concretizagéo, nao so ao nivel dos perimetros que se encontram diretamente
afetos aos espagos urbanos, mas também ao nivel dos que se encontram
diretamente associados a presenca da estrutura empresarial / industrial no
territério concelhio.

Esta inferéncia € de resto sustentada no cumprimento das orientagbes que se
encontram estabelecidas em sede de PROT-C, designadamente ao nivel da
orientagdo expressa no ponto ii da alinea a) do n.° 2 da Norma Especifica de
Base Territorial TG.9, sendo que a execugdo das areas urbanas consolidadas e
legalmente comprometidas apresenta um valor superior a 70% dos perimetros
urbanos estabelecidos no PDM que se encontra presentemente em vigor.

Perante os niveis de execucdo observados, que traduzem de certa forma uma
dindmica urbanistica sustentada no modelo de ocupac&o linear caracteristico do
territorio concelhio, torna-se importante proceder a corre¢do da mancha urbana,
tendo em vista uma maior nucleagdo dos aglomerados urbanos, da rede de
acessibilidades locais e, sempre que possivel, da estrutura fundiaria
preexistente.



Foi com base neste contexto que houve lugar a reformulagdo do atual modelo de
organizagao territorial do concelho, enquadrando-se em termos territoriais, uma
forte aposta na consolidagdo dos perimetros urbanos e assumindo-se
igualmente uma aposta manifesta na criacdo de novos perimetros compativeis
com a atividade empresaria / industrial que em muito tem vindo a contribuir para
o0 desenvolvimento socioeconémico do concelho.

A redefinigdo do modelo de organizagéo territorial e a sua estruturagéo futura,
estabelecida com base na qualificagéo e classificacdo dos solos teve por base o
atual enquadramento legal em matéria de regime juridico dos instrumentos de
gestao territorial, sendo igualmente assumida a premissa de enquadramento da
proposta com o disposto no ponto iii) da alinea a) do n.° 2 da Norma Especifica
de Base Territorial TG.9 do PROT-C.

A nova proposta de ordenamento, fruto do quadro de dindmicas de
desenvolvimento regionais e do carater geoestratégico da sua localizagéo, o
municipio de Oliveira do Bairro vé o seu papel reforgado no seio da Regiéo
Centro.

E evidente que as pressdes de ocupagio serdo imensas e, por isso, 0 modelo de
ordenamento proposto para o territério concelhio procura estabelecer um
equilibrio entre o edificado e o0 ndo edificado, que ndo cologue em causa a
qualidade de vida urbana que alguns concelhos como Oliveira do Bairro ainda
podem e conseguem oferecer.

N&o é tarefa facil nem objetivamente concreta proceder a uma comparagao entre
dois instrumentos de gestdo territorial elaborados em periodos e sob contextos
totalmente diferenciados. No entanto, é possivel identificar e sistematizar um
conjunto de ideias gerais que ajudam a perceber a evolugdo do processo de
planeamento e de ordenamento do territério de Oliveira do Bairro em dois
momentos distintos.

De facto, comparar os Planos Diretores Municipais de 1995 e de 2015 néo sera
tarefa que faca algum sentido, sobretudo quando se atende ao facto que as
circunstancias e orientagbes em que um e outro foram elaborados s&o
totalmente diferentes. Em todo o caso, entende-se importante o registo de
algumas ideias centrais:

1. O processo de delimitagdo da Reserva Ecologica Nacional obedeceu a
critérios totalmente dispares. A Reserva Ecoldgica Nacional no Concelho foi
agora redelimitada com base num conjunto de orientagdes enquadradas no
espirito do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de margo. Apos a delimitagdo da
‘REN Bruta” foram elaborados os cadernos de exclusdo que seguiram
também novas orientacdes. Nesta fase do processo técnico de elaboragdo do
Plano foram elaboradas as propostas de exclusdo, sobrepondo a REN Bruta
ao perimetro urbano proposto, apresentando a respetiva fundamentagéo para
as areas ja integradas no perimetro urbano do PDM em vigor e para as
propostas de expansdo do PDMOLB 2014. O resultado final traduz a
importancia do sistema biofisico no Concelho uma vez que cerca de 18,38 %
do seu territério se encontra integrado e sujeito ao regime da Reserva
Ecolégica Nacional.

2. O processo de delimitagdo da Reserva Agricola Nacional obedeceu, também,
a novos critérios. A Reserva Agricola Nacional no Concelho foi agora
redelimitada com o apoio e acompanhamento das Entidades competentes. O
resultado final revela que 2659,37 hectares do seu territério se apresentam
integrados e sujeitos ao regime da Reserva Agricola Nacional, o que assume



correspondéncia, em termos relativos, a cerca de 30,45 % da area total do
concelho.

O Solo Urbano, como é natural, registou também algumas alteragdes, sendo no
entanto de referir de forma expressa, que estas observam enquadramento nos
critérios e orientagdes que se encontram determinados no &mbito do PROT-C.

Independentemente dessa analise mais pormenorizada, e anteriormente
formalizada, importa registar algumas ideias orientadoras:

1. A proposta de modelo de ordenamento do PDMOLB 2015 n&o se constitui
como uma proposta que possa ser classificada como “expansionista”, uma
vez que, mais do que prever a execugao de novas areas de expansdo, a
preocupagdo principal do plano teve por base a consideracdo de duas
premissas que podem e devem ser entendidas como estruturantes:

a) Integrar no perimetro urbano as franjas edificadas, relativamente estruturadas
pela estrutura de arruamentos, caminhos e caracteristicas da propriedade.
Pretende-se, mais do que expandir, estruturar e conformar o territorio
ocupado com preexisténcias de edificado, conferindo-lhe, progressivamente
caracteristicas de espago urbano qualificado e articulado com o centro e as
principais centralidades urbanas do concelho.

b) Manter, apesar desse aparente crescimento de espago urbano pela
integragdo dessas areas, o modelo urbano de baixa densidade e de forte
relacdo com o sistema biofisico € com o0 mundo e as praticas rurais que se
encontram ainda presentes no territério concelhio.

2. Embora se reconhecga que 0 espago urbano estabelecido no &mbito do PDM
em vigor ndo se apresenta ainda totalmente esgotado, a verdade é que o seu
grau de execucgéo e de comprometimento é significativo. Refere-se ainda, que
existem significativas areas, que se desenvolvem na contiguidade dos
principais aglomerados, que embora se encontrem urbanisticamente
ocupadas, ndo evidenciam ainda uma estruturagdo e uma qualificagdo de
espago urbano. Por este motivo, estas areas foram integradas em perimetro
urbano e aguardam a execucao de processos de requalificagao, estruturagéo
e reconversdo urbanistica. Verifica-se portanto que a area de expansao
proposta no ambito da segunda revisdo do PDM assume um valor da ordem
dos 169,15 ha, o corresponde a cerca de 7,4 % do perimetro urbano do PDM
em vigor. No entanto, uma avaliagao da relagdo observada entre as areas de
expansao e as areas de retracdo permite sustentar que a area de ampliagao
efetiva do perimetro urbano é de cerca de 45,17 ha, correspondendo esta
superficie territorial a cerca de 1,98 % da &rea do perimetro urbano
estabelecido pelo PDM em vigor.

3. Os Espacos de Atividade Econdmica estabelecidos pelo PDM em vigor
oferecem igualmente um elevado nivel de comprometimento, resultando esta
dindmica em grandes dificuldades para o Municipio, nomeadamente ao nivel
da capacidade de oferta de terrenos infraestruturados ou com capacidade de
receber a dindmica e a tendéncia de procura por parte de novos investidores
e de novos investimentos. Verifica-se portanto que a area de expansao
associada a Espacos de Atividade Econdmica proposta no &mbito da segunda
revisdo do PDM assume um valor da ordem dos 202,5 ha (o que em termos
de avaliacdo da relacdo observada entre as areas de expansao e as areas de
retracdo permite sustentar que a area de ampliacdo efetiva do perimetro
industrial é de cerca de 198,3 ha), sendo complementarmente salvaguardadas
eventuais necessidades futuras nesta matérias, nomeadamente através da



delimitacdo de algumas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo. A
proximidade do territdrio concelhio a novos fatores de localizagdo e de
mudanca, como o Porto de Aveiro, a Linha do Norte,a A17eondédaAlea
dindmica empresarial crescente, visivel na procura por parte de novos
investimentos, constituem realidades que devem ser potenciadas. O
acréscimo da area com vocagdo para receber as atividades econdmicas,
embora significativo, é ajustado as dinamicas atuais e esperadas e em grande
parte incorporado num projeto de @mbito Intermunicipal, no qual se enquadra
a ampliagéo da Zona Industrial da Palhaga.

4, O modelo de ordenamento formalizado no ambito do PDMOLB 2015
contempla igualmente ao nivel dos Espagos de Uso Especial o
estabelecimento de propostas estruturantes para o desenvolvimento do
concelho, assumindo uma aposta efetiva na criagdo de novas areas afetas a
localizagdo de novos equipamentos de utilizacdo coletiva e,
complementarmente, 0 enquadramento de areas que sustentem a ampliagao
de alguns dos equipamentos de utilizagdo coletiva que se encontram ja
presentes no territdrio concelhio.

Em termos sumarios pode-se inferir que os Espagos Urbanos que fazem parte
integrante do PDM em vigor apresentam niveis de ocupagéo / comprometimento
superiores a 70 %. Esta constatagao, se, por um lado, revela uma dindmica de
ocupagdo significativa, por outro, sugere a necessidade de se repensar a
delimitacdo dos novos espagos urbanos, sobretudo quando se atende ao carater
estruturante e estruturador assumido pelos novos fatores de localizagao.

No que diz diretamente respeito as areas vocacionadas para receber estruturas
empresariais e atividades econémicas, pode-se constar que estas observam um
aumento em termos de superficie que se traduz num valor relativo da ordem dos
49,2 %. O valor em causa n3o pode nem deve ser observado e avaliado numa
perspetiva estritamente quantitativa, mas sim enquanto valor que traduz de
forma efetiva a estruturagdo da resposta a uma dindmica econdmica de procura
crescente e que, certamente, se intensificara por forga dos fatores indutores de
mudanca ja referenciados.

Considerados estes pressupostos e analises anteriormente formalizadas, torna-
se licito sustentar que a proposta estabelecida no ambito do PDMOLB 2015 se
enquadra e responde aos desafios e orientagdes definidas em sede de PROT-C,
em especial nas ii) e iii) da alinea a) do n.°2 da TG.9, relativamente a proposta
de ordenamento, nomeadamente no que diz respeito a nova proposta de
delimitacdo do perimetro urbano / industrial, salvaguardando sempre a defesa do
equilibrio entre 0 modelo de ocupagdo e o sistema biofisico, assumido como
uma das principais orientagbes estratégicas que sustentaram a filosofia de
elaboragéo do presente plano.



