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MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO BAIRRO

Aviso n.° 8721/2015

2.” Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

Mario Jodo Ferreira da Silva Oliveira, Presidente da Camara Municipal
de Oliveira do Bairro, torna publico, em cumprimento da alinea ¢) do
n.° 1 do artigo 35.°, e nos termos e para efeitos do disposto no artigo 56.°,
ambos do Anexo [ da Lein.® 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com
a alinea d) do n.°4 do artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 308/99, de 22 de
setembro, na sua redagdo atual, que, sob proposta da Camara Municipal,
a Assembleia Municipal, na sua sessao ordinaria de 19 de junho de 2015,
aprovou por maioria dos membros presentes, com 21 votos a favor e
2 abstencgdes, a versdo final do processo da 2.* Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Oliveira do Bairro, a qual é constituida por regulamento,
plantas de ordenamento e plantas de condicionantes.

29 de junho de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Mdrio
Jodo Ferreira da Silva Oliveira.

Deliberagao

Manuel Nunes Simdes dos Santos, Presidente da Assembleia Muni-
cipal de Oliveira do Bairro, certifica que esta Assembleia Municipal,
em sessdo ordinaria realizada no dia 19 de junho de 2015, no uso da
competéncia que lhe ¢ conferida pela alinea ) don.° 1 do artigo 25.°da
Lein.® 75/2013, de 12 de setembro e do n.° 1 do artigo 79.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, deliberou, por maioria
dos membros presentes, com 21 votos a favor e 2 abstengdes, aprovar
a versdo final do processo da 2.* Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Oliveira do Bairro.

E por ser verdade, mandei passar e assino a presente certidao, que
vai autenticada com o selo branco.

25 de junho de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Manuel Nunes Simoes dos Santos, Dr.

Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

Regulamento

TITULOT
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito territorial

1 — O presente regulamento estabelece, em conjunto com a planta de
ordenamento e a planta de condicionantes, as regras para a ocupagao, o
uso ¢ a transformac¢do do uso do solo em todo o territorio do concelho
de Oliveira do Bairro, no ambito do Plano Diretor Municipal de Oliveira
do Bairro, adiante designado por PDMOLB.

2 — O PDMOLB abrange todo o territério municipal delimitado na
Planta de Ordenamento, de acordo com a Carta Administrativa Oficial
de Portugal.

3 — O PDMOLB assume-se enquanto instrumento de gestdo territorial e,
tendo por base a estratégia de desenvolvimento local, estabelece a estrutura
espacial, a classificagdo e qualificagdo do territorio concelhio, assim como
os respetivos parametros de ocupacdo que a ele se encontram associados.

4 — O conjunto de normas constante do PDMOLB vincula os particu-
lares e as entidades publicas, designadamente os 6rgéos e servigos afetos
a administracdo publica central e local, aos quais compete a elaboracdo
de planos, programas ou projetos ¢ a adogdo de medidas que incidam
sobre a ocupagao, o uso ¢ a transformacdo do solo.

5 — Séao considerados nulos os atos praticados em violag@o das nor-
mas constantes do PDMOLB.

Artigo 2.°
Principios e objetivos estratégicos

O PDMOLB define 5 Linhas de Ac¢do que sistematizam e sinteti-
zam os principais objetivos estratégicos, enquadrados pelo modelo
estratégico de desenvolvimento, que, conjuntamente com o modelo
territorial, conformam a proposta de ordenamento do territorio concelhio:

a) Linha de Agdo 1 — Aglomerados e lugares atrativos e socialmente
€0esos;

b) Linha de Agdo 2 — Industrializagdo qualificada, como fator de
atragdo e motor do desenvolvimento;
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c) Linha de A¢8o 3 — Agricultura complementar e inovadora. Da
produgio ao lazer ativo;

d) Linha de Agdo 4 — Valorizar a identidade e o patrimonio natural,;

e) Linha de Agdo 5 — Comunidade e gestdo abertas e inclusivas.

Artigo 3.°
Composi¢ido do PDM
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
ii) Estrutura Ecologica Municipal;

iif) Zonamento Acstico;

iv) Areas Edificadas Consolidadas;

v) Elementos Patrimoniais;

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN);

ii) Reserva Agricola Nacional (RAN);

iii) Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios;
iv) Perigosidade de Risco de Incéndio;

v) Rede Natura 2000;

vi) Outras;

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de Fundamentagao das Opgoes do Plano (Inclui Programa
de Execugdo e Plano de Financiamento);

b) Avaliagdo da Execucdo do PDM em Vigor e Fundamentagéo das
Expansdes do Perimetro Urbano:

i) Relatorio da Avaliagdo da Execugdo do PDM em Vigor e Funda-
mentagio das Expansdes do Perimetro Urbano;
ii) Planta das Areas Propostas para Expansao do Perimetro Urbano;

¢) Reserva Ecologica Nacional:

i) Relatorio de Fundamentagao das Exclusdes do Regime da REN;
ii) Planta de Exclusdes da REN;

d) Reserva Agricola Nacional:

i) Relatorio de Fundamentag@o das Desafetacdes do Regime da RAN;
ii) Planta das Desafetagdes da RAN;

e) Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios:

i) Relatorio de Conflitos com a Rede Natura 2000;

ii) Planta de Conflitos com a Rede Natura 2000 (PTZPE0004 — Ria
de Aveiro);

iii) Relatorio de Conformidade com a Rede Natura 2000;

iv) Planta de Valores Naturais;

/) Estudos Setoriais de Caraterizagdo:

i) Introdugao;

ii) Sistema de Planeamento;

iii) Enquadramento Regional,

iv) Sociodemografia;

v) Habitag3o;

vi) Socioeconomia;

vii) Equipamentos;

viii) Rede Viaria e Transportes;

ix) Sistema Biofisico;

x) Estrutura e Forma Urbana,

xi) Historia e Patrimonio;

xii) Infraestruturas;

xiii) Planta de Uso do Solo;

xiv) Planta de Declives;

xv) Planta de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

xvi) Planta da Rede Viaria e Ferrovidria; .

xvii) Planta de Infraestruturas — Rede de Abastecimento de Agua;

xviii) Planta de Infraestruturas — Rede Elétrica;

xix) Planta de Infraestruturas — Rede de Gas; )

xx) Planta de Infraestruturas — Rede de Drenagem de Aguas Re-
siduais;

2) Relatorio Ambiental:

i) Relatorio Ambiental;
i) Relatorio Ambiental — Resumo Nao técnico;

h) Planta de Enquadramento Regional;
i) Planta da Situagdo Existente;
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) Planta de Compromissos Urbanisticos;

k) Planta da Estrutura Ecologica Municipal Desagregada;

/) Planta do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga, Perimetro de
Emparcelamento do Cértima e Blocos de Drenagem do Cértima, Levira
e Pateira;

m) Ficha de Dados Estatisticos;

n) Mapa de Ruido:

i) Mapa de Ruido;
ii) Mapa de Ruido — Resumo Nao técnico;

0) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
p) Carta Educativa.
q) Plano Municipal de Emergéncia de Protecdo Civil.

Artigo 4.°
Conceitos e definicoes

1 — Para efeito de aplicagdo e implementagdo do PDMOLB consideram-
-se 0s conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e
do urbanismo definidos na legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior estabelecem-se,
ainda, os seguintes conceitos:

a) Edificagdo agricola/pecuaria/florestal — Construg@o destinada
a uso complementar da atividade agricola, pecuaria e/ou florestal em
regime de exploragdo familiar, nomeadamente: arrecadagdes para alfaias
agricolas, armazenagem de produtos, criagdo ou acolhimento de animais
domésticos e outros usos similares;

b) Arborizagao/rearborizagao — Instalagdo de povoamento florestal
em novas areas a partir de solo nu, ou em areas anteriormente arbori-
zadas que foram sujeitas a corte final (inclusive areas percorridas por
incéndios);

c) Equipamento ou infraestruturas complementares das funcdes
urbanas — Programa de uso onde se inserem instalagdes e servigos de
interesse geral ou particular, podendo considerar-se, nomeadamente, as
seguintes: estagdes de bombagem e reservatorios de agua potavel; esta-
¢des de tratamento (de agua, ETA e de aguas residuais, ETAR); centrais
elétricas, térmicas e hidraulicas; subestacdes e postos de transformacgao;
centrais telefonicas; centros de distribui¢@o de gas natural; abastecedores
e reservatorios de combustiveis; estagdes emissoras, nomeadamente, de
radio, televisdo e telecomunicagdes; estagoes e instalagdes ferroviarias;
instalagdes para recolha, processamento e tratamento de residuos so6lidos;
barragens, mini-hidricas; parques e6licos; equipamentos de recreio e
lazer de apoio ao solo rural, etc.;

d) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspon-
dem a estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de Hotéis, desde
que associados a tematicas especificas (satide, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que con-
tribuam para a valorizacdo econdémica e ambiental do espago rural,
¢ Pousadas; Empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER);
Empreendimentos de Turismo de Habitacdo; Parques de Campismo
e de Caravanismo;

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem
as areas de ocupagdo turistica em solo rural, nas quais se integram o
conjunto de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer
compativeis com o estatuto de solo rural. Nos Nucleos de Desenvol-
vimento Turistico podem ser incluidos os seguintes empreendimen-
tos turisticos: Estabelecimentos Hoteleiros, Aldeamentos Turisticos,
Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, Empreendimentos de
Turismo em Espaco Rural, Parques de Campismo e Caravanismo,
bem como Conjuntos Turisticos (Resorts) que englobem as tipologias
anteriores;

f) Ecoturismo, ou turismo ecoldgico, que corresponde a atividade
turistica que pode ser desenvolvida sem alterar o equilibrio do meio
ambiente, evitando assim danificar a natureza, procurando assim com-
patibilizar a industria do turismo com a ecologia.

TITULO I

Condicionantes — Servidoes e Restrigoes
de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Identificagao

Na area do plano sdo aplicaveis os regimes das Servidoes Adminis-
trativas e Restri¢gdes de Utilidade Publica em vigor, nomeadamente

22387

as seguintes, assinaladas e delimitadas na Planta de Condicionantes,
quando a escala o permite:
1 — Recursos Naturais:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;

ii) Lagoas de aguas publicas;

iii) Captagdes de aguas subterraneas para abastecimento publico;

b) Recursos geologicos:

i) Pedreiras; )
i) Area cativa de argilas Agueda/Anadia;

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional,

ii) Sobreiro e Azinheira;

iii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
iv) Perigosidade de risco de incéndio;

v) Arvores de interesse publico;

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional,
ii) Rede Natura 2000 — Zona de Protegao Especial da Ria de Aveiro
(PTZPE0004) e Sitio da Ria de Aveiro (PTCONO0061);

2 — Infraestruturas:

a) Drenagem de Aguas Residuais;
b) Rede Elétrica;
¢) Gasodutos e Oleodutos;

i) Rede de Distribui¢do de Gas Natural (Portaria 386/94, de 16 de
junho);

i) Gasoduto 2.° Escaldo (Portaria 390/94, de 17 de julho);

iii) Serviddes de Gasodutos 2.° Escaldo (Decreto-Lei n.° 8/2000, de
8 de fevereiro);

iv) PRM — Postos de Regulagao e Medida (Portaria 376/94, de 14 de
junho);

v) Postos de Valvulas (Portaria 386/94, de 16 de junho);

d) Rede Rodoviaria Nacional e Rede Rodoviaria Regional;
e) Estradas e Caminhos Municipais;

/) Rede Ferroviaria;

g) Marcos Geodésicos.

Artigo 6.°
Regime juridico

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor.

2 — A Planta de Condicionantes que integra as condicionantes rela-
tivas a incéndios florestais ¢ objeto de atualiza¢do anual, a concretizar
pelo municipio, de acordo com a informagéo oficial a disponibilizar
pelo Instituto de Conservagdo da Natureza e das Florestas, ficando a
edificabilidade nestas areas condicionada, em conformidade com o
estabelecido na legislagdo em vigor e no presente regulamento.

TITULO 111

Areas Inseridas em Rede Natura 2000
e Lista Nacional de Sitios

Artigo 7.°
Identificacido

1 — A area do territorio concelhio integrada na Rede Natura abrange
a Zona de Protecdo Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPE0004
e o Sitio da Ria de Aveiro — PTCONO0O061, estando a sua delimita-
¢do em conformidade com o que se encontra representado na Planta
de Condicionantes — Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios.

2 — As orientagdes de gestao definidas para a Zona de Protecéo Espe-
cial sdo prioritariamente dirigidas para a conservacao das aves aquaticas
e passeriformes migradores, devendo ser encarada como fundamental
a restauracdo da area humida e do mosaico de habitats, promovendo a
coexisténcia de habitats de alimentagao, habitats de nidificagdo e repouso
e corredores de migragdo e assegurar a sua qualidade ambiental a prazo.

3 — No territério da Zona de Protecao Especial da Ria de Aveiro que
se desenvolve no concelho de Oliveira do Bairro, foram identificadas
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e constam do Relatorio de Conformidade com a Rede Natura 2000,
desenvolvido no ambito da revisdo do PDM, 3 espécies de importancia
comunitaria consideradas no conjunto das mais representativas da ZPE,
designadamente as espécies Ardea purpurea, Ixobrychus minutus e Mil-
vus migrans, assim como dois grupos de aves migradoras, designadas de
passeriformes migradores de canigais e galerias ripicolas e passeriformes
migradores de matos e bosques, conforme identificado na Planta de
Condicionantes — Rede Natura 2000.

4 — Todas as espécies de aves referenciadas no nimero anterior sao
alvo de orientagdes de gestao (Aves do Anexo I da Diretiva 79/409/CEE
e aves migradoras ndo incluidas no Anexo I da Diretiva 79/409/CEE)
através da Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de
21 de julho.

5 — As orientagdes de gestdo definidas para o Sitio da Ria de Aveiro
sdo dirigidas para a conservacdo dos habitats naturais e espécies de
peixes identificadas no concelho, designadamente as identificadas no
numero seguinte.

6 — Na area de abrangéncia do Sitio da Ria de Aveiro que se desen-
volve no concelho de Oliveira do Bairro, foram identificadas ¢ constam
do Relatério de Conformidade com a Rede Natura 2000, desenvolvido
no ambito da revisdo do PDM, dois habitats Naturais, designadamente
o0s habitats Cursos de dgua mediterranicos permanentes da Paspalo-
-Agrostidion com cortinas arboreas ribeirinhas de Salix e Populus alba
(3280) e Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) (91EQ), assim como
quatro espécies de interesse comunitario consideradas pela Comissao
Europeia, designadamente as espécies Petronyzon marinus (Lampreia-
-marinha), Lampetra planeri (Lampreia-de-riacho), Alosa alosa (Savel)
e Alosa fallax (Savelha).

Artigo 8.°
Usos e condicionantes a ocupac¢ao

1 — Por forma a manter ou promover o estado de conservagdo fa-
voravel dos valores naturais presentes no concelho, sdo interditas, nas
areas do concelho integradas na Rede Natura 2000 e Lista Nacional de
Sitios, as seguintes agoes, atividades e usos do solo:

a) Introdugdo de espécies arboreas e arbustivas ndo autoctones;

b) Utiliza¢ao de arame farpado na vedagao das propriedades;

¢) Pavimentar/alcatroar os caminhos rurais;

d) Atividades relacionadas com a caga, independentemente da época
do ano;

e) O desenvolvimento de agdes de florestagdo e/ou reflorestagdo que
impliquem a introdugdo de espécies de crescimento rapido;

f) Alteragdes aos usos atuais dos solos nas zonas htimidas e a sua
configuragdo e topografia, salvo se estas decorrerem de agdes que se
encontrem subjacentes a recuperagao destes solos;

2) A realizago de quaisquer descarga de poluentes nas aguas super-
ficiais e/ou subterraneas;

h) A drenagem das zonas htimidas e das areas que delas se apresentam
contiguas;

i) A deposigao de quaisquer tipos de residuos;

j) Corte de arvores e de material lenhoso;

k) Atividades de pastoreio na area de ocupagdo dos habitats iden-
tificados;

/) Limpeza mecanica das linhas de 4gua com maquinas pesadas na
area de ocupagdo dos habitats identificados;

m) Extragdo de inertes em qualquer época do ano nos locais co-
nhecidos e/ou com grande probabilidade de coincidirem com areas de
reproducgdo das espécies piscicolas identificadas, sobretudo durante os
periodos de desova;

n) Agdes de regularizago dos sistemas hidricos em areas de ocorréncia
das espécies piscicolas identificadas;

0) Captagao de agua nas zonas de reprodugdo, alimentagdo e abrigo
de larvas e juvenis das espécies piscicolas identificadas e durante dos
meses de menor escoamento;

p) Construcdo de barragens e agudes.

2 — No sentido manter e/ou promover o estado de conservagao fa-
voravel dos valores naturais nas areas do concelho integradas na Rede
Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios, dependem de parecer favoravel
da entidade com atribui¢des legais em matéria de Rede Natura 2000
e Lista Nacional de Sitios, as a¢des, atividades e usos do solo que se
encontram definidas nos termos do n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei
n.° 140/99, de 24 de abril, na redagéo que lhe é conferida pelo Decreto-
-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, designadamente as que seguida-
mente se identificam:

a) A realizagao de obras de construg@o civil fora dos perimetros ur-
banos, com excegdo das obras de reconstruc@o, demoligdo, conservagio
de edificios e ampliagdo, desde que esta ndo resulte num aumento da

Didario da Republica, 2. série— N.° 154 — 10 de agosto de 2015

area de implantagdo superior a 50 % da area inicial e a area total de
ampliagdo seja inferior a 100 m?;

b) A alterag@o do uso atual do solo que envolva areas continuas
superiores a 5 ha;

¢) As modifica¢des de coberto vegetal resultantes da alteragdo entre
tipos de uso agricola e florestal, em areas continuas superiores a 5 ha,
considerando-se continuidade as ocupagdes similares que distem entre
si menos de 500 m;

d) As alteragdes a morfologia do solo, com excegdo das decorrentes
das normais atividades agricolas e florestais;

e) A alteragdo do uso atual dos terrenos das zonas hiimidas, bem como
as alteragdes a sua configuracao e topografia;

f) A deposigao de sucatas e de residuos solidos e liquidos;

2) A abertura de novas infraestruturas viarias, assim como o alarga-
mento das vias ja existentes;

h) A instalagdo de infraestruturas de eletricidade e telefonicas, aéreas
ou subterraneas, de telecomunicagdes, de transporte de gas natural ou
de outros combustiveis, de saneamento basico e de aproveitamento de
energias renovaveis ou similares fora dos perimetros urbanos;

i) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competi¢cdes
desportivas fora dos perimetros urbanos;

J) A reintrodugdo de espécies indigenas da fauna e da flora selvagens;

k) Praticas de limpeza das margens dos cursos de agua nas areas
ocupadas pelos habitats identificados;

/) Construgdo de aproveitamentos hidraulicos e obras de hidraulica
que resultem em alteragdes ao nivel das toalhas freaticas;

m) Operagdes de transvase das bacias hidrograficas onde a espécies
piscicolas identificadas ocorram.

3 — Por forma a manter e/ou promover o estado de conservagio
favoravel dos valores naturais nas areas do concelho integradas na
Rede Natura 2000 e Lista Nacional de Sitios, devem ser especialmente
favorecidas as seguintes acdes, atividades e usos do solo e respetivas
orientagdes de gestdo:

a) Controlar as espécies arboreas e arbustivas existentes;

b) Controlar a introdugdo furtiva de espécies animais e vegetais nao
autoctones;

¢) Erradicar as espécies animais/vegetais ndo autoctones, com especial
incidéncia sobre as espécies invasoras;

d) Condicionar a construcdo de infraestruturas;

e) Estabelecimento de medidas de minimizagao relativas a construgdo
manutencdo e/ou amplia¢do de infraestruturas;

f) Instalar passagens para fauna;

2) Correcdo e instalagao de dissuasores nos tragados e apoios da rede
de distribuigdo de eletricidade com elevada perigosidade para as aves,
de forma a diminuir o risco de colisdo € eletrocussio;

h) Manter a qualidade da 4gua a um nivel favoravel a conservagdo
de habitats, de espécies ou das suas presas;

i) Melhorar a qualidade da 4agua através do tratamento dos efluentes
domésticos, agricolas, pecudrios e industriais;

j) Controlar o despejo de efluentes nao tratados e focos de polui-
¢do difusa, nomeadamente os decorrentes da atividade agricola e/ou
pecuaria;

k) Valorizar e promover produtos associados a uma exploragdo susten-
tavel (agricultura, pastoricia, floresta, explorados em regime extensivo,
salinas ou arrozais), compativel com a conservagao dos valores a proteger;

/) Promover o ecoturismo através da criagdo de percursos pedonais e
ciclaveis devidamente identificados e sinalizados devidamente integrados
e enquadrados no meio natural envolvente;

m) Definir os locais, a frequéncia e durag@o das visitas, bem como
os periodos em que podem ocorrer as atividades relacionadas com a
observagdo de espécies de avifauna,

n) Utilizagao de colhidas em arvores locais, para a restauragdo ativa
de amiais degradados;

0) Restabelecimento das catenas florestais;

p) Manutencgdo da dindmica natural dos amiais, caso ndo existam
interesses econdmicos na sua vizinhanga e manutengdo de habitats
associados (lameiros, juncais, prados);

q) Limpeza manual, se julgado conveniente, dos silvados e extragao
de arvores mortas, evitando a resisténcia dos canais a circulagdo de agua
e os consequentes efeitos erosivos em areas vizinhas;

r) Redugdo da carga poluente das linhas de 4gua interiores através do
refor¢o do tratamento de efluentes domésticos e agropecuarios, quando
estes ocorram, ¢ da adogdo de boas praticas agricolas, designadamente
quanto a utilizagdo de fertilizantes;

s) Manutengao de praticas agricolas e pastoris extensivas;

t) Melhorar a eficacia de fiscalizagdo sobre a emissdo de efluentes,
garantindo o cumprimento da legislagdo;

1) Monitorizar a qualidade da 4gua, em articulagdo com outras mo-
nitoriza¢des ja existentes.
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v) Assegurar o caudal dos cursos de agua adequados as necessidades
ecolégicas das espécies piscicolas identificadas e que respeite as varia-
¢Oes naturais dos regimes hidrologicos;

w) Assegurar a prote¢do das linhas de 4gua, promovendo a conserva-
¢do e/ou recuperacao da vegetagdo ribeirinha autdctone, sem prejuizo
das limpezas necessarias ao adequado escoamento;

x) Orientar os trabalhos de consolidacdo das margens, limpeza dos
leitos e corte de vegetagdo marginal, na perspetiva da manutengao das
condicdes ecologicas, da promogao da infiltragdo e da prevengdo de
incéndios;

y) Promover a renaturalizagdo das margens nas zonas mais sensiveis
para a conservagdo das espécies piscicolas identificadas;

z) Melhorar da eficacia de fiscalizagdo das atividades de pesca, no-
meadamente através do estabelecimento de parcerias entre a DGPA,
DGREF, GNR e ICNF.

4 — Nas areas do concelho integradas na Rede Natura 2000 e Lista
Nacional de Sitios, a Cdmara Municipal, ou outra entidade competente,
previamente a aprovagdo e/ou licenciamento de a¢des planos ou projetos
objeto de analise de incidéncias ambientais, deve promover a realizagdo
de uma analise de incidéncias ambientais pela entidade da tutela com
atribui¢des legais em matéria de Rede Natura 2000 e Lista Nacional de
Sitios. A analise de incidéncias ambientais é concretizada no parecer da
referida entidade, devendo para o efeito ser-lhe facultados os elementos
e informagdes exigiveis no dmbito da legislag@o setorial aplicavel.

5 — Na area do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga, para
além das orientagdes de gestdo identificadas, deverdo ver-se cum-
pridas as exigéncias das boas praticas agricolas em vigor, comple-
mentadas pela monitorizagdo da qualidade da agua e a preservagdo
das galerias ripicolas. Ainda relativamente a polui¢do das aguas
causada ou induzida por nitratos de origem agricola, bem como a
sua propagagao, deve ser dado cumprimento ao programa de agao
para a zona vulneravel n.° 3 — Litoral Centro.

TITULO IV
Uso do Solo

CAPITULO I
Classificacao e Qualificacdo do Solo

Artigo 9.°
Classificacio do solo

Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagao do solo, o PDMOLB
estabelece a seguinte classificagdo do solo:

a) Solo Rural, aquele para o qual ¢ reconhecida vocagao para as ati-
vidades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que
integra os espagos naturais de protegdo ou de lazer, ou seja, ocupado
por infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano. As
classes pertencentes ao Solo Rural apresentam no seu conjunto grande
potencialidade para as atividades agroflorestais e para a manutengdo do
equilibrio biofisico e paisagistico, complementadas com o desenvolvi-
mento de atividades de educagdo ambiental, de turismo da natureza ou
outras atividades ao ar livre;

b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o
processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada, constituindo
no seu todo o perimetro urbano.

Artigo 10.°
Qualifica¢ao do solo

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento é considerada,
em fungdo da sua utilizagdo dominante, a qualificagdo do solo seguinte,
considerando diferentes categorias operativas e funcionais e correspon-
dendo a sua expressdo grafica ao que se encontra representado na Planta
de Ordenamento — Classificaggo e Qualificagdo do Solo.

2 — A qualificag@o do solo rural determina a seguinte estrutura de
ordenamento:

a) Espagos Naturais;

b) Espagos Agricolas de Produgao;

¢) Espacos Agricolas de Conservagio;
d) Espacos Florestais de Produgao;

e) Espacos Florestais de Conservagao;

22389

/) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas Com-
pativeis.
2) Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos:

i) Espacos de Recursos Geoldgicos Consolidados.

3 — O solo urbano apresenta-se qualificado, em termos operativos,
em solo urbanizado e solo urbanizavel, estando ainda subdividido nas
seguintes categorias funcionais:

a) Solo urbanizado:
i) Espacos Centrais:

i.1) Espacos Centrais — Nivel I;
i.2) Espacos Centrais — Nivel II;

i) Espacos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Economicas;
iv) Espacos de Uso Especial;

v) Espagos Verdes;

b) Solo urbanizavel:
i) Espacos Centrais:
i.1) Espacos Centrais — Nivel II;

i) Espacos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iv) Espacos de Uso Especial;

v) Espagos Verdes.

CAPITULO I

Disposicoes Comuns ao Solo Rural
e ao Solo Urbano

Artigo 11.°
Regime geral de usos e compatibilidade

1 — Qualquer intervengdo urbanistica no territério municipal
pressupde a compatibilidade e enquadramento nos regimes das Ser-
viddoes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica bem como
nos regimes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor, quando
aplicaveis.

2 — Arealizagdo de a¢des ou a instalagdo de atividades fica condicio-
nada ao respeito com a ocupagao e destino preferencial das categorias
de espago onde se inserem.

3 — Consideram-se razdes de incompatibilidade quando da ocupagao,
utilizagdo ou instalagdo de atividades resultem incidéncias urbanas,
ambientais e paisagisticas negativas, nomeadamente:

a) Que agravem as condi¢des de salubridade ou dificultem o seu
melhoramento;

b) Perturbem as condi¢des de transito, utilizagdo da via publica e
estacionamento, nomeadamente através de operacgdes de circulacdo e
movimentos de carga e descarga, ou que determinem, pelas atividades
previstas, um incomportavel trafego de veiculos para a zona envol-
vente;

¢) Dimensionamento ndo conforme com a escala urbana ou com uma
equilibrada inser¢@o no espago envolvente;

d) As obras de reconstrugao, alteragdo e ampliagdo que inviabilizem
a dimensdo minima do perfil da via definido no presente regulamento
ou regulamento municipal.

e) Que ndo assegurem o cumprimento das normas técnicas estabele-
cidas nos diplomas que regulamentam o regime juridico de seguranga
contra incéndio em edificios (SCIE), designadamente no que respeita
as condigoes exteriores de seguranga e acessibilidade aos edificios e a
disponibilidade de agua para o abastecimento dos meios de socorro.

4 — No que se refere especificamente as exploragdes agricolas,
agropecudrias e pecudrias admite-se que para os edificios legalmente
existentes que ndo sejam compativeis com o estatuto do uso do solo,
a sua ampliagdo, considerando-se a area licenciada a data de entrada
em vigor do PDM, desde que essa ampliacdo resulte da imprescindibi-
lidade de alteracdo do layout para garantir as condi¢des ambientais, de
bem-estar animal e a viabilidade econdmica da empresa ou exploragéo,
estando esta ampliagdo sujeita a parecer da entidade coordenadora do
respetivo licenciamento.

5 — A construgdo de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos,
industria e empreendimentos turisticos fora das areas edificadas con-
solidadas ¢ proibida nos terrenos classificados no Plano Municipal de



22390

Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) com risco de incéndio
das classes alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas
na rede regional de defesa da floresta contra incéndios (RDFCI).

6 — Nio obstante o constante no presente regulamento, nos termos
da legislacdo em vigor e sem prejuizo das serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica e demais legislacdo aplicavel, ¢ per-
mitido a prospecdo e exploracdo de recursos geoldgicos do dominio
publico e edificagdo dos respetivos anexos de apoio, em todas as
categorias e subcategorias do solo rural.

Artigo 12.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto
para edificag@o, independentemente do tipo ou utilizagdo do edificio,
que satisfaga cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensao, configurag@o e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de funcio-
nalidade, economia e integragao paisagistica;

b) A edificabilidade ndo esteja condicionada, em fungdo dos limites
das areas ardidas durante o periodo vigente na legislagdo em vigor e
que no periodo dos tltimos 10 anos, ndo tenha sido 4rea percorrida por
incéndio florestal;

¢) E ainda condig@o que, fora das areas edificadas consolidadas se
salvaguarde na sua implementag@o no terreno, as regras definidas no
PMDEFCl respetivo e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia
do edificio a passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de
ignicao de incéndios no edificio e respetivos acessos;

d) O terreno ndo esteja classificado na Cartografia de Risco no
PMDFCI com perigosidade de incéndio das classes alta ou muito
alta.

2 — As intervengdes admitidas nos solos classificados como solo
rural ficam condicionadas ao seguinte:

a) Os efluentes industriais ou das unidades agropecudrias ndo podem
ser lancados diretamente nas linhas de agua;

b) As unidades industriais e de armazenagem ou outros programas de
fungdo nao habitacional, devem garantir uma correta inser¢do no meio
envolvente, designadamente em termos de alinhamentos, implanta-
¢do, arquitetonicos, construtivos, volumétricos, estéticos e ambientais.

Artigo 13.°
Areas percorridas por incéndio florestal

1 — Nas areas do solo urbano e do solo rural percorridas por in-
céndios florestais, e como tal identificadas na Planta de Condicionan-
tes — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios, sdo aplicaveis
os condicionalismos de ordem legal que se encontram estabelecidos na
legislacdo sectorial aplicavel em vigor.

2 — Nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incén-
dios incluidos em solos classificados como solo urbano, fica proibida
a edificacdo, pelo prazo de 10 anos, a contar da data das ocorréncias,
findos os quais, ¢ ndo se registando nova ocorréncia, se pode proceder
a edificag@o, em conformidade com os pardmetros e regimes de edifi-
cabilidade definidos para cada categoria de uso do solo.

Artigo 14.°
Defesa da floresta contra incéndios

Em matéria de defesa da floresta contra incéndios, devera ser cumprida
a legislagdo especifica em vigor, em particular no que respeita a garantia
das faixas de gestdo de combustivel.

Artigo 15.°
Arborizacio e rearborizacao

1 — Nos solos qualificados como Espagos Florestais, os procedimen-
tos associados a agdes de arborizagao e rearboriza¢do devem observar
as orientagdes constantes do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral quanto as espécie e quanto aos modelos de exploracdo
silvicola a adotar, devendo ainda obedecer as disposi¢oes do PMDFCI
e ao disposto na lei referente ao sistema nacional de defesa da floresta
contra incéndios.

2 — Em solo urbano e nas faixas de gestdo de combustivel definidas
no PMDFCI, ficam condicionadas as a¢des de arborizagdo e rearbori-
zagdo com recurso a eucaliptos, choupos e resinosas.

3 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes de arbori-
zacao e rearborizagio inseridas em estudos urbanisticos e paisagisticos,
bem como outra a¢des com fins ornamentais.
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Artigo 16.°

Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pela presente revisdo do Plano, as atividades, exploragdes,
instalagdes, equipamentos e edificagdes ou quaisquer atos que a lei
reconheca como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer
das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de licenga, aprovagao, autoriza-
¢do ou qualquer outra forma expressa de viabilizagdo ou aceitagdo por
parte da administragdo publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licencgas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

¢) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas durante
o periodo da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Plano, informagdes prévias favoraveis, aprovagdes de projetos
de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para
0 municipio.

2 — Consideram-se também preexisténcias todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano inde-
pendentemente de estarem ou ndo identificadas como tal nos elementos
cartograficos que o integram.

3 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagio em
vigor, as alteragdes as atividades, exploragdes, instalagdes, equipamentos
ou edifica¢des consideradas como preexisténcias nos termos dos niime-
ros anteriores t€ém de se conformar com a disciplina do presente Plano
aplicavel em fungdo da categoria ou subcategoria de espagos em que
se enquadrem, salvo nos casos constantes dos niimeros seguintes deste
artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas, comunica-
¢oes prévias ou autorizagdes nao se conformem com a disciplina insti-
tuida pelo presente Plano, sdo admissiveis alteragdes ou ampliagdes as
mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida
disciplina, nas seguintes condigdes cumulativas:

a) Desde que a alteragdo ou ampliagdo seja possivel nos termos dos
regimes legais das serviddes administrativas ou restri¢oes de utilidade
publica eventualmente aplicaveis ao local,

b) Desde que, caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este
seja admissivel nos termos das disposi¢des do presente Plano aplicaveis
ao local;

¢) Desde que, caso se pretendam introduzir alteragdes de conformagao
fisica ou ampliagdes, se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteragdes resulte um agravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos pardmetros urbanisticos e/ou
as carateristicas de conformagdo fisica;

ii) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcancar melhorias que a Ca-
mara Municipal considere relevantes quanto a insergdo urbanistica e
paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das edificacdes.

d) Para efeitos da subalinea ) anterior, no caso de ampliagdo de edi-
ficagdes existentes considera-se nao existir agravamento das condi¢des
de desconformidade quando o aumento da area de construgéo total ndo
exceda os 30 % da area de construgdo preexistente.

5 — No caso de atividades, legalmente instaladas, ndo admissiveis
para a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizam, pode
ser viabilizada a ampliagdo dos edificios preexistentes que elas ocu-
pam, com vista a manutengdo dessas atividades, desde que o aumento
de area de construgdo total ndo exceda 30 % da area de construg@o do
edificio preexistente.

6 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliag@o,
as condi¢des estabelecidas no niumero anterior tém de verificar-se em
relagdo a area de construcdo preexistente a primeira ampliagio realizada
apos a entrada em vigor do presente Plano.

7 — As atividades, exploragdes, instalagdes, equipamentos e edifica-
¢Oes cuja situagdo venha a ficar regularizada por aplicagio de disposi¢ao
legal e/ou do disposto no artigo referente a regularizagdo de situa¢des
de desconformidade com o Plano passam a ser consideradas preexis-
téncias para efeitos do presente artigo, aplicando-se nestes casos o dis-
posto no niimero seguinte, em alternativa ao estabelecido nos n.”* 5 e 6.

8 — As edificagdes constituidas como preexisténcias ao abrigo do
procedimento de regularizagdo referido no niimero anterior, s6 podem
ser objeto de ampliagdes posteriores a regularizag@o da situagao se
tal for admissivel a luz dos pardmetros de edificabilidade estabeleci-
dos no presente Plano aplicaveis ao local em que estdo implantadas.
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CAPITULO III
Sistema Urbano

Artigo 17.°
Identificagdo

1 — O sistema urbano do concelho de Oliveira do Bairro apresenta-se
constituido por trés niveis diferenciados de espagos urbanos, designa-
damente:

a) Nivel 1 — Corresponde parcialmente a cidade de Oliveira do
Bairro e a vila de Oia, que representam os principais pélos urbanos do
municipio e as suas principais centralidades. Estes nlicleos revelam uma
elevada dindmica sociourbanistica, a qual se traduz numa maior con-
centragdo de populagao residente e diversificagdo das fungdes urbanas,
nomeadamente, residenciais, de equipamentos, de comércio, de servigos
e eventualmente industriais e empresariais, constituindo os principais
polos de vida sociocultural do concelho;

b) Nivel 2 — Corresponde as areas centrais dos principais aglome-
rados do concelho, entre as quais as sedes de freguesia, as quais se
constituem enquanto centralidades de segunda ordem, por forca das
dinamicas funcionais observadas em torno do eixo constituido pela
EM 335, EM 333-1, EN 235 ¢ EN/ER 333;

¢) Nivel 3 — Corresponde ao restante territorio, o qual se apresenta
caracterizado por um conjunto de aglomerados que evidenciam uma
relag@o urbana-rural fortemente marcante da imagem e da estrutura
urbana e apresentam um nivel médio ou baixo de infraestruturagéio,
baixa densidade populacional e um reduzido nivel de fun¢des urbanas,
observando ainda uma acentuada dependéncia funcional das centrali-
dades urbanas do concelho.

2 — Fazem igualmente parte integrante do sistema urbano do conce-
lho os Espacos de Atividades Economicos ja existentes e previstos nas
diversas freguesias do concelho, os quais, pelas carateristicas funcionais
e dimensdo que apresentam, se entendem como elementos que observam
efeitos estruturadores ao nivel da organizagao territorial.

CAPITULO IV
Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 18.°
Identificacdo

1 — Os solos pertencentes a Estrutura Ecolégica Municipal integram
os recursos ¢ valores naturais indispensaveis a utilizacdo sustentavel
do territorio e constituem areas, valores ¢ sistemas fundamentais para
a prote¢do e valorizagdo ambiental dos solos rurais e urbanos, sendo a
filosofia de interveng@o subjacente a esta estrutura, a de preservagao,
conservacdo e protecdo de areas ecologicamente sensiveis numa Otica
de relagdo equilibrada e sustentada com a vida das comunidades locais.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal corresponde genericamente
ao conjunto de areas onde se privilegia o estabelecimento de medidas
basicas e de pardmetros de ocupagdo e utilizagdo do solo adequados
a sua salvaguarda e valorizagdo, assegurando a compatibilizacdo das
fungdes de protecdo, regulagio e enquadramento com os usos produtivo,
o recreio e o bem-estar das populagdes.

3 — A Estrutura Ecologica Municipal apresenta-se delimitada nas
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal e Planta da
Estrutura Ecolégica Municipal Desagregada e integra os solos qualifi-
cados integrados na Rede Natura 2000 — Zona de Protecdo Especial da
Ria de Aveiro (PTZPE0004), as areas afetas ao Sitio da Ria de Aveiro
(PTCONO061), o corredor ecoldgico previsto no PROF_CL e espagos
verdes incluidos no perimetro urbano, assim como as restantes areas in-
tegradas na Reserva Agricola Nacional e Reserva Ecologica Nacional.

Artigo 19.°
Regime de ocupacio

1 — As intervengdes urbanisticas integradas na Estrutura Ecologica
Municipal assumem a prossecugdo de fins piblicos de interesse muni-
cipal, nomeadamente os fins que envolvam a valorizagdo de recursos
naturais e a requalificag@o de sitios para o lazer, recreio ou agdes de
valoriza¢dao ambiental.

2 — O regime de ocupagdo dos solos integrados na estrutura ecologica
municipal observa correspondéncia com o previsto para a respetiva
categoria de uso do solo, articulando-se, quando for o caso, com os
regimes legais aplicaveis as mesmas areas.
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3 — Podem admitir-se, usos e fun¢des urbanas, quando se tratem de
espacos integrados ou contiguos ao espago urbano existente, em situagdes
de tratamento de algados posteriores e logradouros de tardoz, remate
do tecido urbano, ou instalagdo de equipamentos de apoio as fung¢des
de produgdo agropecuaria e residencial ou de vocagdo para o recreio e
o lazer, dos quais resultem a criacéo de espagos publicos e desde que o
indice de impermeabilizagdo ndo exceda 20 % da superficie territorial
onde se realiza a intervengao.

4 — A implantaco de equipamentos e infraestruturas devera garantir
a continuidade dos espagos verdes e ndo criar qualquer estrangulamento
ou descontinuidade das margens de protegdo as linhas de agua.

CAPITULO V

Patrimonio Cultural

SECCAO1
Patriménio Arqueolégico

Artigo 20.°
Identificacio

As areas onde sdo conhecidas ocorréncias de vestigios arqueologicos
correspondem as seguidamente enunciadas, estando identificadas na
Planta de Ordenamento — Elementos Patrimoniais:

a) Pontes da Palhaga, na Palhaga;

b) Estagdo de Ar Livre, Rio Levira I, em Oliveira do Bairro —
CNS 14838;

c) Concheiro, Rio Levira II, em Oliveira do Bairro — CNS 14840;

d) Estacdo de Ar Livre, Rio Levira III, em Oliveira do Bairro —
CNS 14985.

e) Vestigios de superficie, Cabego Branco, em Oia — CNS 19482.

Artigo 21.°
Regime

1 — Nos locais identificados como Sitio Arqueoldgico, na Planta
de Ordenamento — Elementos Patrimoniais e listados no artigo an-
terior, todas as intervengdes que envolvam obras de edificagdo, obras
de demolig@o, operagdes de loteamento, obras de urbanizag@o, obras
de reconstrugdo, trabalhos de remodelagdo de terrenos e trabalhos de
revolvimentos ou remocao de solos, ficam condicionadas a realizagdo
de trabalhos arqueologicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor,
imprescindiveis 4 aprovagdo ¢ execugdo das intervengdes pretendidas.

2 — Quando no decorrer de uma determinada intervengao urbanistica
se confirmar a ocorréncia e a presenga de eventuais valores arqueolo-
gicos, as entidades publicas e privadas envolvidas t€ém que adotar os
procedimentos estabelecidos na legislacdo aplicavel, cabendo ainda ao
municipio:

a) Estabelecer uma area de proteg@o preventiva constituida por uma
linha poligonal tragada a uma distancia nunca inferior a 50 m dos limites
exteriores da mancha de dispersdo de materiais de superficie ou das
estruturas arqueologicas identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da tutela;

¢) Promover a realizagdo de trabalhos arqueologicos de emergéncia,
com vista a determinar a sua importéancia cientifica patrimonial e, em face
da informagdo obtida, verificar a eventual necessidade de implementagio
de medidas de minimizagéo, de salvaguarda ou de valorizagao.

3 — Todas as ag¢des de requalificagdo que incluam revolvimento de
solos em Igrejas, Capelas e Santuarios, ficam condicionadas a realizagao
de trabalhos arqueoldgicos de acompanhamento, nos termos estabele-
cidos na legislagdo em vigor.

SECCAO I

Imdveis de Interesse Patrimonial

Artigo 22.°
Identificacido

Os imoveis de interesse patrimonial, identificados na Planta de Orde-
namento — Elementos Patrimoniais e listados no anexo I do presente
regulamento, correspondem a imdveis que, pelo seu interesse cultural,
historico, religioso e arquitetonico, sdo considerados como valores
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da memoria e da identidade dos locais em que se enquadram, pelo
que devem ser objeto de alvo de medidas de protegdo e valorizagao,
compreendendo:

a) Capelas;

b) Igrejas;

¢) Cruzeiros;

d) Outros imoveis de valor patrimonial.

Artigo 23.°
Regime

1 — As areas de salvaguarda associadas aos elementos considerados
como imoveis de interesse municipal sdo as areas coincidentes com a sua
implantagdo, conforme identificado na Planta de Ordenamento — Ele-
mentos Patrimoniais.

2 — Qualquer interveng@o nos imoveis de interesse municipal elen-
cados no artigo anterior deve assumir, como objetivo primeiro, a salva-
guarda e valorizacdo desses mesmos imoveis, apenas sendo admitidas
obras de alteragdo ou ampliacdo, desde que devidamente justificadas
e aprovadas pela autarquia, e desde que estas obras ndo desvirtuem as
caracteristicas arquitetonicas e volumétricas do existente.

3 — A protecdo e valorizagdo dos imoveis de interesse patrimonial
deve ser concretizada através:

a) Da preservagao do seu carater e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua eventual
adaptacdo, quando possivel, as necessidades da vida contemporanea;

b) Do condicionamento a transformacao do espaco que se desenvolve
na sua envolvente;

¢) Da sua valorizagdo através de acdes materiais e imateriais.

4 — A demoligdo total ou parcial dos imodveis de valor patrimonial,
apenas sera admitida nas seguintes condigdes:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina eminente e evidente.

5 — As obras associadas a eventual demoligdo total ou parcial de
iméveis de interesse municipal, a ocorrerem, devem ser precedidas de
levantamento e registo adequados, devendo ser devidamente aprovadas
em sede de Assembleia Municipal

CAPITULO VI
Usos Especiais

Artigo 24.°
Empreendimentos de carater estratégico

1 — Para efeitos do presente regulamento, sdo entendidos enquanto
como empreendimentos de carater estratégico todos os empreendimentos
a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devida-
mente fundamentada da Cadmara Municipal, em conformidade com as
disposigdes constantes do artigo seguinte, seja reconhecido interesse
publico estratégico pelo seu especial impacto ao nivel da ocupacdo do
territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econémico e
social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo
plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem um elevado carater de inovagao;

b) Concretizem investimentos nas areas da cultura, educagéo, saude,
ambiente, energias renovaveis, industria de precisao e de tecnologia de
ponta, bem como complexos associados a atividades de recreio e lazer;

¢) Promovam a criagdo de um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.500.000,00 €.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter
pelo menos duas das caracteristicas constantes nas alineas a) e d) do
namero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a referida na alinea c)
ou na alinea d).

Artigo 25.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a submeter a apreciacdo da Assembleia Municipal, para além de pro-
ceder a explicitagdo das razdes que a fundamentam, deve ainda conter:

a) A avaliag@o das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico-formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes que se encontra previstos no PDM para
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as categorias de uso do solo onde se pretende promover a localizagdo
do empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagdo
da iniciativa para efeitos de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a
viabilizagdo da iniciativa apenas pode ocorrer ao abrigo de alteracdo
do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

3 — Em caso de ndo necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de
discussdo publica, em moldes idénticos aos legalmente estabelecidos
para os planos de pormenor, devendo a Camara Municipal, apos a sua
conclusdo, ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e ou reconfigurar o teor da proposta
a submeter a apreciagdo da Assembleia Municipal.

Artigo 26.°
Regime

1 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos
de carater estratégico sdo os estabelecidos para o local pelo presente
regulamento.

2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcio-
nais e fisicas que dai resultem néo s@o suscetiveis de provocar cargas fun-
cionais incomportaveis para as infraestruturas ptblicas, ou de pér em causa
aimagem do territorio, em termos de integragdo urbanistica e paisagistica,
pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urbanisticas aplicaveis:

a) ser autorizada uma majoracao até 50 % do maior indice de utilizagdo
previsto para a area em causa;

b) ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabele-
cidos para as categorias de uso afetadas, desde que tal dispensa seja
devidamente fundamentada em fungdo das necessidades especificas
do empreendimento por valoragdo do respetivo interesse estratégico.

TITULO V
Solo Rural

CAPITULO1
Disposicoes Gerais

Artigo 27.°
Identificacio e objetivos

1 — As categorias de solos integradas em solos classificados como
solo rural apresentam, no seu conjunto, grande potencialidade para o
desenvolvimento de atividades produtivas agricolas, pecuarias, silvo-
pastoris e para a manuten¢do do equilibrio biofisico e paisagistico,
complementadas com o desenvolvimento de atividades de educacdo
ambiental, de turismo de natureza ou outras atividades ao ar livre, assim
como para realizagdo de agdes associadas a exploragdo dos recursos
geoldgicos, nomeadamente nas areas com apeténcia para este efeito.

2 — Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, a qualificagdo
do solo rural determina uma estrutura de ordenamento sustentada nas
seguintes categorias de solos:

a) Espagos Naturais;

b) Espagos Agricolas de Produgao;

c) Espacos Agricolas de Conservacao;

d) Espagos Florestais de Produgao;

e) Espagos Florestais de Conservagao;

f) Espacos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas Com-
pativeis;

2) Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos.

CAPITULO I

Espacos Naturais

Artigo 28.°
Identificacdo e objetivos

1 — Os solos qualificados como Espagos Naturais correspondem a
solos de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica que integram
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valores de natureza cultural, historica, paisagistica e ambiental, associa-
dos a Rede Natura 2000 — Zona de Protegdo Especial da Ria de Aveiro
(PTZPE0004 — Decreto-Lei n.° 384-B/99 de 23 de setembro de 1999)
e Sitio da Ria de Aveiro (PTZCON0061 — Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 45/2014, de 8 de julho), que abrange as zonas Norte
e Nascente do concelho, as margens dos Rios Cértima e Levira e da
Pateira de Fermentelos, inseridos na Bacia Hidrografica do Rio Vouga,
objeto de protegdo especifica, de modo a salvaguardar a manutencdo
do seu equilibrio ecoldgico.

2 — Estes solos traduzem a presenga de areas constituidas por pai-
sagens naturais, florestais ou agricolas considerando-se estas como
unidades geograficas, ecologicas, ambientais e paisagisticas, resultantes
da ac¢do determinante do homem ¢ da reagdo da natureza, sem deixar
de se verificar o equilibrio biologico, a estabilidade fisica e a dindmica
dos ecossistemas.

Artigo 29.°
Usos e ocupaciio do solo

1 — Nos solos qualificados como Espagos Naturais apenas se admitem
intervengdes que privilegiem a protegdo dos recursos e caracteristicas
naturais, podendo esta categoria de solos, pontualmente, ser vocacionado
para utilizagdo ludico-turistica compativel com o estatuto destes solos,
sendo ainda permitida a instalacdo de equipamentos e infraestruturas
de interesse publico, desde que salvaguardados os valores naturais ou
atividades existentes nos mesmos.

2 — Sao admissiveis, a titulo excecional, e sujeitas a autoriza¢do
prévia da entidade com atribuigdes legais em matéria de Rede Natura
2000, edificacdes desde que destinadas a instalacdo de programas de
equipamentos com reconhecido interesse para a defesa e valorizagido do
sistema biofisico, bem como de todo o patrimonio ecoldgico e paisagis-
tico associado a Ria de Aveiro/Pateira de Fermentelos, nomeadamente,
unidades museologicas, cientificas e de divulgacdo e/ou observagao da
fauna e da flora.

3 — Sem prejuizo do estabelecido nos numeros anteriores sdo ainda
admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Obras de alterago de fachadas e obras de reconstrugio em edificios
legalmente existentes;

b) Parques de merendas;

¢) Agdes que visem a melhoria das condi¢des paisagisticas e biofi-
sicas locais;

d) Obras hidraulicas, desde que sujeitas a autorizag@o prévia da enti-
dade com atribuigdes legais em matéria de Rede Natura 2000.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

A edificabilidade nos Espagos Naturais, quando admitida, fica con-
dicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:

@) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira: 2 pisos;

b) O indice de utilizagdo nao podera ser superior a 0,1 da area da
parcela;

¢) A implantagdo do edificio devera garantir, obrigatoriamente, uma
distancia minima de 5 m as estremas da propriedade, sem prejuizo do
cumprimento do disposto na legislagdo aplicavel no &mbito do Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

CAPITULO III
Espacos Agricolas

SECCAO1
Espacos Agricolas de Produgéo

Artigo 31.°
Identificacio e objetivos

1 — Os espagos pertencentes a esta categoria de uso do solo integram o
conjunto de solos que possuem caracteristicas mais adequadas ao desenvol-
vimento das atividades agricola, agropecudria e pecudria, englobando areas
que apresentam ou revelam elevada capacidade de uso agricola, incluidas
na RAN, ou outros solos complementares que, face ao uso dominante atual
que observam, carecem de agdes de reconversio ou recuperagao.

2 — Estes espagos agricolas destinam-se preferencialmente a lo-
calizag@o das atividades mencionadas no numero anterior, podendo
eventualmente admitir-se outros usos que, ndo criando situagdes de
incompatibilidade com a utilizagdo preferencial, deles se entendem como
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complementares, em especial atividades industriais ligadas a producao
agricola, queijarias, pecudria e agropecuaria, aproveitamento de recursos
geologicos e energéticos e atividades turisticas, de lazer e culturais.

Artigo 32.°
Uso e ocupacio do solo

1 — A edificabilidade no espago agricola tem carater excecional e
deve restringir-se a edificac@o de suporte as atividades do mundo rural
e, em especial, as atividades relacionadas com as praticas agricolas,
podendo, excecionalmente, ser admitida a instalagdo de outras atividades
que contribuam para a diversificagao e refor¢o da base econdmica conce-
lhia e que pela sua natureza apenas possam ser instaladas nestes solos.

2 — Nos Espagos Agricolas sdo admitidas as seguintes ocupagdes
e utilizagdes:

a) Edificagdes agricolas e pecuarias de apoio a atividade na parcela;

b) Instalagdes agricolas, agropecudrias, pecudrias, avicolas, cunicolas
e aquicolas ou outras compativeis com os espagos agricolas;

c) Habitag@o unifamiliar para residéncia do produtor/agricultor;

d) Equipamentos de utiliza¢ao coletiva, apenas admitidos na proxi-
midade dos aglomerados urbanos, que possibilite uma forte interagdo
com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagdo daqueles
aglomerados ndo os permita acolher;

e) Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias Hotéis, Pousa-
das, Empreendimentos de Turismo no Espago Rural, Empreendimentos
de Turismo de Habitaggo e Nucleos de Desenvolvimento Turistico, estes
ultimos desde que enquadrados em Planos de Urbanizag@o ou Planos de
Pormenor, que assegurem a adequada inser¢éo na morfologia do terreno
e garantam a correta inser¢do com a envolvente;

/) Empreendimentos turisticos, infraestruturas e equipamentos cole-
tivos de interesse municipal

2) Atividades Industriais, nos casos em que estas se relacionem com
atividades de transformagdo, comércio ou armazenamento e aproveita-
mento de produtos agricolas, pecudrios florestais e geoldgicos;

3 — A construgdo dos edificios a afetar aos usos definidos nas alineas a),
b) e ¢) do n.° 2 do presente artigo fica condicionada a apresentagdo de
prova da qualidade de agricultor por parte do proprietario, nos termos
da legislagdo em vigor.

4 — Séo ainda admitidos estabelecimentos industriais que pela sua
natureza técnica e econdmica, justifiquem a sua localizagdo em solo
rural, desde que sejam salvaguardados os regimes de edificabilidade
previstos para este tipo de estabelecimentos nesta categoria de uso do
solo, os aspetos ambientais, a sua inser¢@o paisagistica com a envolvente
e assegurada a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio a passagem do fogo e a contengéo de possiveis fontes de ignigdo
de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificac@o para fins habitacionais e usos complementares de
quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complemen-
tares a atividade agricola, sem prejuizo da aplicagdo dos regimes das
servidodes e restrigdes de utilidade publica em vigor, ¢ admissivel nas
seguintes condigdes:

a) Area da parcela igual ou superior a 20.0000 m?;

b) Indice méximo de Utilizagdo do Solo: 0,05;

¢) Area de implantagdo méxima: 300 m?;

d) Indice maximo de Impermeabilizagdo do Solo: 0,1;

e) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: 2;

/) Disponha de acesso publico e de infraestruturas;

2) Seja indispensavel ao desenvolvimento ou manutencgio de ativi-
dades produtivas tradicionais;

h) Sejam garantidos afastamentos laterais de 5 m entre a construgéo
e o limite do lote ou parcela, podendo estes baixar para 3 m, caso as
correspondentes fachadas ndo sirvam compartimentos habitaveis ou se
o namero de pisos ndo for superior a dois.

2 —F admissivel a edificabilidade edificios anexos e estruturas de
apoio agricola, instalagdes agricolas, agropecuarias e pecuarias, desde
que cumpram as disposigdes legais para cada area de atividade, fi-
cando sujeita a parecer de viabilidade técnica e economica da DRAPC.

3 — Alinstalagdo de empreendimentos turisticos isolados, infraestru-
turas e equipamentos coletivos de interesse municipal, deve cumprir,
cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) Promover solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a preservagdo
das vistas;
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b) Apresentar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio
natural e cultural do local e da envolvente;

¢) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m?;

d) Area total de implantagdo igual ou inferior a 20 % da érea total
da parcela;

e) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira ndo superior
a dois;

f) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer,
cumulativamente, aos seguintes parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade Maxima: 40 camas por hectares;

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

4 — A instalagdo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico tem
que observar o cumprimento das seguintes regras e parametros urba-
nisticos:

a) Nao resultar da sua implantagdo uma descontinuidade da estrutura
ecologica municipal;

b) Adotar solugdes paisagisticas capazes de valorizar o patrimoénio
natural e cultural do local e da envolvente;

¢) Apresentar uma categoria minima de 4 estrelas;

d) Apresentar uma drea minima de 150.000 m%;

e) A area de concentragdo da edificagdo (incluindo as areas imper-
meabilizadas) ndo devera ser superior a 35 % da area total do NDT,;

f) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de
concentragdo da edificagdo ¢ de 60 camas/ha (podendo ser de 100 ca-
mas/ha em parcelas ocupadas exclusivamente por hotéis e pousadas).

5 — Asunidades agroindustriais isoladas de apoio a atividade agricola
admitidas nestes solos, devem ser de interesse para a economia do con-
celho, reconhecido pela entidade competente para o efeito, tendo a sua a
sua instalagdo que cumprir, cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) Area da parcela igual ou superior a 5000 m?;

b) Area total de implantagdo igual ou inferior a 20 % da area total
da parcela;

¢) Altura da fachada ndo superior a 7 m, exceto em situacdes de-
vidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas;

d) Afastamentos e recuo minimos de 10 m entre o edificio e os limites
da parcela;

e) Nio incluir area de construgdo em cave.

6 — Nas novas instalagdes agropecuarias, deve garantir-se um afasta-
mento minimo especifico de cada atividade a edificagdes existentes des-
tinadas a habitagdo, turismo, comércio e servigos e instalagdes de uso
coletivo e promover a criagdo de uma «cortina verde» de isolamento e
protegdo na envolvente da area edificada, através de arborizagdo por espécies
de folha perene e ainda, observar as orientagdes constantes na Estratégia
Nacional para os Efluentes Agropecuérios ¢ Agroindustriais (ENEAPAI).

7 — As edificagdes agricolas e pecuarias de apoio ao desenvolvi-
mento das atividades agricolas devem observar as seguintes condigdes:

a) Area de construgdo méxima de 150 m?;
b) Altura de fachada maxima de 4 m.

8 — Sao admitidas as obras de ampliagao, construgdo de edificios
anexos e reconstrucao de edificios legalmente existentes até um maximo
de 30 % da area de construgao licenciada a data de entrada em vigor do
PDM de Oliveira do Bairro, desde que em cumprimento dos parametros
propostos no presente artigo, com excecdo do pardmetro referente a area
minima de parcela estabelecida na alinea a) dos nimeros anteriores e
da edificabilidade das instalagdes agricolas e pecuarias e desde que
cumpram as disposi¢des legais para cada area de atividade, sujeita a
parecer de viabilidade técnica e econdmica da DRAPC.

9 — E admitida a alteragdo de uso de uso para a instalag@o da tipo-
logia de Empreendimentos Turisticos (Empreendimentos de Turismo
de Habitagdo, Empreendimentos de Turismo no Espago Rural) nas
situagdes referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a
cércea existente.

SECCAOTI
Espacos Agricolas de Conservagéo
Artigo 34.°

Identificaciio e objetivos

1 — Os espagos agricolas de conservago correspondem a areas com
aptidao agricola onde predomina a produgéo de arroz, estando enquadra-
dos no perimetro de emparcelamento rural do Cértima e inseridos nos li-
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mites do Aproveitamento Hidroagricola do Vouga e igualmente integradas
na area de abrangéncia da Zona de Protec@o Especial da Ria de Aveiro.

2 — Estes solos representam, para além do potencial agricola, um
importante valor do patriménio natural do concelho, assumindo um
significativo contributo para a diversidade biologica dos habitats, das
espécies da fauna e da flora e das proprias paisagens que a eles se
encontram associadas.

3 — Nestes solos, cuja delimitagdo observa conformidade com o que
se encontra representado na Planta de Ordenamento — Classificaggo e
Qualificacdo do Solo, deve ser promovida a compatibilizagdo do apro-
veitamento agricola, pecuario e florestal com as outras fungdes que o
solo vivo, em articulagdo com o ciclo hidrologico terrestre, desempenha
no suporte e processos biofisicos vitais para o desenvolvimento das ati-
vidades humanas e para a conservagdo da natureza e da biodiversidade.

Artigo 35.°
Uso e ocupacgio do solo

1 — Nos Espacos Agricolas de Conservagdo apenas sdo admitidos
usos e ocupagdes do solo com finalidades exclusivamente agricolas
destinadas a potenciar o aproveitamento agricola destes mesmos solos
e a sustentabilidade da paisagem e dos valores naturais entendidos
como relevantes.

2 — Admite-se ainda nestes solos a instalag@o de estruturas de apoio
a contemplagdo dos valores naturais, designadamente observagao de es-
pécies de avifauna, assim como a criagdo e/ou manutengdo de percursos
de natureza, seja eles de cariz pedonal ou ciclavel.

3 — Séo ainda admissiveis, a titulo excecional, e sujeitas a autorizagdo
prévia da entidade com atribuigdes legais em matéria de Rede Natura
2000, edificagdes desde que destinadas a instalagdo de programas de
equipamentos com reconhecido interesse para a defesa e valorizagéo do
sistema biofisico, bem como de todo o patriménio ecologico e paisagis-
tico associado a Ria de Aveiro/Pateira de Fermentelos, nomeadamente,
unidades museologicas, cientificas e de divulgagao e/ou observagao da
fauna e da flora.

4 — De modo a garantir a salvaguarda e a promogao do estado de
conservagdo dos valores naturais que se encontram presentes nestes
solos deverdo ser praticadas as agdes de acordo com as orientagdes de
gestao estabelecidas no ambito da Rede Natura 2000.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos Espagos Agricolas de Conservagao, quando
admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira: 2 pisos;

b) O indice de utilizagdo ndo podera ser superior a 0,1 da area da
parcela, exceto no caso das instalagdes agricolas, agropecuarias e pecua-
rias desde que cumpram as disposigdes legais para cada area de ativi-
dade, sujeita a parecer de viabilidade técnica e econdmica da DRAPC;

¢) A implantagdo do edificio devera garantir, obrigatoriamente, uma
distancia minima de 5 m as estremas da propriedade, sem prejuizo do
cumprimento do disposto na legislagdo aplicadvel no ambito do Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, designadamente o
disposto no PMDFCI.

2 — Séo admitidas e sujeitas a autorizagdo prévia da entidade com
atribuicdes legais em matéria de Rede Natura 2000 nestes solos edifi-
cacdes agricolas de apoio ao desenvolvimento das atividades agricolas,
desde que estas ndo excedam os 150 m? de 4rea de construcdo e uma
altura de fachada, maxima, de 4 m.

3 — As edificagdes referidas no ponto anterior sdo admitidas, desde
que cumpram as disposigdes legais para cada area de atividade, fi-
cando sujeitas a parecer de viabilidade técnica e economica da DRAPC.

CAPITULO IV

Espacos Florestais

SECCAO1
Espagos Florestais de Producao
Artigo 37.°

Identificacio e objetivos

1 — Os solos integrados na categoria dos Espagos Florestais de Produ-
¢do correspondem a areas ocupadas por povoamentos florestais, matos,
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areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos
improdutivos ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades
vegetais e de acordo com a classificacdo do Plano de Defesa da Floresta e
do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral e respetiva
delimitagdo das sub-regides Gandara Norte e Entre Vouga e Mondego.

2 — Para a qualificagdo desta categoria de uso do solo importa con-
siderar o seu ordenamento sectorial tendo como objetivo fundamental
assegurar a sua fungdo ecologica, de protegdo e de producdo, podendo
eventualmente ai ocorrerem outras atividades, desde que complemen-
tares e que ndo criem situagdes de incompatibilidade com os usos do-
minantes.

Artigo 38.°
Uso e ocupacio do solo

1 — A edificabilidade nos solos qualificados como Espagos Florestais
de Produgao assume carater excecional e deve restringir-se a edificacao
de suporte as atividades econdmicas associadas a valorizagao dos re-
cursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos e/ou a promogao
da multifuncionalidade dos espacos rurais, podendo, excecionalmente,
admitir-se a instalacdo de outras atividades que contribuam para di-
versificar e reforgar a base econdomica e que pela sua natureza apenas
possam ser instaladas em espago florestal.

2 — Nos espagos florestais sdo ainda admissiveis, para além do dis-
posto no niimero anterior, as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Edificacdes florestais e instalagdes agricolas, agropecuarias e
pecuarias;

b) Habitacdo unifamiliar para residéncia do produtor/agricultor e
desde que comprove a inexisténcia de qualquer outra habitacdo e de
alternativas de localizagéo;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva, apenas admitidos na proxi-
midade dos aglomerados urbanos, que possibilite uma forte interagdo
com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagdo daqueles
aglomerados ndo os permita acolher;

d) Empreendimentos Turisticos Isolados, nas tipologias Hotéis, Pousa-
das, Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural, Empreendimentos
de Turismo de Habitag@o, Parques de Campismo e de Caravanismo e
Nucleos de Desenvolvimento Turistico, estes ultimos desde que enqua-
drados em Plano de Urbanizag@o ou Plano de Pormenor que assegurem
a adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a correta
inser¢do do empreendimento com a envolvente;

e) As atividades industriais, de &mbito florestal, e nos casos em que se
relacione com atividades agroflorestais ou unidades agricolas e agropecu-
arias, nao enquadraveis em solo urbano, e desde que, para as atividades
agropecudrias se comprove a inexisténcia de alternativas de localiza¢do
no espago agricola e desde que enquadradas e em cumprimento do Plano
Municipal de Defesa da Florestas Contra Incéndios;

f) Exploragdo de Recursos Geologicos.

3 — No espago florestal os processos e projetos de arborizagdo e
rearborizagdo devem observar as orienta¢cdes do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral quanto as espécies e quanto
aos modelos de exploragio silvicola a adotar.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel,
nomeadamente relativa a edificagdo em espago florestal e rural, no
Espaco Florestal de Produgdo pode excecionalmente ser admitida a
construgdo de edificios de habitagdo unifamiliar e respetivos edificios
anexos, desde que seja assegurado, cumulativamente, o cumprimento
dos seguintes parametros:

a) Area minima da parcela ndo inferior a 20.000 m?;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira ndo superior
a dois;

¢) Area de implantagdo maxima: 300 m’;

d) Indice maximo de Impermeabilizagido do Solo: 0,1;

e) Afastamentos e recuo minimos que assegurem o cumprimento
do estabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra In-
céndios.

2 — A instalacdo de empreendimentos turisticos isolados e infraes-
truturas e equipamentos coletivos de interesse municipal, deve cumprir,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) Promover solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢do na morfologia do terreno e ga3rantam a preservacao
das vistas;

b) Apresentar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio
natural e cultural do local e da envolvente;
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c) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m?;

d) Area total de implantagdo igual ou inferior a 20 % da area total
da parcela;

e) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira ndo superior
a dois;

/) Afastamentos e recuo minimos que assegurem o cumprimento do
estabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

2) Os Hotéis e Hotéis Rurais construidos de raiz devem obedecer,
cumulativamente, aos seguintes parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade Maxima 40 camas por hectares;

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

3 — Alinstalac¢do de Nucleos de Desenvolvimento Turisticos (NDT), desde
que enquadrados por Plano de Urbaniza¢do ou Plano de Pormenor, deve
cumprir, cumulativamente, as seguintes regras e parametros urbanisticos:

a) Nao resultar da sua implantagao uma descontinuidade da estrutura
ecologica municipal;

b) Adotar solugdes paisagisticas capazes de valorizar o patrimoénio
natural e cultural do local e da envolvente;

¢) Apresentar uma categoria minima de 4 estrelas

d) Apresentar uma drea minima de 150.000 m?;

e) A area de concentrag@o da edificacdo (incluindo as areas imper-
meabilizadas) ndo devera ser superior a 35 % da area total do NDT;

f) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de
concentragdo da edificagdo ¢ de 60 camas/ha (podendo ser de 100 ca-
mas/ha em parcelas ocupadas exclusivamente por hotéis e pousadas);

) Afastamentos e recuo minimos que assegurem o cumprimento
do estabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra In-
céndios.

4 — As unidades industriais isoladas com programas especiais, ndo
enquadraveis em solo urbano e admitidas nestes solos, devem ser de
interesse para a economia do concelho, reconhecido pela entidade com-
petente para o efeito, tendo a sua a sua instalagdo que cumprir, cumu-
lativamente, as seguintes condigdes:

a) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m%

b) Area total de implantagio inferior a 20 % da 4rea total da parcela;

¢) Altura da fachada ndo superior a 7 m, com excegéo de situagdes
devidamente justificadas por necessidades produtivas ou tecnologicas;

d) Afastamentos e recuo minimos que assegurem o cumprimento do es-
tabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

5 — A instalagdo de unidades industriais que assuma por objeto o
aproveitamento ou valorizacao dos recursos florestais tem que assegurar,
cumulativamente, o cumprimento das seguintes condigdes:

a) Area da parcela igual ou superior a 5.000 m%

b) Area total de implantagdo do edificio inferior a 20 % da area total
da parcela;

¢) Altura da fachada néo superior a 7 m;

d) Afastamentos e recuo minimos que assegurem o cumprimento
do estabelecido no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra In-
céndios.

6 — E admissivel a edificabilidade das instalagdes agricolas, agro-
pecuarias, pecuarias, edificios anexos e estruturas de apoio agricola,
desde que cumpram as disposi¢oes legais para cada area de atividade
e esta sujeita a parecer de viabilidade técnica e econémica da DRAPC
e desde que cumpram as regras estabelecidas no PMDFCI relativas a
salvaguarda da faixa de protegdo.

7 — As edificagdes florestais de apoio ao desenvolvimento das ati-
vidades silvicolas, associadas a edificios de habitagdo devem observar
as seguintes condicdes:

a) Area de construgdo maxima de 150 m%;

b) Altura de fachada maxima de 4 m;

¢) Assegurem o cumprimento das regras estabelecidas no PMDFCI
relativas a salvaguarda da faixa de protecéo.

8 — As obras de ampliacao de edificios legalmente existentes ou obras
de reconstrugdo de edificios anexos até um maximo de 30 % da area de
construcdo licenciada a data de entrada em vigor do PDM de Oliveira
do Bairro, desde que em cumprimento dos parimetros propostos no
presente artigo, com exce¢do do pardmetro referente a area minima de
parcela estabelecida na alinea @) dos nimeros anteriores;

9 —E admitida a alterac@o de uso para a instalacdo da tipologia de
Empreendimentos Turisticos (Empreendimentos de Turismo de Habitagdo
e Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural) nas situagdes referidas
no numero anterior, desde que seja salvaguardada a cércea existente.
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SECCAOTI
Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 40.°
Identificaciio e objetivos

1 — Os solos que se apresentam qualificados e integrados na categoria
dos Espagos Florestais de Conservagao correspondem, na sua globali-
dade, a uma pequena parcela do territorio concelhio, e compreendem
as areas que se desenvolvem predominantemente na envolvente do
curso do Rio Levira.

2 — Estes solos observando uma delimitagdo que se encontra em
conformidade com o representado na Planta de Ordenamento — Clas-
sificagdo e Qualificagdo do Solo, neles importando considerar a sua
fungdo ecoldgica, centrada numa vertente de conservacao e salvaguarda
dos valores naturais que importa preservar.

Artigo 41.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Nos solos qualificados como Espagos Florestais de Conservagao
deve ser promovida a preservagao e manutengdo do coberto vegetal exis-
tente, valorizando, sempre que possivel, as espécies autdctones, sempre
que as carateristicas edafoclimaticas assim o possibilitem.

2 — Nestes solos devem ser considerados e privilegiados os modelos
de silvicultura orientados para a protecdo e recuperagao do equilibrio
ecologico, para a protegdo da rede hidrografica e para a recuperagio e
restauragdo de povoamentos associados a galerias ripicolas, devendo
igualmente ser considerada a necessidade de conservagao dos recursos
genéticos assente num objetivo de gestdo da salvaguarda da diversidade
genética dos povoamentos florestais, em acordo com o definido no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

3 — Os processos e projetos de arborizagdo e rearborizagdo devem
observar ao nivel destes solos as orientagdes do Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral quanto as espécies e quanto
aos modelos de exploragdo silvicola a adotar.

4 — S3o interditas nestes solos as a¢oes de florestagdo e¢/ou reflores-
tacdo que impliquem a introdugdo de espécies de rapido crescimento,
bem como a introduga@o de espécies consideradas como nao indigenas,
nos termos da legislagdo em vigor.

5 — Séao considerados usos compativeis com os usos admitidos para
estes solos, sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis:

a) Estruturas edificadas de apoio associadas a seguranga publica/
protecdo civil, designadamente instalagdes destinadas a atividades de
vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais;

b) Equipamentos de utilizacdo coletiva, desde que enquadrados nos
dominios do desporto, do recreio e do lazer;

¢) Percursos ludicos, de cariz pedonal, ciclavel ou equestre.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

A edificabilidade nos Espacos Florestais de Conservago, quando
admitida, fica condicionada ao cumprimento dos seguintes parametros:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira: 2 pisos;

b) O indice de utilizagao ndo podera ser superior a 0,1 da area da
parcela;

¢) A implantagdo das edificagdes, quando admitidas, deverdo garantir,
obrigatoriamente, uma distancia minima de 5 m as estremas da proprie-
dade, sem prejuizo do cumprimento do disposto na legislagdo aplicavel
no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
designadamente o disposto no PMDFCI;

d) Na area inserida no Sitio da Ria de Aveiro, a edificacao fica sujeita
a autorizagdo prévia da entidade com atribui¢des legais em matéria de
Rede Natura 2000.

CAPITULO V

Espacos Destinados a Equipamentos e Qutras
Estruturas Compativeis

Artigo 43.°
Identificaciio e objetivos

1 — Os espagos integrados nesta categoria de uso do solo correspon-
dem a parcelas associadas a instalagdo de equipamentos e infraestruturas
de interesse publico e utilizagdo coletiva que servem os aglomerados
urbanos, mas que, pela sua localizagdo e dimensdo, ndo apresentam
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caracteristicas que permitam a integragdo em perimetro urbano, sendo
0 seu uso compativel com o estatuto de solo rural.

2 — Integram estes espagos os campos de jogos, parques de meren-
das, pavilhoes desportivos e de lazer e outros equipamentos que apesar
da sua localizagdo exterior ao perimetro urbano assumem um carater
estruturante e representam importantes espacos de sociabilidade e de
vivéncia urbana.

Artigo 44.°
Uso e ocupacio do solo

A edificabilidade nos espagos destinados a equipamentos devera
restringir-se a implantag@o de equipamentos desportivos e de lazer, respe-
tivos a acessos e infraestruturas de apoio, sendo de admitir a instalagdo de
outras tipologias de equipamento que, apesar da sua localizagdo exterior
ao perimetro urbano, assumem um carater estruturante e representam
importantes espagos de sociabilidade e de vivéncia urbana.

Artigo 45.°
Regime de edificabilidade

1 — Estes espagos destinam-se a instalagdo de equipamentos ¢ de
infraestruturas que concorram para a sua valorizagao e qualificagio en-
quanto espagos de equipamentos e de sociabilidade complementares aos
espagos urbanos definidos na Planta de Ordenamento — Classificagdo
¢ Qualificag@o do Solo.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar sdo os seguintes, de-
vendo ser entendidos como valores maximos:

a) O indice de impermeabilizagao do solo, aplicado a parcela, ndo
pode ser superior a 0,3;

b) A altura maxima admitida para a fachada dos edificios ¢ de 9 m,
exceto em situagdes em que a organizagao funcional do edificio assim
o imponha e desde que esta necessidade seja devida e tecnicamente
justificada.

3 — Na area inserida na ZPE Ria de Aveiro e no Sitio Ria de Aveiro, a
edificagdo fica sujeita a autorizagdo prévia da entidade com atribui¢des
legais em matéria de Rede Natura 2000.

CAPITULO VI
Espacos Afetos a Exploracio de Recursos Geoldgicos

Artigo 46.°
Identificacdo e objetivos

1 — Os Espacos Afetos a Explorag@o de Recursos Geologicos assu-
mem por destino a protegdo e exploragdo de recursos minerais € geo-
logicos do solo e subsolo neles se incluindo a subcategoria de Espagos
de Recursos Geologicos Consolidados, que corresponde aos solos onde
se observa ja a presenca de atividade produtiva e que correspondem
essencialmente as pedreiras existentes no concelho € a 4rea cativa de
argila Agueda/Anadia, cuja delimitagdo observa conformidade com o
que se identifica na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Quali-
ficagdo do Solo.

2 — Séo ainda considerados como Espacos Afetos a Exploragao de
Recursos Geologicos os solos que se encontra integrados no perimetro
definido pelo Limite de Espagos de Recursos Geologicos Potenciais,
conforme delimita¢do constante da Planta de Ordenamento — Classi-
ficagdo e Qualificacdo do Solo, neles se incluindo os solos dotados de
potencial em termos de recursos geologicos, designadamente as areas
correspondentes as «argilas de bustos» e «areias e argilas de Oliveira
do Bairroy, e sobre as quais se justifica o desenvolvimento de estudos
que melhor sustentem o conhecimento do seu potencial geoldgico.

Artigo 47.°
Uso e ocupagio do solo

1 — Nos solos qualificados como Espagos de Recursos Geologicos
Consolidados admite-se a instala¢ao de unidades industriais afetas a ati-
vidade de transformagéo de inertes extraidos da area objeto de exploragdo
desde que enquadrados em projetos e planos de exploragdo com indicagao
dos posteriores projetos ambientais de requalificacdo paisagistica.

2 — Séo considerados parte integrante das unidades industriais refe-
ridas no niimero anterior as areas de apoio administrativo, de armaze-
nagem e outros edificios anexos considerados como indispensaveis ao
desenvolvimento da normal atividade do estabelecimento.

3 — Nos Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos
admite-se a instalagdo de atividades diretamente associadas a pros-
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pecdo, pesquisa e exploragdo de recursos geologicos, designadamente
depositos minerais, recursos hidrominerais e recursos geotérmicos, em
conformidade com o estabelecido no Regime Geral de Revelagdo e
Aproveitamento dos Recursos Geoldgicos.

4 — Sera igualmente admissivel nos espagos anteriormente identifi-
cados a instalagdo de industrias e/ou atividades diretamente associadas
a transformag@o das matérias-primas extraidas.

5 — Os projetos ambientais de recuperag@o paisagistica de explo-
ragdes de recursos geoldgicos abandonadas serdo concretizados nos
termos da legislagdo em vigor, devendo para o efeito atender-se ao uso
e ocupacdo do solo dominante no local e na envolvente.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos Afetos a Exploracao de Recursos Geoldgicos ¢é
admissivel a instalacdo dos respetivos edificios anexos e de outros
estabelecimentos Industriais para transformac@o dos inertes extraidos
da area objeto de exploracdo.

2 — Os parametros urbanisticos maximos a considerar para os es-
tabelecimentos industriais de transformagdo dos inertes extraidos sdo
os seguintes:

a) Indice de ocupagio da parcela ndo pode exceder 0,50;
b) A altura maxima da fachada admitida ¢ de 9 m, exceto em situagdes
técnica e devidamente justificadas.

TITULO VI
Solo Urbano

CAPITULO I
Disposicdes Gerais

Artigo 49.°
Identificaciio e objetivos

Os solos qualificados como solos urbanos compreendem os terre-
nos para os quais ¢ manifestamente reconhecida a sua vocagdo para
o desenvolvimento do processo de urbanizacdo e edificacdo, neles se
incluindo os solos urbanizados e urbanizaveis, assim como os solos
afetos a estrutura ecologica necessarios ao equilibrio do espago urbano,
os quais constituem, no seu todo, o perimetro urbano.

Artigo 50.°
Areas edificadas consolidadas

Para efeitos do previsto no dmbito do Sistema de Defesa da Floresta
Contra Incéndios, as areas edificadas consolidadas assumem corres-
pondéncia com as areas com edificagdo consolidada, classificadas com
perigosidade nula/ndo aplicavel na Carta de Perigosidade de Incéndio
Florestal que integra a Cartografia de Risco constante no PMDFCI, e
cartografadas na Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Conso-
lidadas.

Artigo 51.°
Tipologias de edificado

1 — As construgdes admitidas nas parcelas de terreno integradas
em solo urbano serdo isoladas, geminadas ou em banda continua, de
acordo com a largura da parcela e das parcelas adjacentes e tipolo-
gia dos edificios confinantes e envolvente, de forma a equilibrar a
ocupagao.

2 — A profundidade de construgdo dos edificios integrados em banda
continua sera no maximo de 18,00 m, sendo admitidas maiores profun-
didades em construgdes isoladas ou geminadas.

3 — Para todas as tipologias referidas no numero anterior ndo devem
ser prejudicadas as construgdes adjacentes e ser assegurado o cum-
primento do Regulamento Geral de Edificacdes Urbanas e o Regime
Juridico de Seguranca Contra Incéndios em Edificios

Artigo 52.°

Edificios anexos

1 — No interior das parcelas sdo permitidas outras edificagdes des-
tinadas a uso complementar ou compativel com o uso previsto para o
edificio principal. Estas edificagdes apenas podem ter um piso e a sua
area encerrada e coberta ndo pode exceder 60 m*, ndo contando para
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tal a area destinada a estacionamento e nao seja excedido o indice de
impermeabilizagdo.

2 — Poderé ainda ser permitida, nos solos qualificados como Espago
Residencial, a construgao de edificagdes agricolas, pecuarias e florestais,
desde que, devidamente fundamentada e sem possibilidade de alteracao
do respetivo uso para outro ndo enquadravel naquelas atividades. Estas
edificagdes ndo podem exceder a altura de 4,50 m e o indice de utili-
zacao do solo de 0,25 da area da parcela e, cumulativamente, o indice
de impermeabilizagio.

3 — As edificagdes referidas nos numeros anteriores apenas serao
admitidas no logradouro posterior.

Artigo 53.°
Logradouros

1 — A implantacdo de edificios em parcelas integradas em solo
urbano devera salvaguardar a existéncia de um logradouro poste-
rior entre a edificacdo principal e os edificios anexos ou limite da
parcela.

2 — A profundidade minima admitida para estes logradouros ¢ de
6,00 m, podendo ser reduzida até aos 3,00 m quando se trate de edificios
destinados a habitagdo unifamiliar.

Artigo 54.°
Zonas inundaveis

1 — Sao consideradas zonas inundaveis as areas atingidas pela maior
cheia de um curso de dgua e como tal delimitada na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

2 — Nas zonas inundéaveis que integram o perimetro urbano néo
sdo admitidas:

a) Operagdes urbanisticas de edificagdo que apresentem cotas de
soleira do piso inferior inferiores a cota local de maxima cheia conhe-
cida;

b) Alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a cir-
culagdo das aguas;

¢) Instalag@o de vazadouros, lixeiras ou parques de sucata;

d) Execugdo de aterros e outros obstaculos que interfiram negativa-
mente com os escoamentos das aguas da rede hidrografica.

3 — Mediante autorizagdo da entidade responsavel pelos recursos
hidricos, podem ser autorizadas nas margens ¢ leitos de cursos de agua,
obras hidraulicas, incluindo obras de consolidagio e protecao, captagdo e
rejeigdo (infraestruturas de saneamento basico), instalagdo de travessias
aéreas ou subterraneas e ecovias.

4 — Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias ndo devera
ser permitida a constru¢do ou reconstrugdo de estruturas de satde,
estabelecimentos de ensino, lares e centros de dia para idosos, equi-
pamentos, infraestruturas e sistemas que asseguram a seguranga ¢ a
protegdo civil, estabelecimentos ou conjuntos comerciais de gran-
des dimensdes, edificagdes para espetaculos, industrias perigosas
(nomeadamente as abrangidas pelo Decreto-Lei n.° 254/2007 de 12
de julho — Diretiva Seveso II), eixos rodo ferrovidrios principais,
centrais elétricas e outras estruturas que ponham em perigo pessoas,
bens e o0 ambiente.

5 — As operagdes de reconstrugdo, alteragdo e ampliagdo do edi-
ficado existente e devidamente licenciado s@o licitas, desde que se
assegure que as cotas dos pisos da edificagdo sdo superiores a cota local
da maxima cheia conhecida e seja garantido o respeito pelos regimes
juridicos especiais. Excetuam-se deste ponto as estruturas identificadas
no niimero anterior.

Artigo 55.°
Zona de protecio a equipamentos de ensino

1 — Considera-se zona de protegdo de qualquer equipamento de
ensino a area integrada no perimetro definido pela distancia de 12 m,
medida a partir do limite exterior do recinto escolar.

2 — Na zona de protecdo estabelecida no nimero anterior fica inter-
dita a construcdo de novos edificios, bem como a ampliacdo de edificios
legalmente existentes.

3 — Em toda a zona de protegdo estabelecida no n.° 1 do presente
artigo fica interdita a passagem de qualquer linha de alta tenséo.

4 — Fica ainda interdita a instalagdo de estabelecimentos de
comércio e armazenagem, estabelecimentos de restauragdo e/ou
bebidas, onde ocorra a venda de bebidas alcodlicas para consumo
no proprio estabelecimento ou fora dele, assim como a instalagdo
de infraestruturas de suporte associadas a estagdes de radiocomu-
nicagdes e respetivos acessorios, a uma distancia inferior a 100 m
do perimetro do terreno destinado ou associado a equipamentos
de ensino.
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CAPITULO IT

Solo Urbanizado

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 56.°
Identificacdo e objetivos

1 — Os Solos Urbanizados correspondem ao conjunto de areas in-
fraestruturadas onde se registam concentragdes de construgdo, com
fungdes habitacionais, comerciais, turisticas, industriais, servi¢os e a
estrutura verde urbana, areas estas que podem apresentar necessidade
de intervengdes de natureza diversa, designadamente intervengdes de
consolidag@o, de recuperagdo ou de salvaguarda, e onde as intervengdes
terdo que salvaguardar a manutengdo das caracteristicas morfologicas
do tecido urbano existente.

2 — Estdo integrados nos solos qualificados como solo urbanizado
as seguintes categorias de espagos:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Residenciais;

¢) Espacos de Atividades Economicas;
d) Espagos de Uso Especial;

e) Espacos Verdes.

SECCAOTI

Espagos Centrais

SUBSECCAO1
Disposigdes Gerais

Artigo 57.°
Identificaciio e objetivos

1 — Os solos integrados na categoria de Espagos Centrais integram o
conjunto de solos urbanizados que desempenham fungdes de centralidade
e que apresentam e revelam aptiddes para a ocorréncia de uma elevada
concentrac¢do de construco, populagdo, infraestruturas e equipamentos,
assim como para uma crescente diversificagdo de atividades funcionais
compativeis com as fun¢des urbanas dominantes.

2 — Os Espagos Centrais do concelho subdividem-se em dois niveis
ou subcategorias:

a) Nivel I,
b) Nivel I1.

Artigo 58.°
Edificacio em areas consolidadas

Sempre que se observe a existéncia de pretensdes de edificagdo
em areas urbanas consolidadas, e sem prejuizo do disposto no pre-
sente regulamento, as regras a aplicar aos novos edificios sdo as
seguintes:

a) Cumprimento do recuo dominante dos edificios contiguos ou
integrados na mesma frente urbana;

b) Articulag@o volumétrica com os edificios contiguos ou integrados
na mesma frente urbana.

¢) O alinhamento dos muros confinantes com a via publica devera
garantir a execucdo de um perfil minimo de referéncia definido em
fungdo do tipo de ocupagdo marginante, com a largura 0itil minima de
3,00 m de via, medidos ao eixo da faixa de rodagem, e 1,60 m de passeio.

SUBSECCAO II
Espagos Centrais — Nivel |

Artigo 59.°
Identificacio e qualificacio

Os Espagos Centrais — Nivel I compreendem as areas que inte-
gram as principais centralidades do concelho, estando associadas
a cidade de Oliveira do Bairro e vila de Oia, conforme delimitagcdo
constante da Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualifica-
¢do do Solo.
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Artigo 60.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Os Espagos Centrais — Nivel I assumem por destino a loca-
lizagdo e implantag@o de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos de
utilizagdo coletiva e outros usos tidos como compativeis com as fun¢des
dominantes ja existentes e admitidas.

2 — S&o considerados usos compativeis com os usos identificados
no nimero anterior os empreendimentos turisticos, assim como as in-
dustrias do tipo 3.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

As regras e orienta¢des urbanisticas a considerar e aplicar no ambito
das operagdes urbanisticas a promover nos Espagos Centrais — Nivel I
sdo as seguintes:

a) Ntmero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira: 5 pisos;

b) Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira para moradias
unifamiliares: 2 pisos;

¢) Nao sera autorizada a construgdo de andares recuados que ultrapas-
sem o nimero de pisos anteriormente fixado, podendo no entanto fazer-se
aproveitamento do vao do telhado, desde que ndo se altere a inclinagdo
e a altura da cobertura (até 50 %) e seja assegurado o cumprimento do
Regulamento Geral de Edifica¢des Urbanas;

d) Indice Volumétrico maximo relativamente & area da parcela inserida
nesta categoria de solo: de 6 m¥m?;

e) Os afastamentos laterais entre o edificio e os limites dos respetivos
lotes ou parcelas serdo de 5 m, sendo admissivel um afastamento minimo
de 3 m, caso as correspondentes fachadas ndo sirvam compartimentos
habitaveis ou se o nimero de pisos acima da cota de soleira nio for
superior a dois, exceto nos casos em que a largura das parcelas assim o
ndo permita e a existéncia de construgdes em parcelas contiguas possi-
bilite o encosto das empenas;

) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes espa-
¢os, desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 m aos limites
das parcelas ou lotes, com exceg¢do das industrias do tipo 3 compativeis
com os usos de comércio, servigos e/ou habitagao.

SUBSECCAO 111
Espacos Centrais — Nivel Il

Artigo 62.°
Identificacio e qualificacio

Os Espacos Centrais — Nivel II correspondem as areas centrais dos
principais aglomerados urbanos do concelho e constituem-se enquanto
centralidades de segunda ordem no sistema urbano municipal.

Artigo 63.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Os Espagos Centrais — Nivel II assumem por destino a loca-
lizagdo e implantag@o de atividades, fungdes e instalagdes com fins
habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos de utili-
zagao coletiva, assim como outros usos compativeis com essas fungdes.

2 — Séo considerados usos compativeis com os usos identificados
no numero anterior os empreendimentos turisticos, bem como as in-
dustrias do tipo 3.

Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

As regras e orientagdes urbanisticas a considerar e aplicar no &mbito
das operagdes urbanisticas a promover nos Espagos Centrais — Nivel 11
sdo as seguintes:

a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira: 4 pisos;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias
unifamiliares: 2 pisos;

¢) Nao se admite a constru¢@o de andares recuados que ultrapassem
o nimero de pisos anteriormente fixado, podendo no entanto ser feito o
aproveitamento do vao do telhado, desde ndo que seja alterada a inclina-
¢do e a altura da cobertura (até 50 %) e seja assegurado o cumprimento
do Rf;gulamento Geral de Edificagdes Urbanas;

d) Indice Volumétrico maximo relativamente a area da parcela inserida
nesta categoria de solo: de 4 m’m’;

e) Indice de Impermeabilizagdo maximo da area da parcela inserida
nesta categoria de solo: 0,8;
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f) Os afastamentos laterais entre o edificio e o limite do respetivo
lote ou parcela serdo de 5 m, sendo admissivel um afastamento minimo
de 3 m, caso as correspondentes fachadas ndo sirvam compartimentos
habitaveis ou se o niimero de pisos acima da cota de soleira nio for
superior a dois, exceto nos casos em que a largura das parcelas assim o
ndo permita e a existéncia de construgdes em parcelas contiguas possi-
bilite o encosto das empenas;

£) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes espa-
cos, desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 maos limites
das parcelas ou lotes, com excegdo das industrias do tipo 3 compativeis
com os usos de comércio, servigos e/ou habitagao.

SECCAO III
Espagos Residenciais

Artigo 65.°
Identificaciio e objetivos

Os Espagos Residenciais compreendem os espagos complementares
dos Espacos Centrais, apresentando menor densidade de ocupagdo e uma
estrutura urbana linear. Estes espagos caracterizam-se fundamentalmente
pela presenga da fungao residencial, podendo no entanto ser admitidos
outros usos, desde que estes se apresentem compativeis com 0 uso re-
sidencial dominante.

Artigo 66.°
Uso e ocupagio do solo

1 — Os Espagos Residenciais destinam-se preferencialmente a ins-
talacdo da fung@o residencial, podendo no entanto ser admitida a sua
coexisténcia com usos distintos, designadamente usos afetos a fungdes
de comércio e servigos, assim como a instalagdo de equipamentos de
utilizagdo coletiva.

2 — Sdo considerados usos compativeis com os usos identificados
no numero anterior os empreendimentos turisticos, assim como as in-
dustrias do tipo 3.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

As regras e orientagdes urbanisticas a considerar e aplicar no ambito
das operagdes urbanisticas a promover nos Espacos Residenciais sdo
as seguintes:

a) O Numero méaximo de pisos admitido acima da cota de soleira sera
de 2 pisos, com excecdo dos edificios destinados a estabelecimentos
hoteleiros, onde serdo admitidos 3 pisos;

b) Nao sera admitida a construgdo de andares recuados que ultrapas-
sem o numero de pisos anteriormente fixado, podendo no entanto ser
feito o aproveitamento do vdo do telhado, desde que néo seja alterada a
inclinagdo e a altura da cobertura (até 50 %) e seja assegurado o cum-
primento do Regulamento Geral de Edifica¢des Urbanas;

¢) Os afastamentos laterais minimos serfo de 3,00 m, exceto nos
casos em que a largura das parcelas assim o ndo permita e a existéncia
de construgdes em parcelas contiguas possibilite o encosto das empenas;

d) Indice de Impermeabiliza¢do maximo da area da parcela inserida
nesta categoria de solo: 0,65;

e) As unidades industriais do tipo 3 podem ser instaladas nestes
espagos, desde que respeitem o afastamento lateral minimo de 5 m ao
limite da parcela, com excegao das industrias do tipo 3 compativeis com
os usos de comércio, servigos e/ou habitaggo.

SECCAO IV

Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 68.°
Identificacio e objetivos

1 — Os solos urbanizados qualificados como Espacos de Ativida-
des Econdmicas correspondem a areas ocupadas e com aptiddo para
a localizag@o predominante de func¢des industriais, de armazenagem,
de servigos e comércio, entre outras. Estas areas correspondem a es-
pacos demarcados territorialmente dos espagos urbanos, ou quando
tal ndo ocorre, a espacos cuja existéncia tem de assegurar padrdes de
qualidade ambiental e regras de compatibilidade com a envolvente.

2 — Integram os espagos de atividades econdmicas em solo urbani-
zado os seguintes espagos:

a) Zona Industrial de Bustos;
b) Zona Industrial de Oi3;
¢) Zona Industrial de Oliveira do Bairro Norte;
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d) Zona Industrial de Oliveira do Bairro Nascente;

e) Zona Industrial de Oliveira do Bairro Poente;

f) Zona Industrial da Palhaca;

2) Zona Industrial do Silveiro;

h) Zona Industrial de Vila Verde;

i) Outros espagos dispersos, identificados na Planta de Ordenamen-
to — Classificag@o e Qualificag¢@o do Solo.

Artigo 69.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Nos solos qualificados como Espagos de Atividades Economicas
sdo admitidos os usos destinados a indastria, armazéns, comércio, pres-
tacdo de servigos, oficinas, instalagdes afetas a operagdes de gestdo de
residuos, parques de armazenagem de materiais, estaleiros, atividades
de construgdo civil e transporte, areas de abastecimento de combustivel,
depositos de ferro-velho, de entulhos, de residuos ou cinzas de combusti-
veis solidos e de veiculos em fim de vida. Poderdo ainda conter unidades
comerciais de dimensdo relevante, equipamentos de utilizagdo cole-
tiva, empreendimentos turisticos, equipamentos desportivos e servigos.

2 — Naio ¢ permitida a constru¢do de edificios destinados a habi-
tacdo, exceto para o pessoal encarregado da guarda e vigilancia dos
estabelecimentos.

3 — Alinstalac@o de equipamentos de utilizagao coletiva e estabelecimen-
tos hoteleiros nas areas qualificadas como Espagos de Atividades Econoémicas
apenas sera admitida desde que sejam garantidos niveis de ruido que ndo
excedam os valores limite de exposi¢do de 65 dB(A) durante os periodos
diurno e de entardecer e 55 dB(A) no periodo noturno, sendo para o efeito
considerados os periodos de referéncia que se encontram definidos no Re-
gulamento Geral do Ruido.

Artigo 70.°
Regime de edificabilidade

As regras e orientagdes urbanisticas a considerar e aplicar no 4mbito
das operagdes urbanisticas a promover nos Espagos de Atividades Eco-
ndmicas sdo as seguintes:

a) A implantagdo dos edificios devera respeitar o afastamento minimo
de 6,00 m aos limites das parcelas ou lotes (frontal, laterais e posterior),
devendo ser garantida a criagdo de um arruamento com uma largura
minima de 3,50 m em todo o seu perimetro;

b) O indice de utilizagdo ndo podera ser superior a 0,9 da area da
parcela integrada nesta categoria de uso do solo, sendo para o efeito
contabilizada a area de constru¢do acima e abaixo da cota de soleira.

¢) Nas instalagdes ndo diretamente fabris e nas ampliagdes de unidades
legalmente existentes podera ser dispensado o cumprimento do afasta-
mento minimo de 6,00 m as estremas das parcelas ou lotes, desde que
seja garantida a existéncia em todo o seu perimetro de um arruamento
com a largura minima de 3,50 m e, cumulativamente, o cumprimento
do indice de utilizagdo estabelecido;

d) A implantagdo e volumetria dos edificios terdo cumulativamente
de assegurar que, no interior da parcela ou lote em que se localizam,
sejam criadas areas destinadas ao movimento de cargas e descargas,
devendo estas observar um dimensionamento suficiente para que nao
seja prejudicada a normal fluéncia de trafego nos arruamentos e/ou vias
publicas envolventes;

e) Deverdo ser assegurados no interior das parcelas ou lotes as areas
de estacionamento privado capazes de assegurar a satisfagdo das ne-
cessidades de estacionamento determinadas com base nos pardmetros
estabelecidos no presente regulamento;

f) Constituem encargo das unidades a instalar a constru¢do, manuten-
¢do e gestao dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o
controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a elimina-
¢do de todas as formas de degradagdo ambiental resultante da laboragdo
e a preservagao ou utilizag@o sustentavel dos recursos naturais;

2) Nas areas de logradouro das parcelas ou lotes que se desenvolvem
entre as fachadas dos edificios e as vias confinantes ¢ interdita a deposigao
de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragéo, ou
o armazenamento de produtos manufaturados e destinados a expedigdo;

h) Sao admitidas obras de ampliagdo em edificios legalmente exis-
tentes, desde que seja cumulativamente assegurado o cumprimento das
disposigdes constantes do presente regulamento.

SECCAOV
Espagos de Uso Especial

Artigo 71.°
Identificacio e objetivos

1 — Os solos urbanizados qualificados como Espacos de Uso Especial
correspondem as areas ja ocupadas ou destinadas a instalagdo de equi-
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pamentos de utilizag@o coletiva que, dada a sua dimenséo, localizagdo
estratégica e carater estruturante, se constituem enquanto elementos
de qualificagdo do tecido urbano e das proprias centralidades urbanas
do municipio.

2 — Consideram-se incluidos nestes espagos as areas de concentra¢ao
de equipamentos e de infraestruturas de apoio ao lazer e valorizadoras
de modelos de sociabilidade urbana, entre as quais as areas envolventes
de equipamentos de utilizacdo coletiva e parques de caracteristicas
urbanas.

Artigo 72.°
Uso e ocupacgiio do solo

1 — Os Espagos de Uso Especial assumem por destino a instalagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva, independentemente da sua natureza
publica ou privada.

2 — Admite-se nestes espagos a instalagdo de atividades afetas a
funcdes de comércio e servigos de apoio ou complementares aos equipa-
mentos, entre as quais as areas afetas a estabelecimentos de restauragao
e bebidas.

Artigo 73.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos de uso especial sdo admitidos novos edificios,
assim como as ampliagdes de edificios legalmente existentes necessa-
rias a adequacdo das funcionalidades que se encontram associadas aos
equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — A edificabilidade dos edificios afetos a unidades de equipamento
de utiliza¢do coletiva fica nestes solos condicionada ao cumprimento
dos seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice Volumétrico méaximo relativamente a 4rea da parcela inserida
nesta categoria de solo: de 6 m’m’;

b) Indice de Impermeabilizagdo maximo da area da parcela inserida
nesta categoria de solo: 0,65;

¢) A altura do edificio devera assegurar o adequado enquadramento
urbano com a envolvente e conformar-se com a cércea dominante;

d) Os afastamentos laterais entre o edificio e o limite do respetivo lote
ou parcela serdo de 6,00 m, sendo admissivel um afastamento minimo de
3,50 m, caso as correspondentes fachadas ndo sirvam compartimentos
habitaveis ou se o niimero de pisos acima da cota de soleira ndo for
superior a dois.

3 — Nas situagdes de edificios associados a equipamentos de uti-
lizagdo coletiva existentes sdo admitidas obras de ampliagdo, desde
que entendidas como essenciais a viabilidade e funcionalidade dos
respetivos equipamentos e seja assegurada a sua articulagdo e adequada
inser¢do urbana com o territorio envolvente, assim como o cumprimento
parametros urbanisticos e demais disposicdes estabelecidas pelo Plano.

SECCAO VI
Espagos Verdes

Artigo 74.°
Identificacio e objetivos

Os solos qualificados como Espagos Verdes e que se apresentam in-
tegrados em solo urbanizado integram o conjunto de areas com fungdes
de equilibrio ecolégico que sustentam o acolhimento de atividades ao ar
livre, de recreio e lazer, desporto e cultura, correspondendo aos principais
espacos vocacionados para o recreio e o lazer, como espagos de parque,
jardins, principais pragas e largos e apresentam-se coincidentes, no todo
ou em parte, com a estrutura ecoldogica municipal.

Artigo 75.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Nos solos integrados em areas qualificadas como Espagos Verdes
¢ admitida a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio as
atividades que se desenvolvem nestes solos, desde que estes observem
compatibilidade com a vocagdo destas areas, designadamente campos
de jogos, parques infantis, quiosques ou instalagdes sanitarias, assim
como estabelecimentos de restauracdo e bebidas de apoio ou comple-
mentares da funcdo principal a que estes espagos estdo associados.

2 — A admissibilidade de usos e fungdes neste tipo de solos ocorre
sem prejuizo do regime aplicavel aos solos integrados em Reserva
Ecologica Nacional e do disposto no presente regulamento em matéria
de zonas inundaveis.
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Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade em Espagos Verdes fica condicionada ao cum-
primento das seguintes disposicdes:

a) Indice de Impermeabilizagio maximo de 0,3 relativamente a area
da parcela que se apresente inserida nesta categoria de uso do solo;

b) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira: 1 piso;

¢) Altura maxima da fachada do edificio: 4 m.

2 — A edificag@o de muros tera que ser executada com vedagdes em
madeira e sebe viva ou pedra.

3 — Admitem-se situagdes de excecdo ao disposto no nimero an-
terior, designadamente nos muros de suporte de terras, podendo estes,
por questdes de ordem técnica devidamente justificadas, ser executados
noutros materiais.

CAPITULO III

Solo Urbanizavel

SECCAO 1
Disposigoes Gerais

Artigo 77.°
Identificaciio e objetivos

1 — Para efeitos de aplicagdo do regulamento do Plano, os solos
qualificados como solo urbanizavel estdo desagregados nas seguintes
categorias de uso do solo:

a) Espagos Centrais;

b) Espagos Residenciais;

¢) Espagos de Atividades Economicas;
d) Espagos de Uso Especial;

e) Espacos Verdes.

2 — Os solos urbanizaveis compreendem o conjunto de solos cuja
urbanizagdo ¢ possivel programar e que podem vir a adquirir as cara-
teristicas dos solos urbanizados, a curto ou médio prazo, mediante a
elaboragao de planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou unidades
de execugdo, enquadrados ou ndo em Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestao.

3 — Os instrumentos referidos no nimero anterior assegurarao a
definicdo da rede rodoviaria e as respetivas condigdes de edificagdo,
apenas podendo haver lugar a ocupagao dos solos com estatuto de solo
urbanizavel apds a aprovagdo destes mesmos instrumentos de gestdo
territorial.

4 — O municipio pode autorizar, nestas areas, operagdes urbanisticas
avulsas, quando estas digam respeito a parcelas localizadas em conti-
guidade com o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido
carateristicas semelhantes aquele através de agdes de urbanizagdo ou
edificacdo, e desde que o municipio considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulacao formal e funcional com a zona urba-
nizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

SECCAOTI
Espagos Centrais — Nivel Il

Artigo 78.°
Identificacio e objetivos

Os Espagos Centrais de Nivel II integrados em solo urbanizavel
assumem-se enquanto espagos de expansdo das centralidades urbanas
ja existentes e correspondem, em termos territoriais, ao espaco urbano
programado da sede de concelho, para o qual se prevé uma ocupagio ba-
seada na fungdo residencial complementada com a presenca de atividades
terciarias e outros usos compativeis com o uso residencial dominante.

Artigo 79.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Os Espagos Centrais de Nivel Il integrados em solos urbanizaveis
assumem por destino a localizagdo e implantagdo de edificios predo-
minantemente afetos as fung¢des residencial, de comércio e servigos,
sendo admitidos outros usos compativeis com o uso dominante previsto.
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2 — Séo entendidos como usos compativeis dos usos referidos no
nimero anterior os empreendimentos turisticos, os equipamentos de
utilizag@o coletiva, assim como as industrias do tipo 3.

Artigo 80.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanisticas
a promover em solos qualificados como Espacos Centrais de Nivel 11
integrados em solos urbanizaveis rege-se pelo conjunto de regras e dis-
posigdes estabelecido para a respetiva categoria de uso do solo integrada
em solo urbanizado.

SECCAO III
Espagos Residenciais

Artigo 81.°
Identificaciio e objetivos

Os Espagos Residenciais integrados em solo urbanizavel constituem-
-se enquanto areas de colmatagdo e expansao dos Espacos Residenciais
ja existentes, para eles se prevendo uma ocupagio predominantemente
sustentada na presenca da fungo residencial, complementada com
outros usos, desde que observem compatibilidade com o uso dominante
previsto.

Artigo 82.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Os Espagos Residenciais integrados em solos urbanizaveis assu-
mem como destino preferencial a localizagao de edificios afetos ao uso
residencial, podendo admitir-se a sua coexisténcia funcional com outros
usos distintos, nomeadamente usos afetos as fungdes de comércio e ser-
vigos, assim como a instalagdo de equipamentos de utilizag@o coletiva.

2 — Séo entendidos como usos compativeis dos usos referidos no
nimero anterior os empreendimentos turisticos, os equipamentos de
utilizag@o coletiva, assim como as industrias do tipo 3.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanisticas a
promover em solos qualificados como Espagos Residenciais integrados
em solos urbanizaveis rege-se pelo conjunto de regras e disposigoes
estabelecido para a respetiva categoria de uso do solo integrada em
solo urbanizado.

SECCAO IV
Espagos de Atividades Econdmicas

Artigo 84.°
Identificacio e objetivos

Os solos urbanizaveis qualificados como Espacos de Atividades Eco-
noémicas compreendem as areas urbanizaveis, geralmente associados a
Espacos de Atividades Economicas em areas urbanizadas, para as quais
se prevé uma ocupagao sustentada na presenca de atividades econémicas
predominantemente associadas a funcdo industrial e de armazenagem.

Artigo 85.°
Uso e ocupaciio do solo

Nos Espagos de Atividades Econdmicas integrados em solos urba-
nizaveis sdo admitidos usos similares aos admitidos nos Espacos de
Atividades Economicas integrados em solo ja urbanizado.

Artigo 86.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanis-
ticas a promover em solos qualificados como Espagos de Atividades
Econdmicas integrados em solos urbanizaveis rege-se pelo conjunto
de regras e disposigdes estabelecido para a respetiva categoria de uso
do solo integrada em solo urbanizado.

2 — Quando as areas destinadas a instalagdo das novas unidades
industriais e/ou de armazenagem admitidas nestes solos se apresentem
confinantes com areas residenciais deve ser garantida entre ambas as
utilizagdes uma faixa verde continua de protegdo, com uma profundidade
ndo inferior a 20 m, tendo por objetivo a minimizagdo dos impactes
visuais e ambientais decorrentes da presenga da atividade industrial.
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SECCAOV
Espagos de Uso Especial

Artigo 87.°
Identificacio e objetivos

1 — A categoria de Espagos de Uso Especial ¢ atribuida as areas de
expansao e de reserva para a instalagdo de programas de uso de equipa-
mentos de utilizagdo coletiva, de indole publica ou privada, indispensa-
veis e estratégicos a qualificagdo dos espagos urbanos do municipio e,
em especial, a afirmagdo e qualificagdo da imagem das suas principais
centralidades urbanas.

2 — Integram estes espagos as areas envolventes a equipamentos exis-
tentes ou as areas reservadas e programadas para receber a instalagao de
equipamentos que representam futuros lugares de encontro e de sociabili-
dade que complementam e qualificam os espagos urbanos, entre os quais
podem ser enquadradas as zonas desportivas, os parques verdes urbanos
e os polos escolares.

Artigo 88.°
Uso e ocupacio do solo

1 — Os espagos integrados nesta categoria de uso do solo destinam-
-se, essencialmente, a localizag@o e implantagdo de equipamentos de
utilizag@o coletiva, de natureza publica ou privada, de ambito local
e/ou concelhio.

2 — Os equipamentos admitidos nestes espagos podem integrar ati-
vidades comerciais e de servigos, de apoio ou complementares aos
respetivos equipamentos.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de edificabilidade a cumprir pelas operagdes urbanis-
ticas a promover em solos qualificados como Espagos de Uso Especial
integrados em solos urbanizaveis rege-se pelo conjunto de regras e
disposicdes estabelecido para a respetiva categoria de uso do solo inte-
grada em solo urbanizado.

2 — Para além do disposto no niimero anterior, sera de garantir a
existéncia de espagos verdes, com area ndo inferior a 5 % das areas das
respetivas parcelas ou lotes, salvo em situagdes de excegdo, como sejam
os casos de cemitérios, estabelecidas em fungdo da natureza funcional
dos respetivos equipamentos e desde que tecnicamente justificado.

SECCAO VI
Espacos Verdes

Artigo 90.°
Identificacio e objetivos

Os solos que se apresentam qualificados como Espagos Verdes inte-
grados em solo urbanizavel correspondem a areas associadas ao dominio
hidrico, estando relacionadas com leitos de cursos de agua integrados no
regime da Reserva Ecologica Nacional, sendo em torno delas assumidos
objetivos que visam a sua preservagio e salvaguarda do regime legal
que a elas se encontra diretamente associado.

Artigo 91.°

Uso e ocupacio do solo

1 — Nos solos integrados nesta categoria de uso do solo apenas sdo
admitidos usos e fungdes associadas a atividades de recreio e lazer, infra-
estruturas de apoio a estas atividades e a realizagdo de obras hidraulicas
que visem a sua regularizagdo e manutengao.

2 — A admissibilidade de usos e fungdes neste tipo de solos ocorre
sem prejuizo do regime aplicavel aos solos abrangidos pelo regime
juridico da Reserva Ecologica Nacional.

TITULO VII
Espagos-Canais

Artigo 92.°
Identificacao

Os espagos-canais assumem correspondéncia com as superficies
territoriais que se apresentam diretamente associadas aos corredores de
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passagem de infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento
linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes sdo adjacen-
tes, entre elas se incluindo a rede rodovidria, rede ferroviaria, rede de
abastecimento de agua, rede de aguas residuais, rede de abastecimento
de gas, rede de telecomunicagoes e rede elétrica.

CAPITULO 1

Rede Rodoviaria

Artigo 93.°
Identificaciio e hierarquia rodoviaria

1 — A hierarquia da rede rodovidria para o concelho de Oliveira do
Bairro, definida na Planta de Ordenamento — Classificagado e Qualifica-
¢do do Solo, resulta da importancia que cada uma das vias desempenha
na estrutura rodoviaria concelhia.

2 — A rede rodoviaria no concelho de Oliveira do Bairro apresenta
os seguintes niveis:

a) Rede Nacional Fundamental, constituida pelo itinerario princi-
pal 1 (IP1);

b) Rede Nacional Complementar, constituida pelas estradas nacio-
nais 235 (EN235) e 333 (EN 333) e pela Variante a EN235 ja exis-
tente;

¢) Rede Municipal Regional, constituida pela estrada regional 333
(ER 333);

d) Rede Municipal Local, constituida pelas vias municipais existentes,
que estabelecem liga¢des principais entre os diversos aglomerados urba-
nos, nomeadamente a 333-1 (EM 333-1), 335 (EM335), 596 (EM 596),
596-1 (EM 596-1), 596-3 (EM 596-3), 597 (EM 597), 600 (EM 600),
600-1 (EM 600-1), 603-3 (EM 603-3), e pelas vias propostas;

e) Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes
e propostas, € que servem de base a estruturagao de toda a malha urbana.

3 — Todos os acessos publicos, constituidos para serventia de habi-
tagdes e que ndo tenham saida, apenas sdo permitidos se assegurarem
um arranjo de espago publico que possibilite a realizagdo de inversdo
marcha de veiculos ligeiros e veiculos de protegdo civil, nos termos
previstos na lei.

Artigo 94.°
Areas de protegio da rede rodoviaria

1 — Séo consideradas areas de protecao a rede rodoviaria, os espagos
destinados a proteger as vias de ocupagdes demasiadas proximas que
afetem a seguranga do transito e visibilidade e por outro lado, a salva-
guardar a implantagdo das vias previstas ou o alargamento dos trogos
viarios existentes.

2 — As zonas de serviddo non aedificandi dos Itinerarios Principais
e Estradas Nacionais sdo definidas pela legislagcdo em vigor.

3 — As areas de protecdo das vias e caminhos municipais tém carater
non aedificandi, até a aprovagio dos projetos de execugio da construgio
das vias previstas ou alargamento dos trogos viarios existentes, ou até a
aprovagdo de um Plano de Alinhamentos.

4 — Tendo em consideracdo a hierarquizagdo definida para a rede
rodoviaria estabelece-se as seguintes areas de protegdo das vias e cami-
nhos municipais existentes ou previstas, para terrenos localizados fora
do perimetro urbano, medidas a partir do limite da plataforma da via:

a) Rede Nacional Fundamental (IPs) — de acordo com a legislagdo
em vigor;

b) Rede Nacional Complementar (ENs) — de acordo com a legis-
lacdo em vigor;

¢) Rede Municipal Regional e Local (ERs ¢ EMs) — a definir no
ambito de Regulamento Municipal.

5 — Na rede rodoviaria municipal existente e prevista, localizada
dentro dos perimetros urbanos, sempre que as caracteristicas da infraes-
trutura vidria (arruamento, estacionamento e passeios) ndo garantam as
melhores condigdes de circulagdo e mobilidade, automovel e/ou pedonal,
deverao ser garantidos em todas as novas operagdes urbanisticas os per-
fis resultantes dos parametros de dimensionamento da rede rodoviaria
estabelecidos no presente regulamento.

Artigo 95.°

Parametros de dimensionamento da rede rodoviaria

1 — Os pardmetros minimos de dimensionamento para as vias inte-
grantes da Rede Nacional Fundamental e da Rede Nacional Comple-
mentar sdo os definidos pela legislagdo em vigor para cada tipo de via.
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2 — Ao nivel dos trogos viarios integrantes da Rede Municipal Lo-
cal e das Vias Locais ou de Acesso o perfil minimo de referéncia a ser
adotado deve ter a seguinte largura util, definida consoante o tipo de
ocupacdo, sem prejuizo de situacdes excecionais devidamente justifi-
cadas, nomeadamente por limitagdes resultantes de situacdes existentes
ou necessidade de preservagdo de valores patrimoniais ou ambientais:

a) Vias locais ou de acesso:

i) Faixa de rodagem > 6,0 m;

i) Passeio > 1,60 m (x 2);

iii) Estacionamento (opcional): 2,25 m (x 2);

iv) Caldeiras para arvores (opcional): > 1 m (x 2);
v) Faixa ciclavel (opcional) > 1,50 m (x 2).

b) Estradas Municipais e Estradas Regionais:

i) Faixa de rodagem > 7,0 m;

ii) Passeio > 2,50 m (x 2);

iii) Estacionamento: 2,50 m (x 2);

iv) Caldeiras para arvores (opcional) > 1 m (x 2);
v) Faixa ciclavel (opcional) > 1,50 m (x 2).

¢) Zonas industriais:

i) Faixa de rodagem > 9 m;

ii) Passeios > 2,50 m (x 2);

iii) Estacionamento > 3 m (x 2);

iv) Caldeiras para arvores > 1 m (x 2);

v) Faixa ciclavel (opcional) > 1,50 m (x 2).

d) Caminhos agricolas:

i) Faixa de rodagem > 4,00 m;
ii) Faixa ciclavel (opcional) > 2 m.

3 — Nas estradas integrantes da Rede Municipal Local, a implantagéo
dos edificios devera garantir uma distdncia minima de 8 m em relagdo
ao eixo da faixa de rodagem, devendo respeitar os alinhamentos domi-
nantes, quando existam, e, no caso dos edificios destinados a atividade
industrial, garantir uma distancia minima de 15 m ao eixo da faixa de
rodagem.

4 — Nos arruamentos associados a Vias Locais ou de Acesso, a im-
plantagdo dos edificios devera garantir uma distdncia minima de 6 m
em relagdo ao eixo da faixa de rodagem, devendo respeitar os alinha-
mentos dominantes, quando existam, e, no caso dos edificios destinados
a atividade industrial, garantir uma distdncia minima de 15 m ao eixo
da faixa de rodagem.

Artigo 96.°
Areas de servico e postos de abastecimento de combustivel

1 — As areas de servigo e os postos de abastecimento de combustivel
publicos constituem espagos complementares da rede rodoviaria, podendo
ser instalados em terrenos localizados em solo urbano ou solo rural, sendo
que em solo rural apenas se admite a sua localizagdo em terrenos que con-
frontem com trogos viarios integrados na Rede Nacional e Rede Municipal.

2 — A instalagdo de areas de servigo ou postos de abastecimento de
combustivel em terrenos localizados em solo urbano devera assegurar
uma correta inser¢ao urbanistica com a envolvente, ndo sendo admitida a
sua instala¢do em areas com caracteristicas dominantemente residenciais.

3 — A instalagdo de areas de servigo ou postos de abastecimento de
combustivel em terrenos localizados em solo rural, que confrontem com
a Rede Municipal apenas ¢ admitida numa faixa de 50,00 m, medida
a partir do limite do eixo da faixa de rodagem da estrada confinante.
As areas de servigo que confrontem com a Rede Nacional ¢é aplicavel a
legislacdo especifica em vigor.

4 — Devera ser garantido o cumprimento de todas as condicionantes
legais relativas a instalagdo de areas de servigo e postos de abasteci-
mento de combustivel pblicos no interior da parcela de terreno objeto
de intervencdo, ndo podendo a intervengdo criar quaisquer 6nus ou
condicionantes sobre as parcelas de terreno contiguas.

CAPITULO I
Rede Ciclavel

Artigo 97.°
Identificacio, objetivos e caracteristicas

1 — Os percursos que fazem parte integrante da rede integrada de
vias ciclaveis proposta ao nivel do territorio concelhio observam con-
formidade com os tragados que se encontram identificados na Planta
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de Ordenamento — Classificag¢@o e Qualificagao do Solo, sendo con-
siderados os seguintes trogos, que asseguram a ligag@o entre os varios
parques de recreio e lazer do concelho:

a) Trogo de ligacdo entre o Parque da Lagoa e o Parque do Prego;

b) Trogo de ligagdo entre o Parque do Prego e o Parque dos Atomicos;

¢) Trogo de ligag@o entre o Parque dos Atomicos e o Parque dos
Pinheiros Mansos;

d) Trogo de ligagdo entre o Parque dos Pinheiros Mansos e o Parque
Verde da Cidade;

e) Trogo de ligagdo entre o Parque Verde da Cidade e o Parque da
Pateira — Rio Levira;

f) Trogo de ligagao entre o Parque Verde da Cidade e o Parque da
Canhota.

2 — A criagdo desta rede integrada de vias ciclaveis assume por
objetivo a criagdo de uma rede de percursos ciclaveis de ambito muni-
cipal, tendo em vista o reforgo das condigdes de seguranga ao nivel da
mobilidade ciclavel e contribuir para a melhoria da qualidade ambiental
e da qualidade de vida da populagéo, promovendo, complementarmente,
o desenvolvimento do ecoturismo.

3 — Uma vez que os percursos que integram a rede ciclavel se de-
senvolverdo, na sua quase totalidade em solo rural, deverdo estes ser
objeto de reabilitagdo, limpeza e nivelamento, no sentido de garantir as
necessarias condigdes de segurancga da circulaggo.

4 — Darealizacdo das intervengdes previstas no numero anterior nao
resultara a impermeabilizagdo dos percursos rurais ja existentes, sendo
estas executadas sem prejuizo dos regimes de protegdo legal existentes,
sempre que estes se verifiquem, e respeitando igualmente as orientagdes
de gestdo definidas no ambito do Plano Setorial da Rede Natura 2000
aplicaveis ao concelho.

5 — Os perfis transversais associados aos percursos a executar as-
sumem um dimensionamento variavel, em fun¢@o dos caminhos rurais
sobre os quais se desenvolverdo, sendo de considerar para o efeito, um
perfil minimo de 2,00 m de largura.

CAPITULO 11
Rede Ferroviaria

Artigo 98.°
Identificacio e regime

1 — A rede ferroviaria do concelho ¢ constituida pela Linha de Ca-
minho de Ferro do Norte, a ela estando agregada a estagdo de Oliveira
do Bairro e o apeadeiro de Oia.

2 — As faixas de protecdo ao longo desta infraestrutura ferroviaria e
respetivo regime aplicavel sdo os determinados pela legislagdo em vigor.

CAPITULO IV
Rede de Abastecimento de Agua

Artigo 99.°
Identificacio e regime

1 — Arede de abastecimento de agua do concelho ¢ constituida pelas
instalacdes de captac@o para abastecimento publico, reservatorios de
agua, condutas adutoras e distribuidoras e restantes 6rgaos integrantes
de rede.

2 — As faixas de protecdo ao longo desta infraestrutura sdo as deter-
minadas pela legislacdo em vigor.

3 — As captagdes de agua destinada abastecimento publico estdo
sujeitas ao regime de protecdo definido pela legislagdo em vigor.

CAPITULO V
Rede de Aguas Residuais

Artigo 100.°
Identificaciio da rede e regime

1 — A rede de aguas residuais do concelho ¢é constituida por
sistemas publicos e privados de esgotos, entre os quais se inclui
a rede de Saneamento Integrado dos Municipios da Ria de Aveiro
(SIMRia).
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2 — As faixas de protecdo ao longo desta infraestrutura sao as deter-
minadas pela legislacdo em vigor.

CAPITULO VI
Rede de Abastecimento de Gas

Artigo 101.°
Identificaciio da rede e regime

1 — A rede de abastecimento de gas no concelho apresenta-se cons-
tituida pelo tragado do gasoduto nacional que atravessa o territorio
concelhio e que se encontra associado a distribuicdo de gas natural,
pelas condutas de distribui¢do e demais orgdos que fazem parte inte-
grante da rede.

2 — As faixas de protegdo observadas ao longo desta infraestrutura e
respetivo regime aplicavel sdo os determinados na legislagdo em vigor,
designadamente em matéria de serviddo de passagem.

3 — Para efeitos da informagdo e do licenciamento relativos a
infraestrutura de distribuicdo de géas natural no concelho, designa-
damente loteamentos, urbanizagdes, requalificagdes e arruamentos
novos, os processos de licenciamento municipal deverdo ser prece-
didos de consulta prévia da entidade gestora da rede de distribuigao
de gas natural no concelho.

CAPITULO VII
Rede Elétrica

Artigo 102.°
Identificacio da rede e regime

1 — A rede elétrica do concelho ¢ constituida pelas linhas de muito
alta tensdo, alta tensdo, média tensdo e baixa tensdo, postos de trans-
formacao e outros 6rgdos integrantes da rede.

2 — As faixas de protegdo em torno desta infraestrutura e respe-
tivo regime aplicavel s@o os estabelecidos pela legislacdo em vigor.

TITULO VIII
Ruido

Artigo 103.°
Zonamento acustico

1 — Para efeitos de zonamento acustico o PDM define, para
todo o perimetro urbano, a exce¢do dos Espagos de Atividades
Econodmica, a classificagdo de Zona Mista, de acordo com o ex-
presso na Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico” e em
conformidade com os critérios que se encontram definidos na le-
gislacdo aplicavel.

2 — No territério municipal ndo integrado em perimetro urbano
todos os recetores sensiveis, existentes ou a licenciar, sdo equiparados
a classificag@o de Zona Mista, para efeitos de aplicagdo do regime
juridico relativo ao ruido.

3 — Nas situagdes em que se verifica que os valores limites de expo-
si¢do para os diferentes usos sdo excedidos (Zonas de Conflito), apenas
¢ admitido o licenciamento de novos edificios, mesmo que enquadradas
no presente plano, desde que seja assegurada a satisfagio de uma das
seguintes condi¢des:

a) Mediante a apresenta¢do de um plano de redugéo ou monitorizagao
do ruido e adogao de medidas especificas de minimizagdo de impactes
acusticos negativos;

b) Mediante apresentagdo ou nova recolha de dados actsticos que
comprovem a altera¢do dos valores de referéncia;

¢) Apds execugao do plano de reducdo de ruido da responsabilidade
da Camara Municipal;

d) Se tratem de edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas,
e desde que essas zonas nao excedam em mais de 5 dB(A) os valores
limite de exposigao legalmente determinados e que o projeto actistico
considere valores do indice de isolamento sonoro a sons de condugdo
aérea, normalizado, D2 m,n,w, superiores em 3 dB aos valores constan-
tes da alinea @) do n.° 1 do artigo 5.° do Regulamento dos Requisitos
Actsticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 129/2002, de
11 de maio, na sua redacdo atual, que lhe é conferida pelo Decreto-Lei
n.° 96/2008, de 9 de junho.
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TITULO IX

Programagéo e Execugao

CAPITULO1
Disposicdes Gerais

Artigo 104.°
Disposicdes gerais

1 — Todas as intervengdes a operar na area de intervengao do Plano,
designadamente as urbanizagdes, edificagdes, infraestruturas, equipa-
mentos de utilizag@o coletiva e espagos verdes, assumem por objetivo
a melhoria formal e funcional do tecido urbano em que se enquadram,
bem como a promogao das condigdes de acessibilidade a cidaddos com
mobilidade condicionada.

2 — O municipio assegura e promove a execucdo coordenada e pro-
gramada do Plano, tendo a colaboracdo das entidades publicas e pri-
vadas, e promove a realizagdo das infraestruturas e dos equipamentos
de utilizagdo coletiva, em conformidade com os principios, objetivos e
prioridades estabelecidas e recorrendo aos meios de politica de solos e
aos sistemas e instrumentos de execugdo que se encontram previstos no
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial.
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3 — A coordenacao e execugdo programada do Plano determinam para
os agentes publicos e privados o dever de concretizagdo e adequacgdo
das pretensdes aos objetivos e prioridades estabelecidos pelo Plano.

4 — A execugdo dos sistemas gerais de infraestruturas e equipa-
mentos de utilizagdo coletiva determinam o dever de participagdo dos
particulares no seu financiamento nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO I
Planeamento e Gestao

Artigo 105.°

Parametros para o dimensionamento para espacos verdes
e de utilizacio coletiva
e equipamentos de utilizagdo coletiva

1 — As operagdes de loteamento ou com impacte semelhante a um
loteamento devem prever a necessaria dotagdo de areas destinadas a es-
pagos verdes, equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos viarios
e pedonais, a estacionamento publico e a outras infraestruturas exigidas
na sequéncia da operagdo urbanistica pretendida, nomeadamente através
da afetag@o de areas para esses fins nas solu¢des urbanisticas a adotar.

2 — A dimensdo global do conjunto de areas a destinar a dotagdes
coletivas de ambito local resulta da consideragdo e aplicagdo dos pa-
rametros seguintes:

Tipo de ocupagio

Cedéncia para espagos verdes e de utilizagao

Cedéncia para equipamentos de utilizagdo

coletiva (m?) coletiva (m?)

Habitagdo em moradia unifamiliar. . . ...............
Habitacdo coletiva . . ............................
COMEICIO « .« vttt et e
SeIVICOS « vttt
Indistria e/ou armazéns .......... ... . ... ...

28 m¥/fogo
28 m%/120 m? de 4rea de construgio
28 m%/100 m? de 4rea de construgdo
28 m*/100 m? de area de constru¢io
23 m*100 m? de 4rea de construcio

35 m*/fogo
35 m*120 m? de 4rea de construcio
25 m*100 m? de 4rea de construcio
25 m*100 m? de 4rea de construgio
10 m*100 m? de 4rea de constru¢do

3 — As dotagdes estabelecidas no presente artigo sdo aplicaveis,
com as necessarias adaptagdes, as operagdes urbanisticas a realizar no
ambito de unidades de execucdo que venham a ser delimitadas pela
Camara Municipal.

4 — As parcelas resultantes do disposto nos niimeros anteriores pas-
sardo a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia gratuita
ao municipio.

5 — O municipio podera prescindir da integragéio no dominio munici-
pal da totalidade ou parte das parcelas de terreno referidas no nimero an-
terior, em conformidade com o estabelecido em regulamento municipal,
sempre que tais cedéncias sejam, em funcdo das condi¢des urbanisticas
do local, entendidas como desnecessarias ou inconvenientes.

6 — Nas situagdes previstas no nimero anterior havera lugar ao
pagamento de uma compensacdo ao municipio, nos termos definidos
em regulamento municipal.

7 — No ambito das operagdes urbanisticas sdo cedidos para dominio
publico os espacos destinados ao alargamento da faixa de rodagem e
execucdo de passeio, com as dimensdes minimas de 6,00 m e 1,60 m,
respetivamente, sem prejuizo do cumprimento do perfil de via definido
no presente regulamento.

Artigo 106.°
Areas de cedéncia para o dominio municipal

Para efeitos dos dimensionamentos das areas de cedéncia para
dominio municipal, referidos no presente regulamento, para as

diferentes categorias funcionais previstas, estabelece-se o se-
guinte:

a) Nao se consideram, para efeito de dimensionamento de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, areas continuas onde ndo seja possivel
inscrever uma area de 100 m?;

b) Nao se consideram, para efeito de dimensionamento de espacos
de equipamento de utilizagdo coletiva, areas continuas onde nio seja
possivel inscrever uma area de 300 m?;

¢) Em qualquer das situagdes referidas nas alineas anteriores as areas
de cedéncia devem confrontar com arruamento publico.

Artigo 107.°
Estacionamento

1 — A construgdo de novos edificios e a ampliagdo ou alteragio
de edificios legalmente existentes devem observar o cumprimento
dos seguintes parametros de dimensionamento referente ao estacio-
namento privado, a prever no interior da parcela e/ou estacionamento
publico:

2 — Para além do disposto no quadro constante do niimero anterior,
sera ainda de considerar a criagdo de lugares de estacionamento publico
para pessoas com mobilidade condicionada, aos quais se aplica o disposto
na legislagdo em vigor.

Parametros de dimensionamento

Tipo de Ocupagao
Privado

Publico

Habitagao unifamiliar. ... ... ..

1 lugar/fogo com 4rea de construgio 120 < m?;
2 lugares/fogo com 4rea de construgio entre 120 m” e 300 m?;
3 lugares/fogo com 4rea de construgdo > 300 m*.

Dotagdo de lugares correspondente a 20 %
dos lugares de estacionamento privado.

Habitagao coletiva . .. ........ Com indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo — TO e T1;

1,5 lugares/fogo — T2 e T3;

2 lugares/fogo — T4, TS5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.

Com indicagao de tipologia:

Dotagdo de lugares correspondente a 20 %
dos lugares de estacionamento privado.
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Tipo de Ocupagdo

Parametros de dimensionamento

Privado

Publico

Sem indicagdo de tipologia:

1 lugar/fogo — area média fogo < 90 m%

1,5 lugares/fogo — 90 m? < 4rea média fogo < 120 m%
2 lugares/fogo — 120 m? < 4rea média fogo < 300 m?;
3 lugares/fogo — area média fogo > 300 m?.

Sem indicagdo de tipologia:

Dotagdo de lugares correspondente a 20 %
dos lugares de estacionamento privado.

Coméreio . ....oovvevnnn...

1 lugar/30 m? de area de construgdo de comércio, para estabele-
cimentos com area < 1000 m%;

1 lugar/25 m* de érea de construgdo de comércio, para estabele-
cimentos com area > 1000 m? e < 2500 m?;

1 lugar/15m? de 4rea de construgdo de comércio, para estabele-
cimentos com area > 2500 m* e, cumulativamente, 1 lugar de
pesado/200 m* de 4rea de construgio do edificio.

Dotacédo de lugares correspondente a 30 %
dos lugares de estacionamento privado.

Servigos

3 lugares/100 m* de 4rea de construcio de servigos, para estabe-
lecimentos com area < 500 m?;

5 lugares/100 m? de 4rea de construgio de servigos, para estabe-
lecimentos com 4area > 500 m>.

Dotacédo de lugares correspondente a 30 %
dos lugares de estacionamento privado.

Indtstria e/ou armazém . .. .. ..

1 lugar/75 m? de area de construciio de industria/armazém;

1 lugar de pesados/500 m? de 4rea de construgio de industria/
armazém, com um minimo de 1 lugar (a localizar no interior
do lote).

Dotagdo de lugares correspondente a 20 %
dos lugares de estacionamento privado.

Estabelecimentos hoteleiros/Hotéis
rurais.

1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento para
as categorias até 3 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada 3 unidades de alojamento para
as categorias superiores a 3 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada unidade de alojamento asso-

de habitagao;
pavel destinada a campismo;

pavel destinada a caravanismo.

ciada a empreendimentos de turismo em espago rural e turismo
1 lugar de estacionamento por cada 3 unidades de area ttil acam-

1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades de area util acam-

3 — Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas as
vias deve ser considerados os seguintes pardmetros de dimensionamento:

a) Estacionamento para veiculos ligeiros paralelo a via: 5,60 m x 2,25 m;

b) Estacionamento para veiculos ligeiros transversal a via: 5,00 m x
x 2,5 m;

¢) Estacionamento para veiculos pesados paralelo a via: 15,00 m x 3,00 m;

d) Estacionamento para veiculos pesados transversal a via: 15,00 m x
x 4,00 m.

4 — Nao se admite a constitui¢do de garagens/lugares de es-
tacionamento no subsolo fora da area de implantagdo do edificio
principal.

5 — Sem prejuizo do anteriormente disposto e da legislagao espe-
cifica aplicavel, a Camara Municipal pode admitir, com a devida fun-
damentagdo, a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagéo de
estacionamento, em situagdes de novas edificagdes e/ou ampliagdes
de edificios legalmente existentes, desde que se verifique uma das
condi¢des seguintes:

a) As dimensdes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem desa-
conselhavel, em termos técnicos, a construgdo do estacionamento com
a dotag@o exigida, por razdes de economia e de funcionalidade interna;

b) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou na continuidade do conjunto edificado, que pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem
ser preservados;

¢) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fungéo das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edifica¢des envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos.

6 — A néo dotagdo de lugares de estacionamento, nas condi¢des
previstas no nimero anterior, resulta na obrigatoriedade de pagamento

de uma compensag¢do ao municipio, em numerario ou em espécie, a
definir em regulamento municipal.

CAPITULO 111

Orientacdes para a Programacio e Execuc¢io

SECCAO I

Orientagoes Executorias

SUBSECCAO1
Sistemas de Execucéo

Artigo 108.°
Sistemas de execucio

1 — Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, os métodos de execucdo aplicaveis a area abrangida pelo
Plano assumem a designagdo de «sistema de compensac@oy», no caso
em que a iniciativa parte dos proprietarios dos prédios abrangidos sem
interferéncia do municipio, de «sistema de cooperagéo», quando a ini-
ciativa dos particulares tem a cooperagdo municipal, ou de «sistema de
imposi¢do administrativay, quando a iniciativa da interveng@o urbanistica
¢ da responsabilidade do municipio.

2 — Para as intervengdes territoriais, integradas em Unidades Ope-
rativas de Planeamento e Gestdo e que o municipio define, ao longo do
tempo, e tendo em atengdo o processo de desenvolvimento do territorio e
as orientagdes do PDM, devem ser delimitadas «unidades de execugao,
a sujeitar ao «sistema de cooperagdo» ou ao «sistema de imposicdo
administrativay.
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3 — Para as intervengdes territoriais ndao consideradas prioritarias
¢ em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre conveniente
a associagdo de proprietarios, devem ser delimitadas «Unidades de
Execucdo» a sujeitar ao «sistema de compensagaoy.

SUBSECCAO 11

Critérios Perequativos

Artigo 109.°
Objetivos e ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos perequativos previstos no plano visam a pros-
secucdo dos seguintes objetivos:

a) A redistribuigdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos pro-
prietérios;

b) A obtengao por parte do Municipio de meios financeiros adicionais
para promover a realizagdo das infraestruturas urbanisticas e para a
liquidag@o de indemnizagdes associadas a expropriagdes;

¢) A disponibilizaggo de terrenos e edificios ao Municipio para a im-
plementagio, instalagdo ou renovacdo de infraestruturas, equipamentos
e espacos urbanos de utilizagdo coletiva, designadamente zonas verdes,
bem como para compensagdo dos particulares nas situagdes em que tal
se afigure necessario;

d) O estimulo da oferta de solos para urbanizagdo e construgao,
evitando-se a retengdo de solos com fins especulativos;

e) A eliminagdo das pressdes e influéncias dos proprietarios ou gru-
pos para orientar a defini¢éo das solugdes do plano em fungao das suas
intengdes e pretensoes.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria previstos no plano
sdo aplicados nas situagdes seguintes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo estabelecidas pelo PDM;

b) Nas areas a submeter a disciplina do Plano de Pormenor ou Uni-
dades de Execugdo.

Artigo 110.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar para garantir o cum-
primento do principio da perequagdo compensatoria dos beneficios e
encargos decorrentes do plano sdo os previstos no regime juridico dos
instrumentos de gestdo territorial, respetivamente o estabelecimento
de um indice médio de utilizagdo, de uma area de cedéncia média e a
reparticdo de custos de urbanizag@o.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utiliza¢do serdo estabe-
lecidos no ambito de cada Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo,
sendo calculados através da média dos indices de utilizagdo do solo
das parcelas integradas no perimetro a abranger por estes instrumen-
tos de gestdo territorial, na sequéncia da solu¢do de desenho urbano
desenvolvida.

3 — A cedéncia média estabelecida no ambito de Planos de Pormenor
e Unidades de Execucio a delimitar em Solo Urbanizavel é de 0,53 m?/
por cada m* de 4rea total de construgio.

4 — A cedéncia média estabelecida no ambito de Planos de Pormenor
¢ Unidades de Execucao integrada em Unidades Operativas de Plane-
amento e Gestdo é de 0,30 m*/por cada m* de 4rea total de construgio.

Artigo 111.°
Aplicaciio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios sobre os quais recai a apli-
cacgdo dos mecanismos perequagdo um direito abstrato de construgio,
que se designa por edificabilidade média, sendo este conferido através
produto do indice médio de utilizagdo pela area do respetivo prédio.

2 — Sempre que a edificabilidade do prédio for superior a edifica-
bilidade média definida no ambito do respetivo instrumento de exe-
cugdo, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do Municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade
meédia, o proprietario devera ser compensado, em conformidade com o
disposto no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial e nos
termos a definir em Regulamento Municipal.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo concretizar a
edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar
a prestacdo de qualquer tipo compensagdo a que se refere o numero
anterior do presente artigo.
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5 — Quando a cedéncia efetiva for superior ao valor da cedéncia
média, o proprietario sera compensado, em conformidade com o disposto
no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial e nos termos
¢ definir em Regulamento Municipal.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média,
o proprietario devera compensar o Municipio em numerario ou espécie,
em conformidade com o disposto no regime juridico dos instrumentos
de gestdo territorial e nos termos a fixar em Regulamento Municipal.

7 — Os custos de urbanizagdo sdo os relativos a totalidade das in-
fraestruturas a executar em cada uma das unidades sobre as quais se
encontra prevista a aplicagdo dos mecanismos e perequacdo, podendo
a sua reparti¢do ser assegurada através da comparticipagdo determinada
pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:

a) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico decorrentes
das disposi¢des do Plano;
b) A superficie do lote ou da parcela.

8 — O pagamento dos custos de urbanizag@o pode ser realizado,
mediante acordo com os proprietarios interessados, através de cedén-
cia a0 municipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas de
terreno com capacidade de construgdo de valor equivalente aos custos
das obras a liquidar.

SECCAO I
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 112.°
Identificacio e delimitagido

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao asseguram a
demarcagido de espacos de intervengdo com uma planeada ou pressuposta
coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, por forma a sustentar um tratamento a um
nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugéo, preva-
lecendo as suas disposi¢des sobre as restantes disposi¢des estabelecidas
no presente Regulamento.

2 — O PDM institui as seguintes Unidades Operativas de Planeamento
e Gestao, as quais se apresentam identificadas e delimitadas na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo:

a) UOPG 1 — Zona Industrial da Palhaca — Norte;

b) UOPG 2 — Zona Industrial da Palhaca — Sul;

¢) UOPG 3 — Zona Industrial de Vila Verde — Nascente;
d) UOPG 4 — Zona Industrial de Oid — Poente.

3 — A delimitagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Ges-
tdo pode ser objeto de pequenos ajustes, por forma a assegurar a sua
adequagao a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas
de agua e caminhos existentes.

Artigo 113.°
Disposi¢oes supletivas

1 — Na auséncia dos instrumentos previstos para a execucdo das
unidades operativas de planeamento e gestdo, apenas se admitem ocu-
pacgdes e usos compativeis com as que se encontram definidas para as
respetivas categorias de uso do solo correspondentes.

2 — As ocupagdes e usos a que se refere o nimero anterior regem-se
pelos regimes de edificabilidade definidos para as respetivas categorias de
uso do solo e apenas sdo admitidas desde que nao colidam com os objetivos
definidos para a respetiva unidade operativa de planeamento e gestdo.

SUBSECCAO I
UOPG 1 — Zona Industrial da Palhaga — Norte

Artigo 114.°
Objetivos

Os objetivos gerais estabelecidos para a UOPG1 — Zona Industrial
da Palhaga — Norte sdo os seguintes:

a) Potenciar a localizagdo das atividades econémicas na freguesia e
no concelho através da oferta de espagos industriais infraestruturados
e devidamente apoiados em eixos de mobilidade preferencial, como
sejam os que se encontram diretamente associados aos tragados da A17,
ER 333 ¢ EM 335;

b) Estabelecimento de relagdes de complementaridade e siner-
gias com a estrutura funcional prevista nos modelos de ordena-
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mento definidos para os concelhos vizinhos de Vagos e Aveiro, no
sentido de potenciar a criacdo de uma area industrial/empresarial
de expressdo territorial significativa e que seja capaz de reforgar
a atratividade destes concelhos em termos de captagdo de novas
unidades empresariais;

¢) Assumir uma articulag@o formal, quer em termos fisicos, quer em
termos funcionais, com a Zona Industrial da Palhaga, ja existente na
envolvente Nascente, e com a respetiva area de ampliagdo que em torno
dela se encontra prevista;

d) Potenciar a criagdo de condigdes que fomentem a captagdo de
investimento externo ao concelho e a instalagdo de novas unidades
empresariais/industriais;

e) Promover a criagdo de uma incubadora de empresas/centro de
negocios capaz de auxiliar a instalacdo de novas unidades indus-
triais/empresariais, ndo apenas na area de abrangéncia desta UOPG,
mas também na area abrangida pela UOPG 2 — Zona Industrial da
Palhagca — Sul, assim como nas areas correspondentes a atual Zona
Industrial da Palhaca e respetiva area de ampliacdo que se encontra
prevista;

f) Concretizagdo de uma area de localizagdo empresarial estruturada
e capaz de contribuir para uma melhoria da qualidade da imagem das
novas areas industriais, garantindo, entre outras, a criagdo de uma rede e
estrutura de espagos e equipamentos publicos que atuem como elementos
de qualificagdo e valorizagdo da propria zona industrial.

g) Promover a criagdo de um espago adaptado as necessidades e
exigéncias atuais da estrutura empresarial do concelho, designada-
mente através do desenvolvimento de um modelo de ocupagdo que
enquadre o estabelecimento de um espago multifuncional e capaz de
albergar um conjunto de servigos de apoio as empresas, bem como um
conjunto de espacos habilitados ao desenvolvimento de projetos de
investigagdo de novos produtos ou a instalagdo de pequenas empresas
de base tecnologica;

h) Promover uma oferta diversificada de parcelas/lotes com apeténcia
para a instalagdo de atividades de natureza diversa e com uma base
igualmente diversificada em termos de dimensionamento, possibilitando
um ajuste da oferta em fungdo das reais necessidades da procura e uma
maior flexibilizagdo em termos de oferta.

Artigo 115.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a cumprir pelas opera¢des urbanisticas
a promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo
conjunto de regras e disposigdes que se encontra estabelecido para os
Espacos de Atividades Econémicas integrados em Solo Urbanizado.

Artigo 116.°
Formas de execucao

A concretizagdo da UOPG sera enquadrada em Plano de Urbani-
zagdo ou Plano de Pormenor, que podera reportar-se a totalidade ou
a parte da area da UOPG, podendo a sua execugdo realizar-se através
de uma ou varias unidades de execugéo e/ou operagdes de loteamento.

SUBSECCAO I
UOPG 2 — Zona Industrial da Palhaga — Sul

Artigo 117.°
Objetivos

Os objetivos gerais estabelecidos para a UOPG 2 — Zona Industrial
da Palhaga — Sul sdo os seguintes:

a) Potenciar a localizagdo das atividades econdémicas na freguesia e
no concelho, designadamente através do reforco da oferta de espagos
industriais infraestruturados e apoiados em eixos de mobilidade prefe-
rencial, como sejam os que se apresentam associados aos tragados da
A17,da ER 333 e da EM 335;

b) Estabelecimento de relagdes de complementaridade e sinergias
com a estrutura funcional que se encontra prevista nos modelos de
ordenamento estabelecidos para os concelhos vizinhos de Vagos e
Aveiro, no sentido de potenciar a criagdo de uma area industrial/
empresarial de expressdo territorial significativa e que seja capaz
de contribuir de forma efetiva para o refor¢o da atratividade destes
concelhos em matéria de captagdo de novas unidades empresariais/
industriais;

¢) Assumir uma articulagdo formal, quer em termos fisicos, quer em
termos funcionais, com a 4rea que se encontra prevista para a ampliagdo
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da atual Zona Industrial da Palhaga, cuja localizagdo se desenvolve na
envolvente Norte;

d) Potenciar a criacdo de condigdes capazes de reforcar a captagido
de investimento externo ao concelho e instalagdo de novas unidades
empresariais/industriais;

e) Concretizagdo de uma area de localizagdo empresarial estruturada
e capaz de contribuir para uma melhoria da qualidade da imagem das
novas areas industriais, garantindo, entre outras, a criagdo de uma rede e
estrutura de espagos e equipamentos publicos que atuem como elementos
qualificadores e valorizadores da propria zona industrial.

Artigo 118.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a respeitar pelas operagdes urbanisticas
a promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-se pelo
conjunto de regras e disposigdes que se encontra estabelecido para os
Espagos de Atividades Economicas integrados em Solo Urbanizado.

Artigo 119.°
Formas de execu¢ao

A concretizagdo da UOPG sera enquadrada em Plano de Urbanizagéo
ou Plano de Pormenor, os quais poderao reportar-se a totalidade ou a
parte da area da UOPG, podendo a sua execugdo realizar-se através de
uma ou varias unidades de execucdo e/ou operagdes de loteamento.

SUBSECCAO 111
UOPG 3 — Zona Industrial De Vila Verde — Nascente

Artigo 120.°
Objetivos

Os objetivos gerais estabelecidos para a UOPG 3 — Zona Industrial
de Vila Verde — Nascente sdo os seguintes:

a) Potenciar a criagdo de condi¢des propicias a localizagao das ati-
vidades econdmicas na freguesia e no concelho através da oferta de
espagos industriais infraestruturados e apoiados em torno de um eixo
viario municipal que assume um carater estruturante, nomeadamente o
tracado da EM 596;

b) Assumir uma articulagdo formal, quer em termos fisicos, quer em
termos funcionais, com a atual Zona Industrial de Vila Verde, ja existente
a Sul, bem como com a respetiva area de ampliagdo que em torno dela
se encontra prevista;

¢) Criar condigdes a instalagdo de unidades empresariais/industriais
de pequena e média dimensio, e, em particular, para as unidades que se
pretendem ver deslocalizadas de areas que observam usos dominantes
ndo compativeis com o uso industrial.

Artigo 121.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a observar e a cumprir pelas operagdes
urbanisticas a promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-
-se pelo conjunto de regras e disposigdes estabelecido para os Espagos
de Atividades Economicas integrados em Solo Urbanizado.

Artigo 122.°

Formas de execuc¢io

A concretizagao da UOPG sera enquadrada em Plano de Urbanizagao
ou Plano de Pormenor, os quais poderdo reportar-se a totalidade ou a
parte da area da UOPG, podendo a sua execugdo realizar-se através de
uma ou varias unidades de execugdo e/ou operacdes de loteamento.

SUBSECCAO IV
UOPG 4 — Zona Industrial de Oid — Poente

Artigo 123.°
Objetivos

Os objetivos gerais estabelecidos para a UOPG 4 — Zona Industrial
de Oid — Poente sdo os seguintes:

a) Potenciar a localizagdo das atividades econémicas na freguesia e
no concelho, designadamente através da oferta de espagos industriais
infraestruturados e apoiados em eixos de mobilidade preferencial, como
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sejam o tragado da EN235, e das acessibilidades estabelecidas através
do tracado da A1, cujo nd de acesso se apresenta localizado na envol-
vente proxima;

b) Assumir uma articulagdo formal, quer em termos fisicos, quer em
termos funcionais, com a atual Zona Industrial de Oi4, ja existente a
Nascente da Linha do Norte, e com a respetiva area de ampliagdo que
em torno dela se encontra prevista;

¢) Promover a criagdo de condi¢des que potenciem a captagdo de
investimentos externos ao concelho e a instalagdo de novas unidades
empresariais/industriais;

d) Promover a criag@o de condi¢des para a instalagdo de unidades
empresariais de pequena e média dimensdo, e, em particular, para as
unidades que se pretendem ver deslocalizadas de areas que observam
usos dominantes ndo compativeis com o uso industrial.

Artigo 124.°
Regime de edificabilidade

O regime de edificabilidade a observar e a cumprir pelas operagdes
urbanisticas a promover na area de abrangéncia da presente UOPG rege-
-se pelo conjunto de regras e disposigdes estabelecido para os Espagos
de Atividades Econdmicas integrados em Solo Urbanizado.

Artigo 125.°
Formas de execucao

A concretizagdo da UOPG sera enquadrada em Plano de Urbaniza-
¢do ou Plano de Pormenor, que poderdo reportar-se a totalidade ou a
parte da area da UOPG, podendo a sua execugio realizar-se através de
uma ou varias unidades de execucdo e/ou operagdes de loteamento.

TITULO X
Disposicoes Finais e Complementares

Artigo 126.°
Regularizacio de situacdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagao,
nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisicamente existentes
que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto
no n.° 1 do artigo referente a integracdo e transformagéo de preexistén-
cias, nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito
de aplicag@o do regime extraordinario de regulariza¢do de estabeleci-
mentos e exploragdes consagrado pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de
5 de novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no dmbito definido na alinea ante-
rior, ndo disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes
urbanisticas de concretizagdo fisica e ndo se conformem com a
disciplina estabelecida pelo presente Plano, em razio da sua loca-
lizagdo e/ou do incumprimento dos pardmetros de edificabilidade
aplicaveis ao local.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagéo
as atividades, exploragdes, instalagdes, equipamentos e edificagdes que
comprovem a sua existéncia fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do niimero anterior, nos termos e condigdes
estabelecidos no respetivo diploma legal;

b) As referidas na alinea ») do mesmo nimero, por prova documental
de que a data de registo predial ou de inscrigao matricial da edificacdo
¢ anterior a data da entrada em vigor do presente Plano.

3 — Os prazos maximos para apresentagdo dos pedidos de regu-
larizagdo de situagdes a realizar ao abrigo do presente procedimento
especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) don.° 1, o prazo estabelecido
no respetivo diploma legal;

b) Para as restantes situagdes, na data em que se perfagam 2 anos
sobre a data de entrada em vigor do presente Plano.

4 — Terminado que seja o prazo previsto na alinea ) do numero an-
terior, deve ser feita avaliagdo da medida, consubstanciada em relatorio
devidamente fundamentado e, caso seja entendido como necessario,
aquele prazo podera ser prorrogado pela Camara Municipal, por uma
unica vez, por prazo igual ou inferior.
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5 — A apreciacdo dos pedidos de Regularizagdo, na parte respei-
tante as eventuais desconformidades das situagdes com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo
dos impactes da manutengdo da atividade, exploragdo, instalagdo ou
edificagdo, na perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranga
de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais
e culturais, e das medidas e dos procedimentos a adotar que sejam
suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes ne-
gativos decorrentes da referida manutengdo, articulada, nas situagdes
referidas na alinea @) do n.° 1, com a ponderacéo de todos os restantes
fatores previstos no respetivo diploma legal, apenas podendo ser
aprovada a regularizagdo da situago se forem cumpridas as seguintes
condig¢des cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem, tendo em conta
a sua localizagdo, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga
de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria
ou subcategoria de espago do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo do presente regulamento referente a integragdo e
transformagao de preexisténcias;

b) A eventual inobservancia dos pardmetros de edificabilidade
aplicaveis ao local ndo provocar prejuizos inaceitaveis em termos de
inser¢ao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais
e paisagisticos;

¢) Tratando-se de situagdes ndo enquadraveis no ambito definido na
alinea a) do n.° 1, e no caso de local sujeito a serviddes administrativas
ou a restrigdes de utilidade publica, a regularizagdo ser possivel de
acordo com os respetivos regimes legais.

6 — O procedimento estabelecido no presente artigo ¢ aplicavel, no
que for pertinente e com as devidas adaptag¢des, a outros regimes extra-
ordinarios de regularizacdo de atividades, exploragdes ou instalagdes
que venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 127.°
Alteragdo do Plano

As alteragdes ou outras figuras das dindmicas dos planos previstas
na lei, que possam vir a ser justificadas, efetuam-se nos termos da
legislagdo em vigor.

Artigo 128.°
Alteracées a legislacio

Quando se verificarem alteragdes a legislagdo em vigor mencionada
neste Regulamento, as remissdes expressas que para ela sejam feitas
consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo, ou
deixardo de ter efeito caso se trate de revogagao.

Artigo 129.°
Disposi¢des revogatdrias

Com a entrada em vigor do PDMOLB sao revogados os seguintes
planos municipais de ordenamento do territério:

a) O Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro, ratificado pela
Resolug@o do Conselho de Ministros n.° 80/99, publicada pelo Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 175, de 29 de julho de 1999;

b) Plano de Pormenor do Centro da Vila de Oliveira do Bairro, pu-
blicado pelo Didrio da Repuiblica, 2. série, n.° 151, de 2 de julho de
1996, e respetivas alteragdes;

¢) Plano de Pormenor da Zona Envolvente aos Novos Pagos do Conce-
lho de Oliveira do Bairro, publicado pelo Didrio da Republica, 1. série-
B, n.° 105, de 7 de maio de 1997, € respetivas alteragdes;

d) Plano de Pormenor para a Area Envolvente (Sul) a Zona Industrial
de Vila Verde, publicado através do Aviso n.° 14570/2010, Didrio da
Republica, 2.2 série, n.° 141, de 22 de julho de 2010.

Artigo 130.°

Omissoes

A qualquer situagdo ndo prevista nas presentes disposi¢oes regulamen-
tares aplicar-se-a o disposto na legislagdo em vigor e nos regulamentos
municipais aplicaveis.

Artigo 131.°
Entrada em vigor

O PDMOLB entra em vigor no dia imediato ao da sua publica¢do no
Diario da Republica.
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Imoéveis de Interesse Patrimonial
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1D Designacao Freguesia Tipo Rua
1 |CapeladeSaoJodo ................... UFBTM ........... Capelas.................. Rua de Sao Jodo.
2 |Igreja Matriz de Bustos (S. Lourengo). . . . . UFBTM ........... Igrejas Paroquiais. . ........ Avenida Sao Lourenco.
3 | Capela do Senhor dos Aflitos. ........... UFBTM ........... Capelas.................. Largo do Senhor dos Aflitos.
4 |Capela Sdo Martinho . ................. UFBTM ........... Capelas. ................. Rua do Cabego.
5 |Palacete do Visconde de Bustos. ......... UFBTM ........... Outros Imoveis de Valor Patri- | Rua 18 de Fevereiro.
monial.
6 |Capela ........... i UFBTM ........... Capelas.................. Rua do Cabeco de Pégas.
7 | Capela de Sao Gregorio. . .............. UFBTM ........... Capelas.................. Rua José Gregorio Ernandez.
8 [Capela ........ ... ...l UFBTM ........... Capelas.................. Largo Senhor dos Aflitos.
9 |Capela de Sdo Tomé da Limeira ......... UFBTM ........... Capelas.................. Rua Padre Frei Gil.
10 |Igreja Paroquial do Troviscal (Sao Bartolo- | UFBTM ........... Igrejas Paroquiais. . ........ Rua Jaime Pato.
meu).
11 |Capela da Pévoa do Forno (Santo Antéonio) [UFBTM ........... Capelas.................. Rua Mario Briosa.
12 [Cruzeiro . ......coovvviinennaan. UFBTM ........... Cruzeiros ................ Rua Jaime Pato.
13 |Cruzeiro.........covviiiiieiinn... UFBTM ........... Cruzeiros . ............... Rua Dr. Arlindo Vicente.
14 |Cruzeiro..........cooviiieinnnnn... UFBTM ........... Cruzeiros . ............... Rua da Cabeguda.
15 [Capela ... UFBTM ........... Capelas.................. Rua Jaime Pato.
16 |CasadosPatos....................... UFBTM ........... Outros Imoveis de Valor Patri- | Rua Jaime Pato.
monial.
17 | Capela das Alminhas da Quintado Gordo ... [UFBTM ........... Capelas.................. Rua da Quinta do Gordo.
18 [Capela .........c.ooo .. UFBTM ........... Capelas.................. Rua da Quinta do Gordo.
19 |Capelade SioRomdo ................. UFBTM ........... Capelas. ................. Rua de Sao Romao.
20 |Igreja Matriz de Sdo Simdo............. UFBTM ........... Igrejas Paroquiais. .. ....... Rua da Banda Filarménica.
21 [Capela ... UFBTM ........... Capelas.................. Rua da Quinta da Gala.
22 [Capela ... UFBTM ........... Capelas.................. Rua da Quinta da Gala.
23 |CapelaSao Geraldo................... UFBTM ........... Capelas.................. Rua da Caneira.
24 [Capela .........co i UFBTM ........... Capelas.................. Rua do Vale da Murta.
25 [Cruzeiro . .......ccovviiiii UFBTM ........... Cruzeiros ................ Largo do Freixo.
26 [Cruzeiro............cooiiiiiinao.n. UFBTM ........... Cruzeiros ................ Rua Prof. Jaime Oliveira.
27 [Cruzeiro .. .....c.oovuiiiin i UFBTM ........... Cruzeiros . ............... Rua da Lagoinha.
28 |Cruzeiro . .......coc.oovviiineinnaan. UFBTM ........... Cruzeiros ................ Rua da Banda Filarménica.
29 |Capela de Santa Margarida ............. Oid............... Capelas.................. Largo da Capela.
30 |Igrejade Santo Amaro................. Oid............... Igrejas. .. ...l Largo de Santo Amaro.
31 |Capela de Nossa Senhora do Livramento.... |Oid............... Capelas. ................. Largo da Silveira.
32 |Igreja Matriz de Oia (S. Simdo).......... Oid............... Igrejas Paroquiais. .. ....... Rua Eng. Agnelo Prazeres.
33 | Capela Nossa Senhora da Conceigdo. . . . .. Oid............... Capelas.................. Rua Nossa Senhora da Conceigao.
34 | Capela Nossa Senhora das Febres . .. ..... Oild............... Capelas.................. Largo Nossa Senhora das Febres.
35 |Capela de Santo Anténio .. ............. Oid............... Capelas.................. Rua do Lugar.
36 |Capela de Nossa Senhora das Dores . . . ... Oid............... Capelas.................. Rua do Campo.
37 | Capela de Santo Antonio dos Carris . . . ... Oid............... Capelas.................. Rua de Santo Anténio.
38 | Capela de Santo Antonio dos Carris — Nova [Oid ............... Capelas.................. Rua de Santo Antonio.
39 |Cruzeiro. ...t Oid............... Cruzeiros ................ Rua do Cruzeiro.
40 [Cruzeiro . ........c.oovviuiveinneann. Oid............... Cruzeiros ................ Rua Santo Amaro.
41 [Cruzeiro . ........c.oovviiiiiinnnaan. Oid..........o.... Cruzeiros ................ Travessa das Areias.
42 |Cruzeiro . ......oovviiiiin. Oid............... Cruzeiros . ............... Rua Eng. Agnelo Prazeres.
43 [Cruzeiro . .......ccovviiiinniii . Oid............... Cruzeiros ................ Rua Eng. Agnelo Prazeres.
44 |Cruzeiro...........ccooiiiiiiinaa .. Oid............... Cruzeiros . ............... Rua Principal.
45 |Capela ... i Oid............... Capelas.................. Rua das Azenhas.
46 |Capela de Santo Estévao ............... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua Principal da Serena.
47 |Capela ... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua do Picoto.
48 |Capela ... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua Principal do Camarnal.
49 |Capela de Nossa Senhora da Conceigdo ... |[Oliveira do Bairro ... [Capelas.................. Rua Principal do Camarnal.
50 |CapeladeSaoJodo ................... Oliveira do Bairro ... [Capelas.................. Rua de Sdo Jodo e Rua da Alagoa.
51 |Capelade Santa Barbara ............... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua de Sao Jodo e Rua da Alagoa.
52 | Capela de Nossa Senhora da Alumieira. ... |Oliveirado Bairro ... |Capelas.................. Travessa da Rua do Rossio.
53 |Igreja Matriz de Oliveira do Bairro . . . . . .. Oliveira do Bairro ... |Igrejas Paroquiais. ......... Rua Dr. Alberto Tavares de Castro.
54 | Capela de Senhor dos Aflitos. . .......... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua Senhor dos Aflitos.
55 | Capela de Nossa Senhora das Candeias. . .. |Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua Nossa Senhora das Candeias.
56 |Capela de Sao Sebastido ............... Oliveira do Bairro ... [Capelas.................. Rua dos Colégios.
57 | Capela de Nossa Senhora da Saude. . .. ... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Largo Senhora da Satde.
58 | Capela Nossa Senhora dos Milagres . . . ... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua Padre Acurcio.
59 | Capela Santissimo Nome de Jesus. .. ..... Oliveira do Bairro ... |Capelas.................. Rua Santo Nome de Jesus.
60 |Cruzeiro.........c.oovviiiieinnaan. Oliveira do Bairro ... |[Cruzeiros ................ Rua Nossa Senhora da Alumieira.
61 [Cruzeiro..............coiiininn... Oliveira do Bairro ... |Cruzeiros ................ Rua Candido dos Reis.
62 |Cruzeiro..........oovveiiiiiininnn.. Oliveira do Bairro ... |Cruzeiros ................ Rua Principal da Murta.
63 |Cruzeiro.............ooiiiiiii. Oliveira do Bairro ... |[Cruzeiros ................ Rua Sao Jodo.
64 |CasadosSousas...................... Oliveira do Bairro ... [Outros Iméveis de Valor Patri- | Rua de Sdo Jodo.
monial.
65 | Casa do Sr. Antonio Joaquim Carvalho . ... |[Oliveira do Bairro ... | Outros Imdveis de Valor Patri- | Av. Abilio Pereira Pinto.
monial.
66 | lIgreja Matriz da Palhaga (Sao Pedro) .. ... Palhaga............ Igrejas Paroquiais. . ........ Rua Dr. José de Carvalho.
67 | Capelaem Memoriade N.* S.* do Livramento | Palhaga............ Capelas.................. Rua da Chousa.

e Santa Eufémia.




22410

Didario da Republica, 2. série— N.° 154 — 10 de agosto de 2015

ID Designagdo Freguesia Tipo Rua
68 [Capela ........... ... ... ... Palhaga............ Capelas.................. Rua do Paraiso.

69 |Cruzeiro...........ccoviiiniiiinn .. Palhaga............ Cruzeiros ................ Rua da Vila Nova.
70 |Cruzeiro.........oviiiiinennnan... Palhaga............ Cruzeiros . ............... Rua da Vila Nova.
71 |Cruzeiro........cooviiiienennnnn .. Palhaga............ Cruzeiros . ............... Praca de S. Pedro.
72 |Cruzeiro........oviiiii . Palhaga............ Cruzeiros . ............... Rua do Arieiro.

73 |Cruzeiro.........oooviiiiiiiiiiin.. Palhaga............ Cruzeiros . ............... Rua das Capelinhas.
74 | Museu/Igreja de Sdo Pedro ............. Palhaga............ Museus/Capelas. . ......... Rua de Vila Nova.
75 [Capela ........ ... i Palhaca............ Capelas.................. Rua Neto.

76 | Capela Nossa Senhora dos Aflitos. .. ..... Palhaca............ Capelas.................. Rua do Arieiro.

77 |Capela ..........c. i Palhaca............ Capelas.................. Rua do Arieiro de Cima.
78 | Capela Nossa Senhora dos Retornados . ... |Palhaga............ Capelas.................. Rua do Albergue.

Nota. — UFBTM — Uniao das Freguesias de Bustos, Troviscal e Mamarrosa.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

30500 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30500 1.jpg
30500 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30500 2.jpg
30505 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30505 3.jpg
30505 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento _30505_4.jpg
30506 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30506 _5.jpg
30506 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30506 _6.jpg
30507 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30507 7.jpg
30507 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30507 8.jpg
30508 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30508 9.jpg
30508 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 30508 10.jpg
30512 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30512 11.jpg
30512 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30512_12.jpg
30516 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30516 13 jpg
30516 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30516 14.jpg
30517 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30517 15.jpg
30517 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30517 16.jpg
30518 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30518 17.jpg
30518 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30518 18,jpg
30519 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta de condicionantes 30519 19,jpg
30519 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30519 20.jpg
30522 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30522 21,jpg

30522 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 30522 22.jpg
608839097

MUNICIPIO DE PORTALEGRE

Aviso n.° 8722/2015

1 — Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 19.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 6 de abril, e do artigo 30.° e artigo 33.° da Lei Geral
do Trabalho em Fungdes Publicas (LTFP), Lei n.° 35/2014, de 20 de
junho, torna-se publico que, na sequéncia da proposta da Sra. Presidente
de 30/06/2013 e por deliberagdo tomada na reunido ordinaria da Camara
Municipal de Portalegre, realizada em 19 de agosto de 2013, se encontra
aberto pelo prazo de 10 dias uteis, a contar do dia seguinte ao da data de
publicagdo do presente aviso no Didrio da Republica, o procedimento
concursal restrito, para ocupagao de 1 posto de trabalho afeto ao Mer-
cado Municipal, previsto e ndo ocupado, no mapa de pessoal de 2015,
para a constituicdo de vinculo de emprego publico na modalidade de
contrato de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado, para
a categoria/carreira de Assistente Técnico.

2 — Nos termos do previsto no artigo 4.° da Portaria n.° 83-A/2009,
de 22 de janeiro, alterada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril, declara -se ndo estarem constituidas reservas de recru-
tamento na Camara Municipal de Portalegre, para o posto de trabalho
em causa e, a Entidade Centralizada para Constitui¢do de Reservas de
Recrutamento (ECCRC), declarou a inexisténcia em reserva de recru-

tamento, de qualquer candidato com o perfil adequado, dado ainda ndo
ter decorrido qualquer procedimento concursal para constitui¢do de
reserva de recrutamento.

3 — De acordo com as solugdes interpretativas uniformes da Direcéo-
-Geral da Administragdo Local, homologadas pelo Senhor Secretario de
Estado da Administragdo Local, em 15 de julho de 2014, «as autarquias
locais ndo tém que consultar a Dire¢do-Geral da Qualificagdo dos Tra-
balhadores em Fungdes Publicas (INA), no ambito do procedimento
prévio de recrutamento de trabalhadores em situagdo de requalificagao.

4 — O local de trabalho ¢ na area do Municipio de Portalegre.

5 — Caracterizaggo do posto de trabalho, o descrito no mapa pessoal
e no anexo da Lei n.° 35/2014, de 2.° de junho (LGTFP): Atribuigéo,
competéncia ou atividade — Assegurar a modernizagéo, exploragdo, bom
funcionamento e manuteng@o do Mercado Municipal em condigdes de
promogao da qualidade e seguranca alimentar e de renovagao e animagao
comercial: promove uma melhoria continua do servigo prestado através
de planos e programas a desenvolver com essa finalidade; promover a
prossecucao de atividades complementares ou subsidiarias assim como
acdes de promogdo e desenvolvimento do comércio e da agricultura
local; zelar pelo integral cumprimento do disposto no Regulamento do
Mercado Municipal de Portalegre.

5.1 — Perfil de competéncias pretendido: Realizagdo e orientagdo
para resultados; Conhecimentos e experiéncia; Trabalho de equipa e
cooperagdo; Iniciativa e autonomia.

5.2 — A descrigdo do conteudo funcional, ndo prejudica a atribuigao
ao trabalhador de fungdes, que lhe sejam afins ou funcionalmente ligadas,
para as quais o trabalhador detenha a qualificagdo profissional adequada
e que ndo implique desvalorizagdo profissional, nos termos do n.° 1 do
artigo 81.° da LGTFP.

6 — Legislacao aplicavel: Lei Geral do Trabalho em Fungdes Publi-
cas (LGTFP), aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, Decreto
Regulamentar n.° 14/2008, de 31 de julho, Portaria n.° 1553-C/2008, de
31 de dezembro, Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterada e repu-
blicada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril, e Lei n.° 82-B/2014,
de 31 de dezembro.

7 — Nos termos do artigo 38.° da LGTFP e artigo 42.° da Lei
n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, sendo a posi¢do remuneratoria de
referéncia a 1.% posi¢do da categoria de Assistente Técnico, da carreira
geral de Assistente Técnico, nivel 1 da tabela remuneratoria unica, a que
corresponde o montante pecuniario de 683,13 € (seiscentos e oitenta
e trés euros e treze céntimos), de acordo com o anexo II do artigo 2.°
do Decreto Regulamentar n.° 14/2008, de 31 de julho, e da Portaria
n.° 1553-C/2008, de 31 de dezembro.

8 — Requisitos de admissdo: Os requisitos gerais constantes do ar-
tigo 17.° da LTFP:

a) Nacionalidade portuguesa, quando nao dispensada pela constitui-
¢do, por convengdo internacional ou por lei especial;

b) 18 anos de idade completos;

¢) Nao inibicdo do exercicio de fun¢des publicas ou nao interdigao
para o exercicio daquelas que se propde desempenhar;

d) Robustez fisica e perfil psiquico indispensaveis ao exercicio das
fungdes;

e) Cumprimento das leis de vacinagao obrigatoria.

8.1 — Outros requisitos:

a) Vinculo de emprego publico por tempo indeterminado previamente
constituido, nos termos de n.° 3 do artigo 30.° da LTFP;

b) Nao podem ser admitidos candidatos que, cumulativamente, se
encontrem integrados na carreira, sejam titulares da categoria e ndo
se encontrando em mobilidade, ocupem postos de trabalho previstos
no mapa de pessoal da Cadmara Municipal de Portalegre, idénticos aos
postos de trabalho para cuja ocupagao se publica o procedimento, con-



