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1.2 CORRECAO MATERIAL DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO BAIRRO

PDMOLB-CM-1-RF

RELATORIO FUNDAMENTACAO

| - SUMARIO

Pretende-se proceder a 1.2 Correcdo Material do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro
(PDMOLB), relacionada com acertos cartogréaficos, omissdes e corre¢do de lapsos gramaticais e
ortograficos, existentes nos elementos constituintes deste Instrumento de Gestao Territorial (IGT),
dada a existéncia de algumas incongruéncias existentes nas plantas de ordenamento e de

condicionantes e, no regulamento.

O presente relatério encontra-se estruturado com VIl capitulos, através dos quais se pretende
fundamentar a 1.2 Corregdo Material a realizar ao PDMOLB, publicado através do Aviso n.?
8721/2015, de 10 de agosto, na 2.2 Série do Diario da Republica n.® 154.

Il — INTRODUCAO

O PDMOLB ¢é um instrumento que estabelece a estratégia do desenvolvimento e ordenamento de
todo o territorial do municipio de Oliveira do Bairro, no qual se concretizam as opgdes de ambito
nacional e regional com incidéncia neste territério. E portanto um instrumento de natureza
estratégica e regulamentar, onde constam as politicas municipais de ordenamento do territério

municipal e de urbanismo e, de demais politicas urbanas.

Compete a entidade planeadora deste plano, corrigir erros materiais / incongruéncias verificados
apés a sua entrada em vigor, configurando tais procedimentos, de forma simplificada e

flexibilizada em “Correcdo material”.

Neste contexto e, detetados que estdo algumas incorre¢cdes e omissado, quer nas pegas escritas,
qguer nas pecas desenhadas dos elementos constituintes deste plano, surge o presente relatério
de fundamentagcao como resposta a intensdo de a Camara Municipal de Oliveira do Bairro efetuar
a 1.2 Corregao Material ao PDMOLB, a fim de corrigir e sanar essas incongruéncias.

Julho 2017



Plano DirelovMunicipal de Oliveira do Baivie
h 4
2y 1. CoviegiioMalerial
Oliveira do Bairro cdmara municipal

Ill - ENQUADRAMENTO LEGAL E TRAMITACAO

Partindo do pressuposto que € mutavel a realidade sobre que incidem os IGT, bem como os
interesses publicos que com eles se pretendam servir, devem estes instrumentos ser sujeitos a um
esforco de continua adaptacdo ou ajustamento de modo a darem uma resposta adequada as

exigéncias do ordenamento e as realidades territoriais, evitando desta forma a sua desatualizagéo.

Neste contexto, o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), enquadrado
pela Lei n.? 80/2015, de 14 de maio, prevé no n.? 1 do seu artigo 115.%, que “Os programas e os
planos territoriais podem ser objeto de alteracdo, de corregdo material, de revisdo, de suspenséo e
de revogacgdo.”, de forma a flexibilizar e simplificar respostas céleres e eficazes as exigéncias

atuais.

Na observancia geral deste contexto, encontra-se previsto no n.2 1 do artigo 122.2, a possibilidade
de se proceder a corre¢gées materiais aos planos territoriais (onde se inclui os PDM), as quais séo
admissiveis para efeitos de:

a) Acertos de cartografia, determinados por incongruéncias de cadastro, de transposicéo
de escalas, de definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno, bem como por
discrepéncias entre plantas de condicionantes e plantas de ordenamento;

b) Correcdes de erros materiais ou omissdes, patentes e manifestos, na representagao
cartogréfica ou no regulamento;

c) Corregdes do regulamento ou das plantas, determinadas por incongruéncias destas
pecas entre si;

d) Correcbes de lapsos gramaticais, ortograficos, de calculo ou de natureza analoga;

e) Correcdes de erros materiais provenientes de divergéncias entre o ato original e o ato

efetivamente publicado na 1.2 série do Didrio da Republica.

Estas correcoes materiais, conforme estabelecido no n.% 2 do artigo 122.2, podem ser efetuadas a
todo o tempo, por comunicac¢do da entidade responsavel pela elaboragdo do plano, neste caso
pela Cadmara Municipal, e sdo publicadas na mesma série do Didrio da Republica em que foi

publicado o plano objeto de corregéao.

A comunicagao referida anteriormente é transmitida previamente ao 6rgdo competente para a
aprovagdo do plano (i.e. Assembleia Municipal), sendo depois transmitida a comissdo de
coordenacdo e desenvolvimento regional territorialmente competente e remetida para publicagéo e

depésito, nos termos previstos do RJIGT (n.? 3 do artigo 122.9).
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IV — FUNDAMENTAGAO DA PROPOSTA DE CORRECAO MATERIAL

A 2.2 Revisdao do PDMOLB foi aprovada pela Assembleia Municipal a 19 de junho de 2015 e,
publicada no Diario da Republica n.? 154, 2.2 Série, a 10 de agosto de 2015, através do Aviso n.®
8721/2015.

ApOs a sua aprovacao e, com a analise de alguns processos e pedidos de esclarecimentos por
parte dos interessados, detetou-se que existem algumas incorrecées de representagédo
cartogréfica subjacente a discrepéncias entre planta de condicionantes e planta de ordenamento,
bem como a omissdes e lapsos gramaticais/ortograficos patentes no regulamento e na planta de

condicionantes do referido IGT.

1 — ACERTO DE CARTOGRAFIA DETERMINADO POR DISCREPANCIAS ENTRE PLANTA DE CONDICIONANTES E
PLANTA DE ORDENAMENTO

No decorrer do processo de delimitacdo da REN Bruta (Reserva Ecoldgica Nacional Bruta),
existiram varias versdes de trabalho que surgiram no seguimento de adequacao da REN Bruta a
escala 1:2000, bem como na adequacao desta restricdo de utilidade publica a legislacao referente
ao regime de protecdo das albufeiras de dguas publicas de servigos publico e das lagoas ou lagos

de 4guas publicas.

Sobre as varias versoes de trabalho da REN Bruta foram-se desenvolvendo também varias

versoes da Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificacdo do Solo.

Contudo na ZIO, junto a EN235, imediatamente a seguir ao cruzamento com a EM600-1 (sentido
Oia-Aveiro), ocorreram alteragées a REN Bruta, traduzidas na diminuigdo da sua area nesta zona
(conforme ficheiro enviado pela CCDRC em 2012.11.06, que formaliza a verséo final da REN
Bruta).

Estas subtragbes da REN Bruta na zona em questdo, por lapso, ndo foram tomadas em
consideragao na versao final da referida planta de ordenamento, pelo que area que foi “subtraida”
a REN Bruta, na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo, encontra-se

atualmente com a classificagéo de Solo Urbanizado — Espagos Verdes.

De acordo com a 1.2 revisdo do PDMOLB, que esteve em vigor até a data de publicagdo da 22
revisdo do PDMOLB (agosto 2015), foram licenciados os processos de obras 123/04 e 46/10,
dado que se encontravam em Espaco das Industrias Transformadoras — Ordenado/ a Ordenar,

conforme se pode constatar figura seguinte.
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Imagem 1 — Zona Industrial de Oié e extrato do PDMOLB, publicado em 1999 e
processo de obras 123/04 e 46/10 (Fonte: Geoportal - Intranet CMOLB)

Apds a 2.2 Revisdo do PDMOLB, esta zona fica comprometida, dado que no local onde existe

parte da construcdo e areas licenciadas pelos processos referenciados anteriormente (imagem

abaixo), esta atualmente classificada como Solo urbanizado — Espago Verde, o qual ndo permite @
ocupagcao industrial conforme licenciada e como atualmente se regista.

Imagem 2 — Zona Industrial de Oi4 e extrato do PDML, pulica 2015e
processo de obras 123/04 e 46/10 (Fonte: Geoportal - Intranet CMOLB)

Paralelamente, constata-se que na zona em apreco, nomeadamente a que se reporta a imagem
seguinte, com excecao para a zona afeta “zonas ameacgadas pela cheias” da carta da REN, esta
restricdo de utilidade publica ndo existe a sul da EN235, nem numa pequena éarea localizada e
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confinante a norte da referida via, pelo que nao existindo outra qualquer servidao ou restricao de
utilidade publica, ndo existe motivo que ndo permita que estas areas retomem a classificagao que
tivera nas versdes iniciais da 2.2 revisdo do PDMOLB, portanto classificando como Solo
Urbanizado - Espaco de Atividades Econdmicas. As referidas areas encontram-se atualmente
inseridas dentro do “Perimetro urbano”, conforme identificado na Planta de Ordenamento —

Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

Neste contexto, constata-se que, derivado a alteragdo da REN Bruta, nas diferentes versdes de
trabalho afetas a 2.2 Revisao do PDMOLB, existe discrepancia entre a Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagdo do Solo e a Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional,
pelo que devera ser alterada a primeira planta, no sentido de permitir ocupacgao industrial como se
regista atualmente, devidamente licenciada, i.e., neste zona toda a area de Espago Verde que ndo
tem adstrita REN, deverd retomar a classificagdo de Espago de Atividades Econdmicas em

Espaco Urbanizado.

LT
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Imagem 3 — Zona Industrial de Oia e extrato do PDMOLB — Planta de Condicionantes - REN

Fonte: 2.2 Série do Diario da Republica n.% 154, Aviso n.? 8721/2015 Aviso - Indicador de Imagem / hiperlink
http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta de condicionantes 30518 17.jpg

Nas imagens seguintes, pode constatar-se as corre¢des que se pretendem efetuar com o presente

procedimento.

Julho 2017



Hlane Divelovlluricipal de Oliveira do Baiveo
7
21." CoreegioMalerial

Imagem 4 — Zona Industrial de “extrato do PDMOLB,
publicado em 2015, com zonas a corrigir (cor vermelha) com proposta de zonas corrigidas (cor vermelha)

2 — CORREGOES DE ERROS MATERIAIS OU OMISSOES PATENTES E MANIFESTOS NO REGULAMENTO

O municipio de Oliveira do Bairro, durante a década de 90 e seguinte desenvolveu algumas
propostas de plano de pormenor para as principais centralidades do concelho.

Tais propostas, de acordo com os critérios estratégicos definidos no PDMOLB em vigor na época,
bem como com a classificacdo de solo patente na respetiva planta de ordenamento, tinham como
objetivo base, a definicho pormenorizada do crescimento urbanistico dessas centralidades,
prevendo nao sé a carga edificatéria para a area de intervengao, como também o refor¢o da rede

vidria local em fungdo da hierarquia viéria existente a data.

Algumas destas propostas de plano de pormenor, foram alvo de todos os procedimentos
administrativos até a realizagao da respetiva discussao publica.

Neste contexto, dado o planeamento territorial que estivera inerente a essas propostas, a 2.2
Revisdo do PDMOLB, tomou em consideragao a delimitacdo das principais vias locais propostas,
transpondo-as para a Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.

Tal opgdo, tivera com base a formalizagdo indicativa da previsdo de abertura de novos
arruamentos que deverdo sustentar a ocupagao territorial prevista neste IGT.

Neste contexto, as vias locais ou de acesso propostas/constantes na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificacdao do Solo, resultam na identificagdo de tracados indicativos de
localizacdo, que dada a sua natureza, tratam-se de tracados de vias meramente indiciativas, as
quais nao tém salvaguardadas questdes associadas a transposicao de escalas, a realidade local e

as preexisténcias.

Pelo exposto, a presente situagao reporta-se a necessidade de estabelecer critérios orientadores

para salvaguardar que algumas vias locais ou de acesso propostas na referida planta, possam ser
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alvo de pequenas alteragbes/correcoes de tracado, situacdo esta que, por omissdo, nao se

encontra transposta no regulamento do PDMOLB.

Assim, trata-se de uma situagdo que importa corrigir dada a dificuldade de interpretagédo e
aplicagao do respetivo articulado, o qual ndo tem formalizado a salvaguarda de pormenores de

escala, cadastro e de topografia ndo imputaveis a escala efetiva a que é realizado um PDM.

A presente corre¢do nao coloca em causa a coeréncia global do plano, pelo que considera-se que
o regulamento do PDMOLB, devera prever no articulado referente a esta tematica, um descritivo

gue suprima a omissao aqui referenciada (alinea e) do n.? 2 do artigo 93.9).

3 — CORREGAO DE LAPSOS GRAMATICAIS E ORTOGRAFICOS

3.1 — Moradias

No ambito do regime de edificabilidade previsto para os espacos urbanos centrais (Nivel | e Nivel
), prevé o regulamento do PDMOLB, que o nimero maximo de pisos acima da cota de soleira

para moradias unifamiliares é dois (2).

Contudo, esta determinagéo é extensivel a todo e qualquer tipo de moradia e, ndo apenas a
moradias unifamiliares, constatando-se desta forma que, por lapso gramatical, os articulados
referentes a esta situacdo nao refletem o espirito base do seu estabelecimento (alinea b), dos
artigos 61.% e 64.9).

Assim, devera o regulamento espelhar este entendimento nos articulados em questéo.

3.2 — Repeticao de palavras
No decurso da aplicabilidade do regulamento do PDMOLB, constatou-se que:

3.2.1 — No n.? 5 do artigo 33.%, existe a repeticao de “a sua”, pelo que se devera proceder a

corregao ortografico deste erro;

3.2.2 - No n.? 9 do artigo 33.9, existe a repeticao de “de uso”, pelo que se devera proceder a

corregao ortografica deste erro;
3.2.3 — No n.? 4 do artigo 39.2, existe a repeticao de “a sua”, pelo que se devera proceder a
correcao ortogréfico deste erro.

3.3 — Terminologia utilizada relativa ao procedimento de revisao

No n.% 1 do artigo 16.° constata-se que, a consideragdo de preexisténcias no ambito do plano é

reportada a disciplina instituida pelo procedimento afeto a revisdo do mesmo.

Contudo, o que se pretende estabelecer é que, as preexisténcias prevalecem sobre a disciplina do

plano e ndo sobre o procedimento de revisdo que culminou nesse mesmo plano.
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Assim, devera ser corrigido o presente lapso gramatical, de forma a remeter essa consideragcao

sobre o0 plano e ndo sobre o0 seu procedimento de revisao.

3.4 — Designacao da Planta de Condicionantes da REN

Na legenda das Planta de Condicionantes da REN do Municipio de Oliveira do Bairro, onde consta
a identificacdo do desenho, tem escrito, por lapso, “Planta de Condicionantes Estrutura Ecoldgica

Municipal”.

Tal incorrecao ortografica na identificacdo destas pe¢as desenhadas devem ser alterada para
“Planta de Condicionantes Reserva Ecolégica Nacional’, dado que o conteddo dessas pecas
desenhadas reporta-se a delimitagdo desta restricdo de utilidade publica (REN) no municipio de
Oliveira do Bairro.

3.5 — Previsao de estacionamento publico (Dotacao/Acréscimo)

O quadro do n.? 1 artigo 107.2, que se reporta aos pardmetros de dimensionamento referente ao
estacionamento privado, a prever no interior da parcela e/ou estacionamento publico, teve como

referéncia a Portaria 216-B/2008 de 3 de marco.

Ao transpor os parametros de dimensionamento referentes ao estacionamento publico, o
PDMOLB utiliza a expressao “dotagao” na substituicido da expressao “acrescido” que consta da
referida portaria.

No ambito da gestédo urbanistica, a designagéo “dotagéo”, tem suscitado duvidas de interpretagéao
na aplicabilidade do referido dimensionamento.

Assim, constatando-se que o estabelecimento dos parédmetros de dimensionamento previstos
neste quadro, sdo os que constam da Portaria 2016-B/2008, de 3 de margo, devera corrigir-se
este lapso gramatical de forma a homogeneizar a interpretacdo que efetivamente se pretende ter
relativamente ao par@metro de dimensionamento do estacionamento publico, introduzindo para o

efeito a terminologia utilizada na referida portaria.
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V — ALTERAGOES A0 PDMOLB SUBSEQUENTES DA CORRECAO MATERIAL

Com base no Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, que procede a revisdao do RJIGT, propde-se

a elaboracao da 1.2 Corre¢do Material ao PDMOLB, de acordo com o estabelecido no artigo 122.°

desse regime.

No ambito do referido articulado, as corregbes referenciadas no capitulo anterior, reportam-se a:

- Acerto de cartografia determinado por discrepancias entre planta de condicionantes e

planta de ordenamento, enquadrado na alinea a);

- Correcdes de erros materiais ou omissdes patentes e manifestos no regulamento,

enquadrados na alinea b);

- Correcéao de lapsos gramaticais e ortograficos, enquadrados na alinea d).

Assim, no quadro seguinte constam as corre¢des descritas e identificadas no capitulo anterior,

com a seguinte estrutura:

- Identificagdo dos elementos a sujeitar a correcao;

- Enquadramento legal da correcao;

- Alteragdes subsequentes.

Quadro 1 - Alteragdes ao PDMOLB subsequentes da 1.2 Corregcdo Material

Identificacdo dos elementos a sujeitar a
correcao

N.° Designacéo

Enquadramento legal da
correcao

Alteraco6es subsequentes

Acerto de cartografia determinado
por discrepancias entre Planta de
Condicionantes e Planta de
Ordenamento

Alinea a) do n.? 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alteragéo da Planta de
Ordenamento - Classificagéo
e Qualificagédo do Solo.

-Des.ntl.2.1 a,
classificando como Espaco
de Atividades Econ6micas o
Espaco Verde que esta
localizado entre a REN
aprovada o Espaco de
Atividades Economicas.

Corregcoes de erros materiais ou
2 |omissbes patentes e manifestos no
regulamento - Vias de acesso local

alinea b) do n.2 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alterac&o ao regulamento.

- Alinea e) do n.? 2, do artigo
93.2 passa a ter a seguinte
redagao:

"e) Vias Locais ou de Acesso,
constituidas pelas vias
urbanas existentes e
propostas, e que servem de
base a estruturagao de toda a
malha urbana, podendo estas
ultimas sofrer pequenas
corregbes de tracado."”

Julho 2017

12



Oliveira do Bairro cdmara municipal

Plare Direle s

jcippat de- Oliveira do Bai
1. CoviegiioMalerial

3.1

Corregao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Moradias

alinea d) do n.% 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alteragéo ao regulamento.

- alinea b) dos artigos 61.2 e
64.° passa a ter a seguinte
redagao:

"b) Nimero maximo de pisos
acima da cota de soleira para
moradias: 2 pisos;"

3.2.1

Correcao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Repeticéo de palavras

alinea d) do n.2 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alterac&o ao regulamento.

- n.2 5 do artigo 33.°
passa a ter a seguinte
redagao:

"As unidades agroindustriais
isoladas de apoio a atividade
agricola admitidas nestes
solos, devem ser de interesse
para a economia do concelho,
reconhecido pela entidade
competente para o efeito,
tendo a sua instalagéo que
cumprir, cumulativamente, as
seguintes condicbes:”

3.2.2

Correcao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Repeticdo de palavras

alinea d) do n.2 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alterac&o ao regulamento.

- n.2 9 do artigo 33.°
passa a ter a seguinte
redagao:

"E admitida a alteracdo de
uso para a instalagdo da
tipologia de
Empreendimentos Turisticos
(Empreendimentos de
Turismo de Habitagéo,
Empreendimentos de Turismo
no Espaco Rural) nas
situagées referidas na alinea
anterior, desde que seja
salvaguardada a cércea
existente.”

3.2.3

Corregao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Repeticdo de palavras

alinea d) do n.% 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alteragéo ao regulamento.

- n.2 4 do artigo 39.°
passa a ter a seguinte
redagao:

"As unidades industriais
isoladas com programas
especiais, ndo enquadraveis
em solo urbano e admitidas
nestes solos, devem ser de
interesse para a economia do
concelho, reconhecido pela
entidade competente para o
efeito, tendo a sua instalagcdo
que cumprir,
cumulativamente, as
seguintes condicbes.”

Julho 2017
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Oliveira do Bairro cdmara municipal

3.3

Correcao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Terminologia utilizada
relativa ao procedimento de revisdo

alinea d) do n.? 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Plare Direle s

cipal de Olivei
4

Alteragéo ao regulamento .

-n.2 1 do artigo 16.° passa a
ter a seguinte redacao:

"1 - Consideram-se
preexisténcias, com
prevaléncia sobre a disciplina
instituida pelo presente
Plano, as atividades,
exploragées, instalagées,
equipamentos e edificagbes
ou quaisquer atos que a lei
reconhega como tal,
nomeadamente aqueles que,
executados ou em curso a
data da sua entrada em vigor,
cumpram nesse momento
qualquer das seguintes
condigées:"

do Baivie
1. CoviegiioMalerial

3.4

Correcao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Designagéo da Planta
de Condicionantes da REN

alinea d) do n.? 1 do artigo
122.2, do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio

Alteracao da legenda da
Planta de Condicionantes
REN.

-Des.n?l3.1a

- Des.N.21.3.1.b
passam a ter a seguinte
designagéo:

"Desenho
Planta de Condicionantes
Reserva Ecoldgica Nacional”

3.5

Correcao de lapsos gramaticais e
ortograficos - Previsao de
estacionamento publico
(Dotagao/Acréscimo)

alinea d) do n.? 1 do artigo
122.9, do Decreto-Lei n.2 80
/2015, de 14 de maio

Alteragéo ao regulamento.

- Quadro do n.? 1 do artigo
107.2, referente aos
parametros de
dimensionamento de
estacionamento publico,
passa a ter a seguinte
redacao nos diferentes tipos
de ocupacgéo:

"O ndmero de lugares
resultante da aplicagéo dos
critérios estabelecidos para o
estacionamento privado é
acrescido de... % para
estacionamento publico. "

Julho 2017
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Oliveira do Bairro cdmara municipal

VI - NOTAS FINAIS

1 — Apos a publicacdo da 2.2 Revisdo do PDMOLB, detetou-se a existéncia de alguns lapsos,
omissdes e/ou incorre¢des tanto nas pegas escritas, como nas pegas desenhadas que constituem
o PDMOLB.

2 — Dado que se tratam de corregbes relacionadas com discrepancia entre planta de
condicionantes e planta de ordenamento, omissbes e correcoes de lapsos
gramaticais/ortogréaficos, a presente proposta de 1.2 Corregdo Material ao PDMOLB, tem
enquadramento no artigo 122.%, do Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio, nas seguintes alineas:

-a)don.21;

- b) do n.21;

-d)don®1.

3 — O presente procedimento “1.2 Correcdo Material do Plano Diretor Municipal de Oliveira do
Bairro”, incide sobre a corregdo material dos seguintes elementos que integram o PDMOLB:
1 — Planta de Ordenamento — Classificacao e Qualificagdo do Solo (Des. n.? 1.2.1 a), conforme
Anexo I;
2 — Planta de Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional (Des. n.21.3.1 a e Des. n.? |.3.1.
b), conforme Anexo lI;
3 — Regulamento, integrando as alteragdes que constam do Anexo lll, reportando-se aos
artigos 16.2, 33.2, 39.%, 61.2,64.2,93.2 e 107.2.

4 — Esta corregao material, conforme estabelecido no n.? 2 do artigo 122.%, pode ser efetuada a
todo o tempo, por comunicac¢do da entidade responsavel pela elaboragdo do plano, neste caso
pela Camara Municipal, e é publicada na mesma série do Didrio da Republica (2.2 Série) em que

foi publicado o plano objeto de corregéo.

5 — A comunicacgéao referida anteriormente é transmitida previamente ao érgdo competente para a
aprovagdo do plano (i.e. Assembleia Municipal), sendo depois transmitida a comissdo de
coordenacao e desenvolvimento regional territorialmente competente e remetida para publicacao e

deposito, nos termos previstos do RJIGT (n.% 3 do artigo 122.9).
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PLANTA DE ORDENAMENTO — CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO (DES. N.21.2.1 A)

CORREGAO

Julho 2017
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ANEXO I

PLANTA DE CONDICIONANTES — RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (DES. N.21.3.1 AE DES. N.2|.3.1 B)
CORREGAO
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Area Efetivamente Comprometida
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LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

j Limite Administrativo do Concelho de Oliveira do Bairro (CAOP2013, DGT)

Qliveira do Bairre camara muricipal

Projeto

22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
OLIVEIRA DO BAIRRO

Desenho

PLANTA DE CONDICIONANTES
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Escala
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Fase Data

07/2017

Verséo
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Des. n°®

1.3.1 a

Entidade Proprietaria da Cartografia Camara Municipal de Oliveira do Bairro, Rua Praga do Municipio 3770-851 Oliveira do Bairro

Entidade Produtora e Data de Edigao Satopel, Cartografia Estudos e Projectos SA, Praceta do Abrado, n°5 B Queluz - Outubro de 2009

Série Cartografica Oficial SCN2K
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Sistema de Referéncia, Datum e Projecgo Cartografica Sistema de Coordenadas Rectangulares Hayford Gauss - Datum 73 - Datum altimétrico de Cascais

Exatidao posicional nominal < 0,30 m.
Exatiddo Posicional e Tematica da Cartografia 1:2000
Exatiddo Tematica: 90%

Precisdo Posicional Nominal da saida grafica analdgica 1,61
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LIMITES E OUTRAS INDICAGOES

j Limite Administrativo do Concelho de Oliveira do Bairro (CAOP2013, DGT)

Y
Qliveira do Bairre camara muricipal

Projeto

22 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
OLIVEIRA DO BAIRRO
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Desenho

PLANTA DE CONDICIONANTES
RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

A,

Fase Data Verséo

07/2017

Des. n°®

1.3.1b

Ficheiro

1_3_1_cond_ren_b

Entidade Proprietaria da Cartografia

Camara Municipal de Oliveira do Bairro, Rua Praga do Municipio 3770-851 Oliveira do Bairro

Entidade Produtora e Data de Edigcao

Satopel, Cartografia Estudos e Projectos SA, Praceta do Abrado, n°5 B Queluz - Outubro de 2009

Série Cartografica Oficial

SCN2K

Data e Nimero de Homologagéo e Entidade Responsavel pela Homologagéo

Homologag&do em 28/12/2009 pelo IGP (Instituto Geografico Portugués - atual Diregado Geral do Territorio
- Processo n°77

Sistema de Referéncia, Datum e Projecgdo Cartografica

Sistema de Coordenadas Rectangulares Hayford Gauss - Datum 73 - Datum altimétrico de Cascais

Exatiddo Posicional e Tematica da Cartografia 1:2000

Exatidao posicional nominal < 0,30 m.

Exatiddo Tematica: 90%

Precisdo Posicional Nominal da saida grafica analégica

1,61
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1.2 CORREQAO MATERIAL AO PDMOLB
ALTERACAO AO REGULAMENTO DO PDMOLB SUBSEQUENTE DA 1.2 CORRECAO MATERIAL

As alteragdes a instaurar ao regulamento do PDMOLB, referem-se a corre¢cdo do n.°1 do artigo
16.2, dos n.° 5 e 9 do artigo 33.2, do n.2 4 do artigo 39.2, da alinea b) do artigo 61.2, da alinea b) do

artigo 64.°, da alinea e) do n.? 2 do artigo 93.° e do quadro a que se refere o n.? 1 do artigo 107.°.

n.2 1 do artigo 16.2

Onde se lé:
Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisdo do Plano, as atividades, exploragdes, instalagdes, equipamentos e edificacdes ou
quaisquer atos que a lei reconheg¢a como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou
em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das
seguintes condicoes:

Deverd ler-se:
Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente
Plano, as atividades, exploragdes, instalacdes, equipamentos e edificagdes ou quaisquer
atos que a lei reconhega como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a
data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
condicdes:

n.2 5 do artigo 33.2

Onde se lé:
As unidades agroindustriais isoladas de apoio a atividade agricola admitidas nestes solos,
devem ser de interesse para a economia do concelho, reconhecido pela entidade
competente para o efeito, tendo a sua a sua instalagao que cumprir, cumulativamente, as
seguintes condi¢cdes:

Devera ler-se:
As unidades agroindustriais isoladas de apoio a atividade agricola admitidas nestes solos,
devem ser de interesse para a economia do concelho, reconhecido pela entidade
competente para o efeito, tendo a sua instalagdo que cumprir, cumulativamente, as

seguintes condigbes:

Julho 2017
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n.2 9 do artigo 33.2

Onde se lé:
E admitida a alteragdo de uso de uso para a instalagdo da tipologia de Empreendimentos
Turisticos (Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, Empreendimentos de Turismo no
Espaco Rural) nas situag¢des referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a
cércea existente.

Deverd ler-se:
E admitida a alteracdo de uso para a instalagdo da tipologia de Empreendimentos
Turisticos (Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, Empreendimentos de Turismo no
Espaco Rural) nas situagdes referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a

cércea existente.

n.2 4 do artigo 39.2

Onde se |é:
As unidades industriais isoladas com programas especiais, ndo enquadraveis em solo
urbano e admitidas nestes solos, devem ser de interesse para a economia do concelho,
reconhecido pela entidade competente para o efeito, tendo a sua a sua instalagdo que

cumprir, cumulativamente, as seguintes condic¢des:

Deverd ler-se:
As unidades industriais isoladas com programas especiais, ndo enquadraveis em solo
urbano e admitidas nestes solos, devem ser de interesse para a economia do concelho,
reconhecido pela entidade competente para o efeito, tendo a sua instalagdo que cumprir,

cumulativamente, as seguintes condigées:

alinea b) do artigo 61.2

Onde se |é:

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias unifamiliares: 2 pisos;

Devera ler-se:

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias: 2 pisos;
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alinea b) do artigo 64.2

Onde se 1é:

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias unifamiliares: 2 pisos;

Devera ler-se:

Numero maximo de pisos acima da cota de soleira para moradias: 2 pisos;

alinea e) do n.2 2 do artigo 93.2

Onde se 1é:

Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e propostas, e que
servem de base a estruturacao de toda a malha urbana.

Devera ler-se:
Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e propostas, e que
servem de base a estruturacdo de toda a malha urbana, podendo estas Ultimas sofrer
pequenas corregdes de tragado.

n.2 1 do artigo 107.2

Onde se |é:
Parametros de dimensionamento
Tipo de Ocupacao
Privado Publico
(-] Dotagéo de lugar rrespondente a 20% d
Habitagao unifamiliar otagdo de lugares correspondente a o dos

lugares de estacionamento privado

[...] Com indicagéao de tipologia:

Dotagao de lugares correspondente a 20% dos
lugares de estacionamento privado

Habitacao coletiva

Sem indicagéo de tipologia:

Dotacao de lugares correspondente a 20% dos
lugares de estacionamento privado
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Comeércio

Dotacgado de lugares correspondente a 30% dos
lugares de estacionamento privado

Servigos

Dotacéo de lugares correspondente a 30% dos
lugares de estacionamento privado

IndUstria e/ou armazém

Dotacéo de lugares correspondente a 20% dos
lugares de estacionamento privado

Estabelecimentos
hoteleiros / Hotéis
rurais

Deveré ler-se:

Tipo de Ocupacao

Parametros de dimensionamento

Privado

Publico

Habitagéo unifamiliar

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]
estacionamento privado é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Habitacéo coletiva

Com indicagao de tipologia:

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]
estacionamento privado é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Sem indicagéo de tipologia:

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]
estacionamento privado é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Comércio

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]
estacionamento privado € acrescido de 30%
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para estacionamento publico.

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
[-..] dos critérios estabelecidos para o
estacionamento privado € acrescido de 30%
para estacionamento publico.

Servigos

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]
estacionamento privado € acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Industria e/ou armazém

Estabelecimentos
hoteleiros / Hotéis
rurais

De seguida apresentar-se o texto a publicar na 2.2 Série do Diario da Republica.
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1.2 Corre¢ao Material do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Bairro

Extrato do regulamento
Os artigos 16.2, 33.9, 39.9, 61.9, 64.°, 93.? e 107.2 do regulamento passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 16.°

1 - Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente
Plano, as atividades, exploragdes, instalagbes, equipamentos e edificagbes ou quaisquer atos que
a lei reconhega como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da sua
entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a)[...I

b) [...I;

c) [...]-
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f) ...

5 - As unidades agroindustriais isoladas de apoio a atividade agricola admitidas nestes solos,

devem ser de interesse para a economia do concelho, reconhecido pela entidade competente para

o efeito, tendo a sua instalagdo que cumprir, cumulativamente, as seguintes condigées:

a)[...[;

o O T

) ...
)[...
)[...
)[...

D

9 - E admitida a alteragdo de uso para a instalagao da tipologia de Empreendimentos Turisticos
(Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural) nas

situacdes referidas na alinea anterior, desde que seja salvaguardada a cércea existente.
Artigo 39.°

1-[...]:
a)[.--I;
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4 - As unidades industriais isoladas com programas especiais, ndo enquadraveis em solo urbano e
admitidas nestes solos, devem ser de interesse para a economia do concelho, reconhecido pela
entidade competente para o efeito, tendo a sua instalagdo que cumprir, cumulativamente, as

seguintes condigbes:

a)[...J;
b) [...];
c)[...];
d)[...]
5-1...]
a)[...l;
b) [...];
c)[...];
d)[...]
6-[...]
7-[...]:
a)[...I
b) [...];
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a)[...];

Artigo 64.°
[.-.]:
a)[...l;

e) Vias Locais ou de Acesso, constituidas pelas vias urbanas existentes e propostas, e que
servem de base a estruturagdo de toda a malha urbana, podendo estas ultimas sofrer pequenas
correcdes de tragado.

3-[...]

Artigo 107.°
1 - A construgéo de novos edificios e a ampliagéo ou alteracdo de edificios legalmente existentes
devem observar o cumprimento dos seguintes parametros de dimensionamento referente ao

estacionamento privado, a prever no interior da parcela e/ou estacionamento publico:
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Tipo de Ocupacao

Parametros de dimensionamento

Privado

Publico

Habitac&do unifamiliar

1 2Iugar / fogo com éarea de construgdo 120 <
m-;

2 lugares / fogo com area de construgédo entre
120 m? e 300 m?;

3 Izugares / fogo com area de construgdo > 300
m°.

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]
estacionamento privado € acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Habitacéo coletiva

Com indicagao de tipologia:
1lugar/fogo—TO e T1;

1,5 lugares / fogo — T2 e T3;

2 lugares / fogo — T4, T5 e T6;
3 lugares / fogo > T6.

Sem indicagao de tipologia:

1 lugar / fogo — &rea média fogo < 90 m?;

1,5 Iugzares / fogo — 90 m? < area média fogo <
120 m*;

2 lugares / fogo — 120 m® < area média fogo <
300 m?;

3 lugares / fogo - area média fogo > 300 m?.

Com indicagéao de tipologia:

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o
estacionamento privado é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Sem indicacéo de tipologia:

O nudmero de lugares resultante da aplicacéo
dos critérios estabelecidos para o
estacionamento privado é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

1 lugar / 30 m® de area de construcdo de
comeércio, para estabelecimentos com area <
1000 m?;

1 lugar / 25 m® de 4rea de construcdo de
comeércio, para estabelecimentos com area >

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o]

Comércio 1000 m? e < 2500 m?; estacionamento privado é acrescido de 30%
s 3 . para estacionamento publico.
1 lugar / 15m® de area de construgdo de
comeércio, para estabelecimentos com area >
2500 m? e, cumulativamente, 1 lugar de pesado
/ 200 m? de area de construgéo do edificio.
3 lugares / 100 m? de area de construgdo de
servigc2>s, para estabelecimentos com &rea <| O ndmero de lugares resultante da aplicagdo
. 500 m=; itéri i
Servicos dos critérios estabelecidos para o]

5 lugares / 100 m? de &rea de construcdo de
servigos, para estabelecimentos com éarea >
500 m°.

estacionamento privado é acrescido de 30%
para estacionamento publico.

IndUstria e/ou armazém

1 lugar / 75 m® de area de construcdo de
industria / armazém;

1 lugar de pesados / 500 m® de &rea de
construgao de industria / armazém, com um
minimo de 1 lugar (a localizar no interior do
lote).

O ndmero de lugares resultante da aplicagao
dos critérios estabelecidos para o
estacionamento privado é acrescido de 20%
para estacionamento publico.

Estabelecimentos
hoteleiros / Hotéis
rurais

1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades
de alojamento para as categorias até 3
estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada 3 unidades
de alojamento para as categorias superiores a
3 estrelas;

1 lugar de estacionamento por cada unidade de
alojamento associada a empreendimentos de
turismo em espago rural e turismo de
habitagéo;

1 lugar de estacionamento por cada 3 unidades
de area Util acampavel destinada a campismo;

1 lugar de estacionamento por cada 5 unidades
de area atli acampavel destinada a
caravanismo.
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